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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

FRANKFURTER ALLEE SUD

DOKUMENTATION der Online-Beteiligung auf mein.berlin.de

im Zeitraum vom 29.01.2025 bis 19.02.2025

Erganzend zur Offentlichkeitsveranstaltung am 29.01.2025 fand im
Anschluss eine dreiwdchige Online-Beteiligung auf mein.berlin.de
statt. Dort wurden die vom Fachbereich Stadtplanung erarbeiteten
stddtebaulichen Strukturiiberlegungen fiir die vier identifizierten
Schlisselflachen gezeigt und jeder/m Interessierten die Méglichkeit
gegeben, weitere Hinweise, Anmerkungen und Bewertungen abzu-
geben.

mengefasst und geordnet.

Detaillierte Erlduterungen zum Planungsinstrument ,,Stadtebauli-
cher Rahmenplan®, zur Ausgangsituation in der Frankfurter Allee
Sid, zum Planungsstand sowie zu den stddtebaulichen Struktur-
iberlegungen fiir die Schlisselflachen sind der Dokumentation der
Offentlichkeitsveranstaltung zu entnehmen.

Allgemeine Riickmeldungen zu den stadtebaulichen Strukturiiberlegungen

Bebauung
Die dargestellten Eingriffe sind in der Gesamtheit zu massiv. Damit gehen die Qualitdten des Gebiets
verloren und die vorhandenen Infrastrukturen werden tiberfordert.

Bauliche Erganzungen sollten auf Orte beschrdnkt werden, wo konkret Handlungsbedarf besteht. Das
sind die Flachen zwischen der Albert-HoBler-StraBe und Buchberger Strafle, das Mauritiuskirchcenter
und der Einzelhandelsstandort (REWE/ ALDI) am Brunnenplatz.

Als vertragliche ergédnzende Bebauung werden Gebdude mit bis zu 6 Geschossen verstanden. Gebdude
mit 11 Geschossen oder Punkthochhduser mit 21 Geschosse werden als zu massiv wahrgenommen.

Neben der Schaffung von Wohnraum ist auch der damit einhergehende Bedarf an Erholungsfléchen, an
wohnungsnahe Versorgungsangebote (auch Gastronomie und Gesundheitsangebote), an Parkplétzen in
den Blick zu nehmen. Neue (Wohn-) Gebdude diirfen den bestehenden Wohnungen nicht die Belichtung
und Besonnung nehmen.

Um im Gebiet eine Belebung zu erreichen, wird vorgeschlagen einige Erdgeschosse fiir Cafés/ Restau-
rants und /oder Geschdafte zu 6ffnen.

Versorgung und soziale Infrastruktur

Wiinschenswerter als eine weitere Wohnbebauung ist fiir viele Anwohnende ein vielfdltigeres Angebot der
Nahversorgung vor Ort. Benstigt werden zusatzliche Arzte (insbesondere Hausarzt), eine Physiotherapie,
ein Bdcker, ein Friseur oder ein Zeitungsladen mit Poststelle. Beklagt wird wiederholt, dass ein Restaurant
oder ein Café als zusatzlicher Treffpunkt im Gebiet fehlt.

Es wird befiirchtet, dass es fiir den Zuzug neuer Bewohner zu wenig Kita- und Schulplatze im Gebiet gibt.

Griin- und Freiflachen
Mit der vorgeschlagenen baulichen Verdichtung wird sich das Defizit an Griinfldchen verschérfen.

Wichtig ist, dass die vorhandenen Griin- und Freifldchen sowie Spielplatze erhalten und aufgewertet wer-
den durch Sanierung und regelmdaflige Pflege.

Umwelt und Klima

Es wird die Chance und die Erforderlichkeit gesehen, der Uberhitzung der Stadt durch signifikante Ver-
groBBerung bestehender bzw. Entwicklung zusdtzlicher Griinflachen und Entsiegelung bislang versiegelter
Flédchen entgegenzuwirken. Beriicksichtigt werden sollte auch, dass der Erhalt und zusétzliche Baum-
pflanzungen zur Kiihlung der Stadt beitragen.

Bei den Planungen sind die Grundsdatze der ,,Schwammstadt“ einzubeziehen. Dabei sollten in Bezug auf
die Grundstiicksentwasserung Lésungen gefunden werden, die ermdéglichen, das Niederschlagswasser
langer als bisher im Boden zu halten (z.B. durch Verwendung von Mulden-Rigolen-Systemen).

Der Baumbestand soll erhalten werden. Es ist zu untersuchen, wo der Baum- und Vegetationsbestand
Nachwuchspflanzungen erfordert. Zum Einsatz sollten insbesondere klimaresistente und schnellwach-
sende Arten kommen.

Verkehr

Ruhender Verkehr im StraBBenraum

Die FuBBgdngerbelange werden zu wenig beriicksichtigt. Der &ffentliche Verkehrsraum wird durch den ru-
henden Verkehr dominiert. Es sollte freigehaltene und gut einsehbare Uberwege geben, um die StraBen
sicher queren zu kdnnen. Zudem sollte klar gekennzeichnet sein, auf welcher Flache geparkt werden darf,
wenn eine teilweise Inanspruchnahme des Gehwegs erlaubt ist, um ausreichend Gehweg fiir zu Fuf3 ge-
hende bereitzustellen.

Um den Parkplatzdruck zu mindern sollte eine Parkraumbewirtschaftung mit Ausgabe von Anwohnerpla-
ketten (méglichst nach FahrzeuggréBe) in Erwégung gezogen werden. Fremdparker und das Abstellen
von gewerblichen Fahrzeugen verknappen das Angebot an Parkplatzen zusatzlich. Méglicherweise wiir-
den in Folge einer Parkraumbewirtschaftung Kapazitéten frei werden, so dass auf Quartiersgaragen ver-
zichtet werden kénnte.

FB Stadtplanung

Im Rahmen der Online-Beteiligung wurden von den Teilnehmenden
insgesamt 141 Kommentare abgegeben. Zur Ubersichtlichkeit wurden
die Beitrdge bezogen auf die relevanten mitgeteilten Aspekte zusam-

Die Eingaben aus der Offentlichkeitsveranstaltung und der Online-
Beteiligung werden in einem néchsten Arbeitsschritt durch den Fach-
bereich Stadtplanung ausgewertet. Es ist geplant, die Offentlichkeit in
einem geeigneten Format iiber den Umgang mit den Eingaben zu in-
formieren und den liberarbeiteten Planungsstand vorzustellen.

£

Verortung der Schliisselflachen innerhalb des Plangebiets Frankfurter Allee Siid

Quartiersgaragen

Es wird bemdéngelt, dass bereits heute der ruhende Verkehr den &ffentlichen StraBenraum dominiert.
Gleichzeitig wird die Parkplatzsituation als angespannt wahrgenommen. Es wird bestdtigt, dass bei Inan-
spruchnahmen von Stellplatzfléchen sowie zusdtzlicher Anwohner in Folge ergénzenden Wohnbebauung
eine Ldsung fiir den ruhenden Verkehr gebraucht wird.

Es wird begriifit bei ergdnzender Wohnbebauung Tief- und Quartiersgaragen vorzusehen.

Es bestehen Zweifel, dass die Quartiersgaragen die bestehenden und neuen Bedarfe abbilden kdnnen.
Es wird die Notwendigkeit gesehen, dass bei wegfallenden Parkplatzen ein 1:1 Ersatz erfolgen miisse, um
die angespannte Parkplatzsituation nicht weiter zu verscharfen.

Die Nutzung der Quartiersgarage muss fiir die Anwohnenden finanzierbar sein. Es wird befiirchtet, dass
die Anmietung eines Stellplatzes kostenintensiv sein wird, so dass die Anwohnende nicht bereit bzw. in
der Lage sein werden die aufgerufenen Stellplatzpreise zu bezahlen. Wenn zudem das Parken in den
Wohnstraf3en kostenlos bleibt, besteht die Gefahr, dass die Quartiersgaragen am Ende leer stehen.

Es wird nach dem Betriebskonzept der Quartiersgaragen gefragt. Besteht nur ein Zugang fiir Nutzer, die
einen ldngerfristigen Mietvertrag fiir einen Stellplatz abgeschlossen haben oder kénnen auch Besucher
die Quartiersgarage nutzen (&hnlich einem Parkhaus)?

Es wird vorgeschlagen, auf den bestehenden gréferen Parkplatzfléchen (privat und éffentlich) eine
zweite Parkebene (Parkpalette) zu errichten. Diese Idee wird auch konkret fiir das Grundstiick Buchber-
ger Straf3e/ Coppistrafie (neben Netto) geduBert. Hier kdnnte ein 2-geschossiges Parkdeck mit kostenlo-
sen Anwohnerparkplétzen entstehen (ggf. mit Fléchen fiir Dienstleistungen im Sockelbereich).

Verkehrsfiihrung
Eine Verdnderung der Verkehrsfiihrung wird fast durchweg abgelehnt. Es wird befiirchtet, dass bei Stra-
Benkappungen zusdtzliche Verkehre in die WohngebietsstraBe geleitet werden und es vor der Kita und
Grundschule in der Harnackstraf3e zu einem hdheren Verkehrsaufkommen kommt. Zudem wird bemén-
gelt, dass sich dadurch Pkw-Wegestrecken durch Umwege verléngern und die Anfahrt fiir Rettungsfahr-
zeuge erschwert wird.

Bei der Planung von Gebé&uden auf Stellplatzflachen ist die Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge zu den beste-
henden Gebduden sicherzustellen.

OPNV / Fahrrad

Die Gestaltung der Verkehrswege sollte sich nicht allein am Autoverkehr orientieren. Eine Verbesserung
des OPNV, des FuBverkehrs und der Fahrradinfrastruktur sollte Vorrang vor der Lésung der Parkplatzsitu-
ation haben. Dazu gehdrt auch, dass im ganzen Gebiet gesicherte Stellplatze fiir Fahrrader, Rollstihle,
Rollatoren und Kinderwégen bendtigt werden.

Es gibt keinen Fahrradweg in Nord-Siid-Verbindung durch das Quartier. Die Buchberger StraBe bietet
keine Sicherheit fiir Radfahrende. Vor diesem Hintergrund wird der geplante Ausbau der Buchberger
Strafe begriif3t und als sehr notwendig bewertet.

Trassenverldngerung BAB100

Ein Grof3teil der Teilnehmenden lehnt die Verlangerung der BAB 100 mit direktem Trassenverlauf im Be-
reich der 6ffentlichen Griinfldche entlang der Bahnanlagen ab. Neben dem Verlust von wichtigen Griin-
flachen wird ein erhdhter Larm- und Schadstoffeintrag befiirchtet, der das Mikroklima in der Frankfurter
Allee Siid verschlechtert. Mit der Trassenverldngerung wird die Frankfurter Allee Siid insgesamt an At-
traktivitdt und Lebensqualitat verlieren.

Einzelne Stimmen befiirworten die Verléngerung der BAB 100 bis zur Anschlussstelle in Pankow, um eine
Entlastung des libergeordneten Straf3ennetzes zu erreichen.
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Schlisselflache Neue Quartiersmitte

Bebauung

Es wird sich wiederholt gegen eine weitere Hochpunktbebauung in der Schlisselfldche ,,Neue Quartiers-
mitte” ausgesprochen. Dabei wird bereits eine bis zu 11-geschossige Bebauung als zu massiv und erdrii-
ckend empfunden mit der Folge, dass die Wohnqualit&t fir alle gemindert wird. Eine bis zu 6-geschossige
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Griin- und Freiflachen

Aktuell wird die Aufenthaltsqualitét am Brunnenplatz durch die dortige Drogen- und Trinkerszene gemin-
dert. Der anschlieBende Dreiecksplatz ist ebenso wenig attraktiv, dient jedoch als ,,griine Lunge” im
Wohnquartier und gleichzeitig als Schulhoferweiterung fiir die Mildred-Harnack-Oberschule.

Bebauung erscheint vertraglich im Zusammenspiel mit der Bestandsbebauung.

Der Brunnen- und der Dreieckplatz sind als Korridor fiir Frischluft zu erhalten.
Fiir die Flache im Bereich des Knicks Schulze-Boysen-Strafe (aktuell Stellplatzfléche Schulze-Boysen-
Straflen 39) besteht der Wunsch nach einer niedrigen Wohnbebauung mit 5 bis 6 Geschossen. Die neue Quartiersmitte sollte sich durch eine griin gestaltete Freifldche mit Baumen und Bénken aus-
zeichnen. Neben Einzelhandel sollte es in der Quartiermitte gastronomische Angebote (z. B. ein Café).
Eine Aufstockung des REWE-ALDI-Standortes um 3 Geschosse mit bspw. studentischem Wohnraum bietet
sich an. Es wird der Hinweis gegeben, dass der Abriss und Neubau des ALDI- / REWE-Standortes wird als

Verschwendung von Ressourcen gesehen.

Umwelt und Klima
Es wird nach den Auswirkungen auf die Luft- und Windstréme gefragt, die bei einer ergdnzenden Bebau-

in der Schlisselflache ,N Quarti itte” ten sind.
Es wird sich fiir die ansprechende Gestaltung einer Quartiersmitte im Bereich des REWE-ALDI-Standortes ung in der Schlussefiidehe ,Tleue Liudriiersmitie” zu erwarien sin

und dem Brunnenplatz unter Einbeziehung der Fléchen vor der Schule (Dreiecksplatz) und der privaten
Griinflachen vor den Hochhé&usern ausgesprochen. Eine Quartiersmitte, die komplett von Punkthochh&u-

Verkehr

Im Falle einer ergénzenden Wohnbebauung auf der Stellplatzflédche Schulze-Boysen-Strale 39 ist die
Zuwegung zu den Wohngebduden Schulze-Boysen-Strafle 39-57 und die ErschlieBung fiir Autos, Ret-
tungswagen und Miillfahrzeuge weiterhin zu gewdhrleisten.

sern umgeben ist, wird als erdriickend und wenig attraktiv wahrgenommen.

Variante 1: Integration Quartiersgarage als Unterlagerung
d Die Variante 1 wird im Abgleich mit den weiteren Varianten bevorzugt, da sie die wenigsten Nachteile mit sich bringt.

2
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Eine ergdnzende Wohnbebauung im Bereich der Schlisselfldche ,,Neue Quartiersmitte” mit > 11 Geschossen wird als zu hoch/ zu massiv bewertet.
Eine ergdnzende Bebauung auf der Stellplatzflache Schulze-Boysen-StraBBe 39 sollte die Hohe der vorhandenen sechsgeschossigen Wohnbebau-
ung (riickwértig zur Schulze-Boysen-Straf3e) aufnehmen.

Die Uberbauung des REWE/ ALDI-Standortes in Kombination mit einer Tiefgarage wird als gut befunden. Die Héhe der Aufstockung ist dabei auf
die Hohe des MKC bzw. 5 Geschosse zu begrenzen um die umliegende Bebauung nicht zu stark zu verschatten. Bei der Verortung / Ausgestaltung
der Zufahrt ist zu beriicksichtigen, dass die an der Frankfurter Allee liegenden Wohnnutzungen nicht noch starker verlarmt werden.

Die Bebauung der privaten Stellplatzanlagen im nérdlichen Bereich der Schulze-Boysen-StraBBe (zur Frankfurter Allee hin, westlich der Frankfurter
Allee 172/ 174 ) wird kritisch gesehen. (Abstandsfldchen, Belichtung, Besonnung, Verschattung, VerkehrserschliefBung, des Verkehrslarms, Windkom-
forts, der Baumfdllungen, der fehlenden Freifléchen fiir die Wohnbebauung)

Bei der Teilentsiegelung (ggf. Vollentsiegelung in den anderen Varianten) des Straflenabschnitts zwischen REWE/ ALDI und der Oberschule ist die
zukiinftige Anlieferung des Versorgers (und ggf. auch der Schule) zu kléren.

Es wird kritisch gesehen, dass private Griinflachen im Bereich der Wohntiirme an der Frankfurter Allee so gestaltet und gedffnet werden sollen, dass
sie auch durch die Offentlichkeit genutzt werden kénnen.

Variante 2: Kappung Schulze-Boysen-Strafle

Eine Bebauung auf der Stellplatzflache Schulze-Boysen-Strafie 39 dhnlich dem Wohnturm Frankfurter Allee 154 wird von einigen Teilnehmenden als
denkbar erachtet und von einigen Teilnehmenden abgelehnt. Eine Bebauung zwischen den Wohntiirmen Frankfurter Allee 154 und dem Doppel-
wohnhochhaus Frankfurter Allee 174 wird aufgrund der erdriickenden Wirkung nicht unterstiitzt.

ittty Allee

Es wird eine zusdtzliche Bebauung an der Frankfurter Allee auf den an der Straf3e vorgelagerten Stellplatzanlagen in Kombination mit einer Quar-
tiersgarage vorgeschlagen. Solch eine Bebauung wiirde auch den Larmeintrag ins Gebiet reduzieren.

Eine Kappung der Schulze-Boysen-StraBBe um Bauflachen zu gewinnen, wird nicht unterstiitzt. Es wird befiirchtet, dass bei Straflenkappungen zu-
sdtzliche Verkehre in die Wohngebietsstrale geleitet werden und es vor der Kita und Grundschule in der Harnackstraf3e zu einem héheren Ver-
kehrsaufkommen kommt. Es bleibt unklar, wie die Verkehre auf die Frankfurter Allee gefiihrt werden.

Bei dieser Variante ist unklar, wie die ErschlieBung der geplanten Bebauung nérdlich der Schulze-Boysen-Strafie sowie des REWE-/ ALDI-Standor-
tes erfolgen sollen. Im Falle einer Anlieferung des Einzelhandels von der Frankfurter Allee aus, wird befiirchtet, das bestehende und ggf. auf dem

Versorger geplante Wohnnutzungen durch zusdtzliche Verkehre und Immissionen beeintrdchtigt werden.

Die vorgeschlagene Quartiersgarage sollte als Tiefgarage ausgebildet werden.

Variante 3: Umverlegung der Quartiersmitte
Bei dieser Variante sind keinerlei Vorziige zu erkennen, sie wird strikt abgelehnt. Mit dieser Variante wird eine maximale Verdichtung im Bereich der
Ftankfiyepe, . " . . . o . . . N .
ot e Schliisselflache ,,Neue Quartiersmitte“ verfolgt, die das Verhaltnis Griinflache pro Einwohner maximal verschlechtert.
Die Einzelhandelskonzentration (REWE /ALDI) am Brunnenplatz sollte beibehalten werden. Die vorgeschlagene neue Quartiersmitte mit einer (grii-
nen) Platzflache eingerahmt von mind. zwei Wohntiirmen wird nicht als ansprechend bewertet. Die den Platz einrahmende Bebauung wirkt erdrii-
ckend.

Die Wohnbaupotenzialfldche, welche durch die Kappung der Schulze-Boysen-Strafle entsteht, ist so gro3 dimensioniert, dass eine sehr massive und
grofiformatige Bebauung befiirchtet wird. Bauliche Ergénzungen sollten sich an den vergleichsweise schlanken Hochpunkten Frankfurter Allee 150
orientieren. Zudem wird bemdéngelt, dass bei einer Bebauung die Frischluftschneise, welche riickwdrtig zur Schulze-Boysen-Strafle besteht, unter-
brochen wird.

Mit einem Durchgangsverkehr ist im Gebiet Frankfurter Allee Stid auch in Zukunft zu rechnen. Dieser wird nicht zu vermeiden sein. Bei einer Kap-
pung der Schulze-Boysen-StraBe wird insbesondere mit einer Erhdhung der Verkehre im Bereich der Kita und Grundschule in der Harnacktraf3e
gerechnet werden miissen.

Die ErschlieBung der Wohnbaupotenzialfldche im Bereich der Schulze-Boysen-Strafle bleibt unklar. Der neue Einzelhandelsstandort wird nur iiber
die Frankfurter Allee fiir den Autoverkehr erschlossen werden kénnen. Eine Anfahrt aus dem Wohngebiet heraus ist nicht vorgesehen.
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Schliisselflache Griine Mitte Schulze-Boysen-Strafle

Allgemeine Riickmeldungen zur Schliisselflache

Bebauung

In Bezug auf die vorgeschlagene Aufstockung der Bebauung riickwértig zur Schulze-Boysen-Strafie sind die
Meinungen geteilt. Ein Grof3teil findet, dass eine Aufstockung um 1 bis 2 Geschosse in keinem vertretbaren
Kosten-Nutzen-Verhdlinis stehen. Die Aufwdnde seien zu hoch fiir die wenigen zusatzlichen Wohnungen. Es
besteht die Sorge, dass die erforderlichen Anderungen in der Gebdudeinfrastruktur (Fahrstuhl, Statik, Abriss
/ Wiederaufbau PV Anlage) auch die Nebenkosten der Bestandwohnungen erhdhen wiirden. Es wird keine
Méglichkeit gesehen, einen Fahrstuhl am Gebdude zu installieren ohne die bestehenden Wohnungen zu
beintrdchtigen.

Gleichzeitig gibt es Meinungen, die eine Aufstockung gegeniiber einer baulichen Ergdnzung und damit ein-
hergehender Versiegelung weiterer Fldchen vorziehen.

Im Bereich der griinen Mitte riickwartig zur Schulze-Boysen-Strafle sollten keine baulichen Ergdnzungen ge-
plant werden.

Einzelne Stimmen schlagen die bauliche Ergdnzung durch ein zusatzliches 5- bis 6 geschossiges Geb&ude
vor. Dies wére einer Aufstockung der bestehenden Gebdude vorzuziehen.

Riickmeldungen zu den Varianten

Variante 1: Standort soziale Infrastruktur in Kombi-
tiersgarage

Nu
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nation mit Quartiersgarage
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Ruschestrag,

Bei dem Bau einer Quartiersgarage auf dem Grundstiick Schulze- Es wird bestdtigt, dass das Wohnen

Boysen-Straf3e / Buchberger StraBe miisste dort nennenswerter

Variante 2: Wohnnutzung in Kombination mit Quar-

durch den Bahnverkehr beeintrachtigt wird. Auf dem Grundstiick
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Griin- und Freifldchen

Die griine Mitte sollte besser gepflegt und das dortige Nutzungsangebot erhoht werden. So sind z.B. Ge-
meinschaftsgdrten fiir die Mieter wiinschenswert. Es wird fiir die griine Mitte auch eine Fléche nachge-
fragt, wo Kinder ohne Gefahr Fahrrad fahren kdnnen. Méglicherweise kann durch die griine Mitte auch
eine Wegeverbindung fiir Radfahrende angeboten werden als Alternative zur Schulze-Boysen-Strafle,
welche fiir den Radverkehr wenig attraktiv ist.

Die Griin- und Freifléche hinter der Kiezspinne sollte qualitativ aufgewertet werden und in die ,,Griine
Mitte® integriert werden.

Umwelt und Klima

Es wird danach gefragt, ob durch ein Klimamodell die Auswirkungen gepriift wurden, die eine > 11-ge-
schossige Bebauung im nérdlichen und siidlichen Bereich des Griinzuges mit sich bringen wiirde (Beein-
flussung des Verdunstungs- und Kiihlungseffekt des Griinzuges)?

Verkehr

Die Kiezspinne ist schlecht an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Damit auch weniger mobile
Menschen die Kiezspinne ohne Problem erreichen, sollte die Kiezpinne an eine Buslinie angeschlossen
werden.

Es wird vorgeschlagen die Schulze-Boysen-Straf3e nach Siiden als eine Sackgasse auszubilden, um den
Durchgangsverkehr einzuschrdanken und die Verkehrssicherheit zu erhdhen.

Variante 3: Grundschulstandort im Bereich der
Griinflache entlang der Bahnanlage

£
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Die Griinflache hinter der Kiezspinne muss erhalten bleiben, da sie
durch die Anwohnenden rege genutzt wird und fiir die Naherholung

im Umfeld der Bahnanlagen

Baumbestand weichen, was nicht befiirwortet wird. Es wird vorge-
schlagen, die Quartiersgarage nicht im Siiden, sondern auf Potenzi-
alfléchen im Bereich der nérdlichen Schulze-Boysen-Straf3e vorzuse-
hen.

Eine Quartiersgarage in Kombination mit einem Angebot der sozia-
len Infrastruktur auf dem Grundstiick Schulze-Boysen-StraBe / Buch-
berger StraBBe wird unterstiitzt. Im Falle, dass eine Quartiersgarage
am Standort entsteht, sollten im Gegenzug in der Schulze-Boysen-
StraBe auf einer Seite die Parkpldtze entfallen.

Es wird begriiBt, dass in dieser Variante die Griinflache an der
Bahnanlage erhalten bleibt.

FB Stadtplanung

Schulze-Boysen-Straf3e / Buchberger StraBe sollte daher keine
Wohnnutzung geplant werden. Zudem wird bei einer Hochpunktbe-
bauung befiirchtet, dass Abstandsflachen nicht eingehalten werden
kénnen und erforderliche Freiflachen auf dem Grundstiick fehlen
werden.

erforderlich ist. Gleiches gilt fir die Flachen rund um die Kiezspinne.

Ein Grundschulstandort an den Bahnanlagen ist aufgrund der Larm-
belastung durch den Eisenbahnverkehr véllig ungeeignet. Sollte der
Bedarf an fiir einen Schulstandort bestehen, ist dies auf dem Ge-
lénde zwischen der Albert-HéBler-Straf3e und der Buchberger
StraBe vorzusehen.

Es wird bemangelt, dass in dieser Variante begriinte Parkplatze

weggenommen werden ohne alternative Parkmdglichkeiten vorzuse-
hen.
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Schliisselflache Mauritiuskirchcenter und Umgebung

Allgemeine Riickmeldungen zur Schliisselflache

Bebauung

Sowohl der Umbau des Bestandes als auch eine Neubebauung der Fldche MKC fiir altersgerechte
Wohnnutzungen oder alternativ eine Einrichtung der Seniorenpflege wird unterstiitzt. Es wird einen stei-
genden Bedarf in der Zukunft geben. Dies sollte erganzt werden um Angebote der wohnortnahen Versor-
gung (Arzte, Apotheke, Café/ Gastronomie, kleine Laden, Post) im Erdgeschoss. Hier sollte ein neuer
Treffpunkt fiir Anwohnende entstehen.

Es wird vorgeschlagen, die Flachen im MKC nach Umbau als privates Freizeitcenter zu nutzen (z. B. Bow-
ling, Kletterhalle, kleine Schwimmhalle, Fitness, Squash/Paddle, Rollschuh/Eislauf, Restaurant, Café, Ter-
rasse, Parkhaus).

Eine 11-geschossige Neubebauung wird abgelehnt.

Die Entwicklung des Mauritiuskirchcenters und seines Umfeldes muss im Zusammenhang mit der geplan-
ten Quartiersmitte im Bereich REWE/ ALDI / Schulze-Boysen-Strale gedacht werden.

Riickmeldungen zu den Varianten

Variante 1: Entwicklung im Bestand

Griin- und Freiflachen
Die Griinflache westlich des MKC sollte aufgewertet werden.

Verkehr
Die Reduzierung der riickwértigen Frankfurter Allee und der MauritiuskirchstraBe auf den Anliegerverkehr
findet teilweise Zustimmung. Es wird begriifit, dass dadurch Durchgangverkehre reduziert werden.

Eine StraBBenkappung der riickwdrtigen Frankfurter Allee und der MauritiuskirchstraBBe wird nicht unter-
stiitzt. Es wird befiirchtet, dass dadurch Verkehre in die umliegenden WohngebietsstraBBen verdréngt und

Parkpldtze fehlen werden.

Bei einer Neubebauung der MKC-Fléche ist eine Tiefgarage vorzusehen bzw. die bestehende zu erhal-
ten.

Der Zugang zum Griinzug entlang der Bahnanlagen soll erhalten bleiben.

Es wird begrii3t, den Bestand zu nutzen und umzubauen anstatt eine komplette Neubebauung vorzusehen. Das fiihre zudem zu geringeren Beein-
trdchtigungen der Anwohner in der Bauphase.

F,dnkf”“?fAHee

Variante 2: Schlieflung der Hofstruktur

Der Erhalt des Studios Bildende Kiinste sowie der Erhalt und die Entwicklung der Griinflachen vor dem Studio wird begriif3t.

Eine 11-geschossige ergdnzende Wohnbebauung wird als zu hoch empfunden. Die verortete Bebauung nimmt die Durchldssigkeit des Gebiets
Frankfurter Allee Siid ins Umfeld (,verschlieft das Gebiet). Im Bereich der neuen Griinfléche entsteht eine , Kesselsituation” durch die Einrahmung

F’inkmf‘kvrAHeg

der Flache mit einer 11-geschossige Bebauung an zwei Seiten.

Die vorgeschlagene Griinfléche wiirde die Aufenthaltsqualitét in diesem Bereich erhdhen.

Variante 3: Reduzierte Bebauung im Hofbereich

7
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Frankfurge, Allee

Es wird wieder eine Durchwegung iiber das MKC-Grundstiick zum Durchgang Frankfurter Allee gewiinscht.

Die kleinen Griinfldchen an der John-Sieg-Strafie sollten mit ihrem Baumbestand bestehen bleiben und die Kiihlung dieses Bereichs unterstiitzen.
Eine Versiegelung dieser Flache wiirde die Hitzebildung férdern.

Es wird befiirchtet, dass die Kapazitdten der Quartiersgarage nicht fiir die bendtigten Stellplétze der bestehenden und neunen Anwohnenden aus-
reichen werden.

Das zu entwickelnde kleinteilige Freiraumband entlang der John-Sieg-Strafie sowie der Erhalt des Studios Bildende Kiinste wird begriifit.

Diese Variante wird zwar als weniger nachhaltig, jedoch als die ,,sinnvollste“ Variante fiir die Schliisselflache ,,Mauritiuskirchcenter und Umgebung*
beschrieben. Die reduzierte Bebauung auf den Fldchen des MKC und der éffentlichen Griinflache sollte durch ansprechend gestaltete AuBBenanla-
gen ergdnzt werden (Griinfléche, Spielplatz, Treffpunkt).

Hingewiesen wird jedoch auf den hohen Schalleintrag aus dem Umfeld (Verkehrsldrm, Bahnanlagen) auf diese Fldchen.
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Schliisselflache Gebiet zwischen Albert-Ho8ler-Straf3e und Buchberger Strafle

Allgemeine Riickmeldungen zur Schliisselflache

Bebauung

Es wird begriifit in der Schliisselflache ,Gebiet zwischen Albert-HéBler-Strafle und Buchberger Strafle”
Wohnbaufléchen vorzusehen. Fléchenpotenziale fiir eine ergéinzende (Wohn-) Bebauung ergeben sich in
erster Linie auf diesen brachgefallenen Flachen. Bevor in der bestehenden Groflwohnsiedlung baulich
nachverdichtet wird, sind diese Fldchen zu entwickeln.

Es wird vorgeschlagen, das gesamte Gebiet zwischen Albert-Héf3ler-Straf3e und Buchberger StraBe als
Wohngebiet zu entwickeln. Natiirlich misste auch die erforderliche Infrastruktur mitgedacht werden. Eine
Anderung des FNP miisste dahingehend erfolgen.

Es dirfen keine engen StraBBenschluchten in der Albert-Hofler-Straf3e entstehen, weshalb eine Neube-
bauung abgeriickt von der StraBBenverkehrsflache geplant werden sollte. Alternativ wird vorschlagen,
Wohnbaufléchen im Eckbereich Coppistrafie/ Albert-HoBler-StraBBe vorzusehen und gegeniiber Albert-
HoBler-Strafe 10 - 16 eine Griinflache zu verorten.

Es wird begriiBt Wohnangebote fiir Senioren und Einrichtungen der Seniorenpflege im Gebiet vorzuhal-
ten, um den Senioren ein langes Bleiben im gewohnten Umfeld zu erméglichen. Fir die Schliisselflache
»Gebiet zwischen Albert-Hé8ler-Straf3e und Buchberger StraBe” wird vorgeschlagen, das ehemals von
der Telekom genutzte Biirogebdude in der Buchberger Strafle 4A fiir besondere Wohnprojekte oder ein
Seniorenheim umzunutzen.

Riickmeldungen zu den Varianten

Variante 1: Standort der Gesundheitsversorgung
Frankfurter Allee

riickwartig zur Frankfurter Allee

Frankfiyge

Variante 2: Standort Quartiersgarage riickwartig zur

Verkehr

Bei der Neubebauung der Schliisselflache ,,Gebiet zwischen Albert-HoBler-StraBe und Buchberger
StraBe” sollte eine Tiefgarage vorgesehen werden.

Die Kappung der Albert-HoBler-StraBBe wird abgelehnt. Es wird beméngelt, dass sich dadurch Pkw-We-
gestrecken durch Umwege verldngern und die Anfahrt fiir Rettungsfahrzeuge sowie Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge erschwert wird.

Es sollte in keinem Fall eine Kappung der Albert-Héfler-Straf3e gelichzeitig mit der Kappung der
Schulze-Boysen-StraB3e erfolgen, da somit die Abwicklung der Verkehre im Wohngebiet unméglich ge-
macht wird.

Variante 3: Zusdtzliche 6ffentliche Grinflachen und
Flachen fiir besondere Wohnformen

Frankfiyge

Die Erforderlichkeit eines Arztezentrums wird nicht gesehen, da es im
Umfeld bereits ausreichend Arzte (u. a. Ruschestrafie) gibt.

Seniorenwohnen sollte weniger im Bereich des Katzenwdldchens,
sondern bevorzugt im Bereich ,,Mauritiuskirchcenter” vorgesehen
werden.

Die geplante Griinfldche im Bereich Coppistraf3e/ Buchberger
Straf3e wird als ,,unmotiviert“ beschrieben.

Es wird befiirchtet, dass die Kappung der Albert-HdBler-StraBe in
Kombination mit der Ein-/ Ausfahrt zur Quartiersgarage den Knoten
zur Frankfurter Allee iberlasten wiirde.

Es wird sich dafiir ausgesprochen, dass Katzenwéldchen zu erhalten.
Eine Quartiersgarage im Bereich des Katzenwdldchens wird nicht
unterstiitzt. Die Quartiersgarage sollte besser riickwdrtig zum Rock-
haus oder auf der Flache CoppistraBe/ Buchberger Strafe verortet
werden.

Es wird positiv angemerkt, dass in dieser Variante Gewerbefléchen

zu Wohnraum umgenutzt wird. Es besteht die Nachfrage, was in die-
sem Zusammenhang mit besonderen sozialen Wohnangeboten ge-

meint ist.

Es wird vorgeschlagen, in dieser Variante seniorengerechte Wohn-
angebote vorzusehen.

Es wird begriif3t, dass in dieser Variante das Katzenwdldchen erhal-
ten wird.

Eine Quartiersgarage an der Ecke Buchberger Strale/ Coppistrafie
ist zu bevorzugen. Hier werden die erzeugten Verkehre am besten
aus dem Gebiet herausgehalten.

Es wird dariiber hinaus vorgeschlagen, die kleine Spielfldche des
Sportplatzes auf einer Parkpalette/ Quartiersgarage einzurichten
und die unteren Fldchen (ggf. UG und EG) als Stellplatzfléchen
zunutzen.

Legende

Allgemeines Nutzungen

- Gebaude Bestand
|:| Grenze Schlisselflache

Wohnnutzung

Wohnbaupotenzial

(ggf. in Kombination mit Sozialer
Infrastruktur in den unteren Geschos-
sen / Aufstockung des Bestandes)

I:] Erweiterter Eingangsbereich ' | Erweiterung Wohnbaupotenzial

Wohnbebauung
mit 1 bis 5 Geschossen
Wohnbebauung
mit 6 bis 11 Geschossen
Wohnbebauung
Ausbildung Hochpunkt > 11 Geschosse
Wohnen und Einzelhandel

/ (allgemein in Kombination /
festgelegte Verortung)

- Besondere Wohnformen

Weitere Nutzungen

- Nahversorgung, Einzelhandel

E Soziale Infrastruktur / Grundschule (Filiale)

- Kulturelle und kirchliche Nutzung

Gesundheitsversorgung (ggf. in Kombination mit
Seniorenpfleg i hnen)

Gewerbliche Nutzungen

Uﬂ Biironutzung / Musikgewerbe

@ Technische Infrastruktur, Verwaltung

Griin- und Freiflachen

tw Offentliche Griin- und Freiflicheflichen / mit

besonderer Bedeutung

Nutzung

e : Private Griinflache mit zentraler Bedeutung

/

7, (Bestand / Planung)

~ Privates Griin auf wohngenutzten Grundstiicken /
| mit besonderer Beutung fiir die 6ffentliche

# zentrale (griine) Wegeverbindungen

Verkehrliche ErschlieBung

.« Prifung Verkehrsfiihrung / MIV-freier Bereich /
(. Entsiegelungspotenzial

ErschlieBung Autoverkehr

= /' Standortoption Quartiersgarage / unterlagert in
/ Kombination mit anderen Nutzungen

Private Autostellplatzflachen

/ a 1de (griine) Wegeverbind

cunan
/ (Bestand / Planung)

geplante Trasse der Bundesautobahn 100,
17. Bauabschnitt

/ wichtige Querungen / Durchgidnge

3 (Bestand / Planung)

FB Stadtplanung
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