Einleitung & Leitbild

Anlass und Ziel

Der Wohnungsmarkt in Berlin ist angespannt: Eine wachsende Bevélkerung
trifft auf begrenzte Flachen und einen steigenden Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum und sozialer Infrastruktur. Der Stadtteil Planterwald bietet mit
seiner ruhigen Lage, viel Griin und der Né&he zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln
ein grof3es Potenzial, um Wohnungsbau, Lebensqualitdt und nachhaltige
Entwicklung in Einklang zu bringen. Zugleich stellen KapazitGtsgrenzen der
sozialen Infrastruktur, verdnderte Mobilitatsbediirfnisse und die Klimakrise
das Quartier vor Herausforderungen.

Mit dem Innenentwicklungskonzept (IEK) Plénterwald wurde eine strategische
Grundlage fiir die zukiinftige Entwicklung erarbeitet. Es zeigt
Fladchenpotenziale fiir den Wohnungsbau auf, benennt gezielte Lésungen

fiir bestehende Defizite in den Bereichen Infrastruktur, Gesundheit,

Nahversorgung und Arbeit und unterbreitet Vorschldge fiir die wohnungsnahe

Mobilitét und MaBBnahmen zur Freiraum- und Klimaanpassung.

Das IEK ist eine Studie, die die Machbarkeit von Neubauten fiir Wohnen,

soziale Infrastruktur und Nahversorgung priift. Der dazugehérige Rahmenplan

enthalt Musterlésungen und Beispielbebauungen und bildet die fachliche
Grundlage fiir weitere Planungen z.B. Standortplanungen fiir kleinere
Bereiche oder Einzelflachen.

Starken und Potentiale

Baupotenzialflachen
D Funktionsschwerpunkte
] Griinraumverbindung

Kaltluftstrome

groBBes Dachausbau- und
Aufstockungspotenzial
groB3es Dachfldchenpotenzial fiir
Photovoltaik und Begriinung
groB3e, zusammenhd&ngende Flurstiicke
unmittelbare Nghe zu
Naherholungsgebieten

méBige Warmeinseleffekte durch
geringe Versiegelungsgrade
vollstdndige Fernwdrmeabdeckung

Ergebnisse der 6ffentlichen Beteiligung

Wohnen und Nahversorgung

« lieber Aufstockung mit Aufziigen statt Neubau, Platz fiir Fahrrader
und Kinderwagen mitdenken

 |Interesse an gemeinschaftlichen Wohnformen und grof3en Wohnungen

» Einkaufsméglichkeiten und arztliche Versorgungsangebote schaffen

» Bahnhofsvorplatz als Entwicklungsbereich fiir Gewerbe und Nahversorgung

Griin- und Freiraum

o Erhalt von Griinflachen und Kleingartenanlagen

» Fokus auf geringe Bodenversiegelung setzen und Décher begriinen

» Kleingartenanlagen fiir Allgemeinheit und zu Bildungszwecken 6ffnen

Soziale Infrastruktur und Identifikation

» Gemeinschaftseinrichtungen, Orte der Begegnung und Méglichkeiten
fiir Vereinsaktivitdten schaffen

e Quartier als griines, ruhiges Wohnumfeld in Innenstadtnéhe erhalten

Verkehr und Mobilit&t

» mehr Querungen auf grofien Straf3en sowie Tempolimits einfiihren

Online-Auswertung zu Wohnformen und -angeboten

56Teilnehmer*innen haben 160 Antworten gegeben

8% Kombination gemeinschaftliches Wohnen und Arbeiten (Co-Living)

25% Trégerwohnen (betreutes Wohnangebot)

30% Betreutes Wohnen (fiir Menschen mit Pflegebedarf)

30% Clusterwohnen (gemeinschaftliche Wohnform mit Privateinheit)
32% Kleine Mietwohnungen (Alleinstehende/Paare)
ESZN Baugruppen und alternative Genossenschaften

50% Grof3e Mietwohnungen (Familien mit Kindern, WGs)

57% Mehrgenerationenwohnen

Schwadchen und Defizite
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. unqualifizierte GriinrGume
|:| starke Hitzeentwicklung
Zdune
WW  hohe Larmbelastung
X keine Querungsméglichkeit
—— fehlende Radwege

« geringe Bauhshe und Baumasse
« wenig Funktionsdurchmischung

« mdfBige Warmeinseleffekte vorhanden vrfq“ende Garagen

Vorgehen und Prozess

Konzeption

Beteiligung

Anfang bis Mitte 4. Quartal 2024
Rahmenplanung

Entwicklung eines Leitbildes, Entwerfen
von Planungsvarianten und Uberfiihrung
in einen stadtebaulichen Rahmenplan

24. Oktober 2024
Offentliche

Mitte 4. Quartal 2024
Vertiefungen

Festlegung von Vertiefungsbereichen
und Ausarbeitung von Testentwiirfen

1. Quartal 2025
Fertigstellung

Finalisierung des
Konzeptes

28. Mai 2025

Veranstaltung

Entwicklungsziele

Bedarfsgerechte bauliche
Entwicklung des Quartiers

» Bestandsmodernisierung und
Neubau verkniipfen

« Vielfdltiges Wohnungsangebot
erméglichen

Soziales Miteinander stdrken @

« Bildungs- und Sozialwesen
vor Ort stdrken

 Neue soziale Treffpunkte schaffen

0

» Nahverkehrsangebote bedarfsgerecht
anpassen

Kurze Wege stdrken

e Fu3- und Radwege-
verbindungen ausbauen

Konzept-
* vorstellung

Information mein.Berlin.de, Pressemitteilungen und lokale Medien

Versorgung im Quartier
verbessern

» Quartierseingang am S-Bahnhof
Planterwald gestalten

» Nahversorgung und kleinteiliges Angebot
im Quartier ermoglichen

Leitbild

Der Stadtteil Planterwald wird zu einem
zukunftsorientierten und lebendigen Quartier
fiir alle Generationen. Durch Innenentwicklung
entsteht dringend benétigter Wohnraum.
Gleichzeitig werden die soziale Infrastruktur
und nachbarschaftliche Treffpunkte
ausgebaut und gestdrkt sowie gezielt
Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie geférdert. Griinrdume werden
vielfdltig nutzbar, klimawirksam und
okologisch wertvoll gestaltet.

Griinrdume anders denken @’?\-

« Biodiversitat, Aufenthalts-
und NutzunsqualitGten in den
GriinrGumen férdern

« Freirdume als RGume fiir Alle gestalten

» Kleingdrten mit anderen Nutzungen

verbinden
N 6/
Das Quartier an den N

Klimawandel anpassen

o Zusdtizliche Flachenversiegelung
so weit wie moglich vermeiden

o Mehrfachnutzung auf neuen Flachen
mitdenken

« Klimaanpassungsmafinahmen und
den natiirlichen Wasserhaushalt in
Neu- und Umbaumafinahmen
Integrieren (Schwammstadt-Prinzip)

Mai 2025



Potentialfléche stadtebaulicher Wettbewerb:
Tor zum Pldnterwald als Zentrum fiir

Rahmenplanung

Stadtebauliche Prinzipien Strukturplan
Drei zentrale Impulsorte tibernehmen eine Schliisselfunktion bei der
zukiinftigen Entwicklung des Wohngebiets Pléanterwald.

‘)r zum Pldnterwald - Ein neuer, urbaner Quartierseingang

Am S-Bahnhof entsteht ein einladendes Entree mit Nahversorgung,
medizinischen und sozialen Einrichtungen sowie wohnvertraglichem i
Gewerbe. Ein stddtebaulicher Wettbewerb soll eine iiberzeugende Lésung Torzum

Planterwald

fiir diesen komplexen Bereich mit zentraler Verkehrsfunktion liefern.

"ich-Lodemqnn-SirQBe - Das neue Riickgrat des Quartiers
Auf den Garagen- und Parkplatzfldchen entsteht das grofite
Neubaupotenzial des Quartiers mit vielfaltigen Wohnformen. Der S
Straf3enraum wird als blau-griine Begegnungszone fiir den Fuf3- und ‘
Radverkehr umgestaltet. Laden, Gastronomie und Treffpunkte sorgen fiir
eine lebendige Erdgeschosszone.

.riiner Anger - Die griine und soziale Achse P |Impulsorte akfivieren

O Potenzialflache stadtebaulicher Wettbewerb:

Nahversorgungszentrum ausbauen

Als Nord-Siid Wegeverbindung mit Begegnungs-, Bewegungs- und

Ruhezonen verbindet der Griine Anger Kleingdrten, Treptower Park und

- : _— . .. . Punktuelle Nachverdichtung umsetzen
offentliche Griinfldchen zu einem zusammenhdngenden Freiraumsystem. 9

Neub: ial
Biodiversitat und Klimaanpassung stehen im Mittelpunkt. W B Ecupeientiallradie

Entrée-/Platzsituation ausbilden
o . GriinrGume aufwerten
Zudem ermdglichen Dachausbauten und Aufstockungen Wohnraum im ! .. %
Soziale Infrastrukturcluster ergénzen ’,
Kleingartenanlagen &ffnen @

111 Erich-Lodemann-StraB3e als lebendige Begrenzungszone ausbilden

Bestand. Neue soziale Einrichtungen entstehen, z.B. auf dem Garagenhof
der KGA Treptows Ruh. Kleingdrten werden durch neue Wegebeziehungen

und gemeinschaftliche Nutzungen besser integriert. Die Képenicker Verbindung , Griiner Anger* und , Heidekampgraben* integrieren

Landstraf3e wird mit Radschnellweg und Querungen umgebaut. Die Strafle Képenicker LandstraBe aufwerten und klimagerecht qualifizieren

Am Planterwald verbindet zukiinftig das Quartier mit dem Spreepark. Spreepark-Achse starken

Nahversorgung und soziale Infrastruktur ;

Quartiersisometrie Planterwald

Rahmenplan
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Kennwerte*

Potenziale Wohnen

ca. 650 Wohneinheiten durch Neubau

ca. 50 Wohneinheiten durch Dachgeschossausbau**
ca. 70 Wohneinheiten durch Aufstockung im Bestand (Q3a)**

Potenziale Gewerbe
ca. 6.000 m? an Fléchen in Erdgeschossen

ca. 11.000 m* fiir quartiersvertragliche Gewerbenutzungen Dach:Kita

(gewerbliche/ gemeinschaftliche Nutzungen) b, i g
iiberdachtes Mehrzweckgeboude
Parken N~ soz. Infrosiruktur

% ~‘. «ms’ Lakegrund.
/IA‘\ ‘iGewerbe - \

Willi Sénger
Sportanlage

S

Potenziale Soziale Infrastruktur

ca. 120 Kita-Platze durch Erweiterung Kita Raumschiff Orion

ca. 80 Kita-Platze durch Neubau integrierter Kitas

ca. 150 Schulpldtze durch Erweiterung der Sophie-Brahe-Schule

Erweiterungsfldche

ca. 1.200 m® neue, dffentliche Spielpldtze durch Qualifizierung und Ergéinzung
offentl. Griinflache Sporfonlcge (|n Planung)

von o6ffentlichen Sport-, Spiel- und Griinanlagen z. B. im Griinen Anger und der

(in Planung)

Willi-Sanger-Sportanlage

*Potenzialfléche ,,Tor zum Plénterwald” nicht inbegriffen
**Die Kennwerte beruhen auf der Annahme, dass 15 Prozent vom gesamten Potenzial realisiert werden.
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E] Neubaupotenziale bzw. bestehendes Baurecht VI Neue Geschossigkeit Potenzialfldche Nahversorgung

D Potenzial fiir Dachgeschossausbau Bestandsgeschossigkeit m Priifflache soziale/kritische Infrastruktur

D Aufstockungspotenzial = Erdgeschossnutzung (gewerblich/gemeinschaftlich) Entwicklungsflache blau-griine Infrastruktur
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Vertiefung und Handlungsempfehlung

Wege in die Praxis

Zur Umsetzung bedarf es einer engen Zusammenarbeit zwischen
Verwaltung, Eigentiimerinnen und Eigentimern sowie Stadtgesellschaft.
Wichtig sind ein abgestimmtes Vorgehen, klare Prioritdten und passende
Instrumente.

Die Impulsorte sind Schliisselprojekte und Motor der Entwicklung. lhre
Umsetzung hat Prioritét und soll ziigig erfolgen. Das Freiraumkonzept
Griiner Anger wird weiter umgesetzt. Zur Entwicklung des
Quartiersriickgrats sollen die Gesprdche mit den Wohnungsunternehmen
intensiviert werden. Am Bahnhof soll iiber einen Wettbewerb das Tor zum
Pléanterwald als neues Nahversorgungszentrum entwickelt werden. Fiir die
Entwicklung des Bahnhofsvorplatzes, der Garagenhdfe oder des moglichen
Feuerwehrstandortes sind Bebauungspléne erforderlich. Auch fiir
Aufstockungen und Neubauten im Quartiersriickgrat kénnen
Bebauungspldne sinnvoll sein, insbesondere wenn die Erdgeschosse
dauerhaft fiir Nahversorgung oder soziale Nutzungen gesichert werden
sollen. Zur Verbesserung der Wegebeziehungen und Aufenthaltsqualitat
im Quartier soll die Nord-Siid-Verbindung entlang der Bahn durch ein
offentliches Gehrecht fiir die Allgemeinheit dauerhaft gesichert und als
verkehrsberuhigter Bereich umgewidmet werden. In einer
Machbarkeitsstudie sollen die Wohnraumpotenziale durch Aufstockung
von Q3a-Typengebdude untersucht werden. Parallel dazu sollen
Standortuntersuchungen fiir die Erweiterung der Grundschule und Kita
sowie fiir den Neubau einer Feuerwehr und eines Mehrzweckgebdudes zur
Sicherung ausreichender Angebote der sozialen Infrastruktur durchgefiihrt
werden. Zur Finanzierung sollen Stadtebauférdermittel eingesetzt werden.

Nutzungsisometrie

Neues Quartiersriickgrat Planterwald

Erich-Lodemann-Strafle - Neues Quartiersriickgrat

Die Erich-Lodemann-Straf3e wird als zentrale Entwicklungsachse im
Planterwald neugestaltet: als griine, verkehrsberuhigte Begegnungszone. Sie
verbindet das Tor zum Pldnterwald mit der Willi-Sanger-Sportanlage, férdert
nachhaltige Mobilitét und schafft RGume fiir neue, bezahlbare Wohnungen,
Geschdafte und Treffpunkte.

.unier Wohnungsmix in nachhaltiger Bauweise
Mit rund 430 Wohneinheiten entsteht an der Erich-Lodemann-Strafie und der
Eichbuschallee das gréfite Neubaupotenzial im Quartier auf Garagen- und
Stellplatzflédchen. Vorgesehen sind vielfdltige Wohnformen in nachhaltig
geplanten Gebduden mit Photovoltaikanlagen, Warmeschutz, Begriinung und
Gemeinschaftsflachen.

‘imqfreundlicher Begegnungsraum fiir alle
Als verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche wird die Strafie zu einem
attraktiven Stadtraum mit hoher Aufenthaltsqualitat umgestaltet. Der ruhende
Verkehr wird in einer Quartiersgarage gebiindelt. Der Fuf3- und Radverkehr
erhdlt Vorrang. Neue B&ume und Strducher sowie eine dezentrale
Regenwasserversickerung verbessern das Mikroklima. Schattige Sitzpléatze,
Trinkbrunnen und Fahrradbiigel laden zum Verweilen ein.

‘elf&liige Nutzung fiir mehr Belebung
Die gewerblichen und gemeinschaftlichen Nutzungen im Erdgeschoss der
Neubauten férdern die soziale und funktionale Mischung.
Genossenschaftliches Eigentum unterstiitzt eine nachhaltige Entwicklung.
Hochwertige Freirdume wie ein Generationenspielplatz und ein Waldgarten
starken das Miteinander, die Umweltbildung und die Lebensqualitét.

Vertiefungsbereich
Neues Quartiersriickgrat Planterwald
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