INFORMATIONSVERANSTALTUNG ZU
BAUVORHABEN IN DER FRANKFURTER ALLEE
SUD

Kiezspinne, 23. Juni 2021




Woriiber wollen wir Sie heute
informieren:

— Erlduterung des B-Plans 11-163

— Pldne und Gutachten von Dritten

— Vorstellung des geplanten Projektes
— Beantwortung lhrer Fragen

— Austausch




Erlduterung des
Bebauungsplanes 11-163
Aufstellungsbeschluss: 10.07.2018
Verortung: Geldnde zwischen Frankfurter
Allee, Buchberger Straf3e, Coppistrafle,
Albert-Hof3ler-Strafle, Harnackstraf3e und
das Flurstlick 250

Planungsziel: eingeschranktes
Gewerbegebiet

B-Plan Entwurf, Stand 18.03.2019
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Projekt Van-Caem-Park

Frankfurter Allee 196/Buchberger Strafle 8A, 10, 12

13365 Berlin




Gewerbegebiete in Lichtenberg

Buchberger StraBe | Coppistralle

= Gegliedertes Gewerbegebiet im Bereich der Frankfurter Allee Sud

=  GroRe: 13,8 ha

= VerkehrserschlieBung: StralBennetz, S- und U-Bahn

= Standort fir Medien- und Kommunikationstechnik, Dienstleistungsunternehmen,
kleinteilige Gewerbebetriebe

Unternehmensbestand

=  Deutsche Post und Telekom AG

= produzierendes Gewerbe

= Baugewerbe

= Handwerk (Kfz-Werkstatt)

= produktionsorientierte Dienstleistungen

= GroBhandel

= Rockhaus

VerkehrserschlieBung:

= gute Anbindung an das StralRennetz rafl , ‘ ; .

= S-Bahn Anbindung e I | ‘

= U-Bahn Anbindung i ; :

Entwicklungsmoglichkeiten: Bereits genehmigt: Das Projekt

= Dienstleistungsunternehmen Scharfstein

= Kleinteilige, nicht storende Gewerbebetriebe




Gewerbegebiet Van-Caem-Park

» Das Projekt Van-Caem-Park fligt sich perfekt in die bereits bestehenden Gewerbegebiete ein und grenzt
direkt an das Gewerbegebiet Buchberger Strale/CoppistralRe an

Das B-Planverfahren sieht Biros und Gewerbe vor

Die Bauantrage entsprechen den Zielen des B-Plans

Anwendung von §34 BauGB ist moglich

YV V V V

Bauantrage liegen dem Amt vor und sind in Bearbeitung



e —_____‘____-
—ﬁhﬁt&ﬁﬁhﬁhﬁhﬁ“““=~=Hﬁhh e BKK VBU -

_“‘“E—h_h___"___: ‘“—“E ServiceCenter Berlin...
oPcsthank Filiale _H_hﬁﬁ‘.jdalenen rafie(@ - b F @ =
= 9 alie =h_-_:=~_-g_{:_‘———:x_: ) SB-Wasc:salon aa
= Servicezentrum — _" _“_"“"--‘,_ﬁ Lichtenberg...
5% GELMECMORSYGram S . S Bullet Shop Berlin 9
S Mildred-Harnack-Schule 9 sy A e f h hﬁr_éTTankmelleL________ '
- ’1 \H‘-. % ‘_" ’ ey z
=y ‘%? M
P ) 8 7
: ,--*’:.' Hermann-Gmeinerﬂrqﬁdschule 9
9 Kita Abenteuerwelt }
= K. J-;_ / Berlin - Llnhtenherg@@

Berlin-Lichtenberg®) |

x — ¢
; ! /
¥ # I
£ . i
* -l‘ .'hd.
& - F
" i T
] g & / ' =~

c & ;
Ghags e y,

L f Aﬁﬁﬁtis Wassersport
dezspinne FAS eV 9 F

Wohnheim Coppistralie
Hans und Hilde Coppi

Pizzeria "Ledi” @
[
Zum Schwalbenscl

Voribe
gese

I_u-@g ) ‘g?’ =]

L & A 5
B i opy, E shell @ 2
Str. %!'5} é?

£ (4
~ 5 :
o B hiong
& . il =]
& R Nawi-Kompost o
& N ; ' KIWIBIKES

- LASTENFAHRRADER

” ‘I' : e,
2% g, & rewe @



1
/ y / |
— / Y o
NS N,
® ¢ O
©.C O,
% D
& = -3 -
JJ A J ,
&4 -
i ' ;

- //'l 'l'IMF// \'/




il ___;
il

_______________
b vatiasan 0N

|

i |

I
_.
—-
=l A
= i e |
L || . b
rﬂ:._:.—:. 1 __ﬁr_._—_ |
_ i
Pl = in= =
Pof 1o Pof 1o} 1o i 1: 1
_...l . _|. I __ [
|l | : i In
_[ [T _q n.
[ =
1 I i
H i i
—r— A L
| _ I
_ e wt
1 R BRI K] Rl R I BO
o | )|
!
CECEERERCEERE R
_ i
i = I = G
LI T
_ _. ______ _ _______ _ .-
LI b
|hu = 3 .E_ _.




[ Bareirh rken o i @ anligrn
mil BatasiNdcken |38

L e e e gy ¥ )‘ e
L L T ax: = o o o e
e — o 5
T : i - e s y a =
¥
. . e e . * . 5 oM e e .. et 2
- - 4 . . - s rar
= L] =
rar Bl v el - - - —y ] — - el [~
w7 o = 1 3 : 1 o 23 . w 0 x =
- e i i e
q g = = - ok e - = ® & ® @ 1 = =
b TR T L5 e ; ———— O
- T S, . L i I % XC)
by " - s . . " - b g s L
E U5 mi e mag i | P
] ; = - o) R e T
- L 1RISS Bt ke
B S e
. /‘E“ . o BAUANTRAG
£ i '\ o ER - L]
. ]
5 . - .. - iy WY
2 _ e - Vi b B8, 145200 L b, b
B . o LT 1 AL LR E
= > N . . [@] () r@‘l . HRE R HER A TR TES
. a | EORAH - ML
\\ o & o = e R ey n—
o = P T
~ [
ks % F T B0 R M B 1
% o - LI B [ —
ko o 9 # & o =& Tt (L ot Ly ksl
- oy =, = [y -
. ]
x5 . |
~ 2
iy ¥
fy
=y

e —

Fussrich - Herim, dee 0. Anges MO0




- - - e
iy AN
-.'.-""'.-'._.:-."_‘-.""I_.' e e e
- l-'l_l-ru E =
e

- - =
a0 Lo e

L T

P T T TR = by
ememme ot ¥ e s S '
ELAITEERRLAL X ] : T P
= L < = o e -
=

Fi

‘_ J '.:Fij ﬁ_-j:g'_

potr 2

v

P

I-' "









Gewerbegebiet Van-Caem-Park

>

Auf sechs bis sieben Geschossen sollen hier auf gut 110.000 gm Geschossflache ca. 3.600 Arbeitsplatze in Bliroraumen
entstehen -> Ruhiges Gewerbe

Das beplante Grundstiick umfasst insgesamt rund 39.000 gm auf: Flur 612 mit den Flurstiicken 219, 240, 324 und 179
und Flur 712 mit den Flurstlicken 168 und 191 in 10365 Berlin — Lichtenberg und grenzt unmittelbar an vier 6ffentliche
StraBen: Frankfurter Allee, Buchberger StralRe, CoppistraRe und Albert-Hossler-Stral3e.

Eine bisher brachliegende, gesundheitsgefahrdende, unansehnliche und nicht effektiv genutzte innerstadtische
Gewerbeflache soll durch das Vorhaben in die Neuzeit transformiert werden. Somit wird an dem Standort ein
stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Lichtenberg ist ein zukunftsfahiger Bezirk mit grollem Potenzial. Die Entwicklung des Van-Caem-Parks wiirde dieses
Profil weiter scharfen. Die IT-Branche wird sich ansiedeln, Coworking Spaces und kooperierende Biiros sollen

entstehen.



Gewerbegebiet Van-Caem-Park

>

Hochwertige Architektur: Die Entwiirfe des renommierten Architekten Marc Kocher sehen eine qualitatsvolle und
hochwertige Architektur vor, die sich in das bestehende Umfeld geschmackvoll einfligen wird.

Der Van-Caem-Park leistet einen Beitrag zum Abbau des Bliroraummangels in Berlin, indem eine bisher ungenutzte
Brache erschlossen wird und Biroraume nach modernen und 6kologischen Standards entstehen.

Laut Gutachten von Hoffmann+Leichter ist die Verkehrserschliefung des Gewerbestandorts unproblematisch. Verkehr
soll im Inneren des Grundstiickes nicht stattfinden. Der GroRteil der Arbeitnehmer wiirde mit den OPNV anreisen, der
Standort ist in der Hinsicht perfekt angeschlossen.

Bereits 2020 wurde ein Bauantrag eingereicht. In diesem sind bereits die Hinweise der Gesprache mit dem Stral8en-

und Grinflachenamt (SGA) und dem Umweltamt bzgl. Larm und Verkehr beriicksichtigt worden.



Gewerbegebiet Van-Caem-Park

A\

vV V V V V V

Mit dem Van-Caem-Park ware die geordnete Entwicklung auf dem Gebiet abgeschlossen.
Ruhiges Gewerbe ist mit Wohnungen in der Nachbarschaft vereinbar.

Die Gebaude bilden zu den benachbarten Wohngebduden einen Larmriegel in Richtung Rockhaus und Bahnhof
Lichtenberg.

500 PKW- und 800 Fahrradstellplatze

Ladesaulen fir E-Autos

Kein Schwerlastverkehr! Der Lieferverkehr wird so organisiert, dass die Verkehrsbelastung gering bleibt.

Eine 6ffentliche Kantine ware auch nutzbar fir Beschaftigte aus dem benachbarten Gewerbe- oder Wohngebiet.
Es entstehen periphere Arbeitsplatze (Security, Reinigungspersonal, Logistiker etc.).

Nachhaltigkeitskonzept: Griindach, effektive Millerfassung, sparsamer Energieverbrauch.
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Vielen Dank.

BERLIN




