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1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde” umfasst
Griin- und Freifldchen im Umfeld des Freizeitparks Marienfelde zwischen der Marienfelder
Allee, dem Nahmitzer Damm, dem Gewerbepark ,,Motzener Straf3e”, dem Schichauweg und

dem Diedersdorfer Weg.

Die Flache des Geltungsbereiches wird wie folgt begrenzt (die Beschreibung erfolgt

geographisch ,,im Uhrzeigersinn®):

An der nordwestlichen Ecke beginnend verlduft die Geltungsbereichsgrenze entlang der
sidlichen Grenze des Flurstiicks 1048 und schliefilich nach Siiden entlang der westlichen
Flurstiicksgrenze (Nr. 1504) des Diedersdorfer Weges, um nach 152,7 Metern im rechten
Winkel nach Osten abzuknicken. Ab hier schneidet die Grenzlinie vollstandig das Flurstiick
30/221 und das 6stlich anschliefBende Flurstiick 971 bis zu dessen &stlicher Flurstiicksgrenze
(Geltungsbereichsgrenze verlduft nérdlich parallel zu deren siidlichen Flurstiicksgrenzen in
einem Abstand von 155 Meter), der sie 65,9 Meter in nérdlicher Richtung folgt. Am néchsten
Schnittpunkt der Flurstiicksgrenzen folgt sie der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 865 und
866 bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks 452, dem sie zuerst in nordlicher Richtung folgt,
um nach 'Gstlicher Umrundung' des Freseteiches in siidlicher Richtung weiter zu verlaufen.
Die Fortsetzung erfolgt entlang der jeweils &stlichen Grenzen der Flurstiicke 32/6, 4/2, 4/1
sowie 5/364. Auf Hohe des Flurstiicks 203 knickt die Geltungsbereichsgrenze in Richtung
Sidosten ab, um auf die nordéstliche Grenze des Flurstiicks 5/867 zu treffen, der sie in
slidostlicher Richtung folgt. Im Folgenden schneidet die Geltungsbereichsgrenze etwa im
rechten Winkel das Flurstiick 286 sowie das angrenzende Flurstiick 1037, um auf die &stliche
Grenze des Flurstiicks 130 zu treffen, der sie in siidlicher Richtung folgt. So trifft sie auf die
nordliche Flurstiicksgrenze (Nr. 237) des Schichauweges, der sie westlich abknickend bis
zum Flurstiick 2/28 folgt. Letztgenanntes umrundet sie in stidlicher und westlicher Richtung,
um auf die siidliche Flurstiicksgrenze (Nr. 25) der Kolonie Birkholz zu treffen. Dieser folgt sie
(gleichzeitig Landesgrenze von Berlin) entlang der jeweils siidlichen Flurstiicksgrenzen 25,
1107/18 (Diedersdorfer Weg) sowie 186 und 1/6. Die Fortsetzung der Grenzlinie erfolgt
entlang der jeweils nérdlichen Grenze der beiden letztgenannten Flurstiicke (1/6 und 186),
den Diedersdorfer Weg querend bis zu seiner &stlichen Flurstiicksgrenze. Dieser in
nordlicher Richtung folgend knickt sie auf Hohe des Flurstiicks 845/1 in westlicher Richtung
ab, und schneidet hier die Flurstiicke 4897/34, 30/236 und 1106/1 bis an die ostliche
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Grenze des Flurstiicks 845/1. Im weiteren Verlauf trifft die Geltungsbereichsgrenze auf die
westliche Grenze des Flurstiicks 1106/1, der sie in nérdlicher Richtung folgt. Am Flurstiick
1055 folgt sie dessen siidlicher Flurstiicksgrenze in nordwestlicher Richtung bis zum
Schnittpunkt der Flurstiicksgrenzen 1055, 837/1 und 836/1. Dort knickt die Grenzlinie in
nordlicher Richtung ab, um dann gestuft (29,6 Meter nordéstlich verlaufend, dann 26,8
Meter nordwestlich verlaufend und 39,9 Meter wieder norddstlich verlaufend) auf die
stidwestliche Ecke des Flurstiicks 30/241 zu treffen. Es handelt sich zugleich um die
norddstliche Grenze des Flurstliicks 1055, der sie in nordwestlicher Richtung folgt, um
schlieBBlich die 6stliche Grenze des Flurstiicks (Nr. 1501) Marienfelder Allee zu erreichen.
Dieser folgt die Grenzlinie in norddstlicher Richtung bis zur siidlichen Grenze des Flurstiicks

1048, an der die Beschreibung begann.
Mafdgeblich ist die Festsetzungskarte des Landschaftsplans.

Auf die in der Anlage 11.4 beigefiigte Tabelle 2 ,,Fldcheneigentiimer nach Flurstiicken im

Geltungsbereich des Landschaftsplanes 7-L-6“ wird verwiesen.

Die Innenkante der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichsgrenze des Landschaftsplans

»,Landschaftsparks Marienfelde®. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 112 ha.

2 Verbote

Zum Zwecke der Schutz-, Pflege- und Entwicklungs- einschliefilich

Wiederherstellungsmaf3inahmen sind keine Verbote erforderlich.

3 Textliche Festsetzungen

3.1 Allgemeine textliche Festsetzungen

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fiir die in der

Festsetzungskarte ausgewiesenen Fldchen und Objekte folgende Mafinahmen erforderlich:

Nummer 1: Wege

Fladchen im gesamten Geltungsbereich, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung
ausschlief3lich dem Abstellen von Personenkraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von
Personen dienen, sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau/ Pflasterung anzulegen

soweit dem nicht andere rechtliche Regelungen entgegenstehen.
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Nummer 2: Pflanzliste

Im Geltungsbereich ist bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Bdumen und Strduchern
Pflanzgut der in der Pflanzliste im Anhang 11.2 aufgefiihrten einheimischen Arten zu

verwenden.

Nummer 3: Obstbdume

In den dargestellten Kleingartenanlagen ist je Parzelle mindestens ein hochstdmmiges
einheimisches Obstgehdlz anzupflanzen. Bestehende Obstgehdlze werden angerechnet. Die

Obstgehdlze sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Nummer 4: Historische Wegeverbindung

Der aus dem Bebauungsplan XI11-299 nachrichtlich {ibernommene Weg (dort mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche) ist in seiner historischen Ausprégung
(Kopfsteinpflaster) zu erhalten und im Falle von Beschadigungen nach historischen Vorbild

wiederherzustellen.

Nummer 5: Weideflachen

Die Weidefldchen sind als Wechselweide zu nutzen, zu pflegen und bei Bedarf mindestens

einmal jahrlich im September zu mdhen.

Nummer 6: Baumpflanzungen

Auf der mit ABCDLA bezeichneten Flache ist pro 1.000 m2 Flache mindestens ein
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Bdume sind die vorhandenen Bdume mit einen Stammumfang von mindestens 80 cm
(gemessen in 1,30 m Hohe) einzurechnen. Vorhandene Bestandsbdume sind zu erhalten und

bei Abgang nach zu pflanzen.

Nummer 7: Reitplatz

Auf der als Reitplatz dargestellten Flache sind wasserdurchldssige Beldge zu belassen oder
herzustellen. Zur Beleuchtung des dargestellten Reitplatzes sind Lampen zu verwenden,
deren Strahlung tiberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampf-Lampen oder
LED-Beleuchtung).
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3.2 Textliche Festsetzungen zum Biotopfldchenfaktor (BFF)

Nummer 1: Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
Mindestanforderungen hinsichtlich der naturhaushaltswirksamen Gestaltung des
Baugrundstiicks als ,,Biotopflachenfaktor” (BFF) im Sinne der Nummern 3 und 4 festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt in der Planzeichnung durch Angabe des Biotopfldchenfaktors fiir
einen jeweils rdumlich abgegrenzten Teilbereich als Dezimalzahl sowie durch ergdnzende

textliche Festsetzungen.

Nummer 2: Biotopfldchenfaktor

(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich aus den Nummern 3 und 4
ergebende Biotopflachenfaktor den festgesetzten Biotopfldchenfaktor nicht
unterschreiten, soweit nicht die Voraussetzungen der Festsetzungen Nummer 6 oder
Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit
der Anderung zusétzliche Aufenthaltsrdume geschaffen werden oder sich der im Sinne
von Nummer 5 zu bestimmende Uberbauungsgrad des Grundstiicks erhéht. Die zum
Erreichen des Biotopfldchen-faktors erforderlichen Mafinahmen sind vorrangig auf der
Grundfldche durchzufiihren. Dabei sollen vorhandene Vegetationsfldchen
berilicksichtigt werden.

(2) Im Falle der Nutzungsénderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine
Pflicht zur Umsetzung des festgesetzten Biotopfldchenfaktors. Vorhaben im Sinne des §
29 des Baugesetzbuches, die aus Griinden des Umweltschutzes durchgefiihrt werden
oder durchgefiihrt werden miissen, sind von der Einhaltung des Biotopfldchenfaktors

freigestellt.

Nummer 3: Berechnungsmethode

Der Biotopflachenfaktor eines Grundstiicks ist die Verhdltniszahl, die sich aus dem Verhdltnis
der nach den folgenden Sdtzen rechnerisch zu ermittelnden naturhaushaltswirksamen Flache
zur Grundstlicksflache ergibt. Dabei wird einzelnen Flachentypen gemdaf3 Nummer 4 ein
spezifischer Anrechnungstfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt
zugewiesen. Die auf dem Grundstiick vorzufindenden Flachentypen gemaf Nummer 4 sind
nach ihrer Gréfle in Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem zugehdrigen

Anrechnungsfaktor zu multiplizieren. Die sich danach fiir jeden Flachentyp gesondert
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ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in Verhdltnis zu der Gréf3e des

Grundstlicks zu setzen.

Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel:

(...m® Fléchentyp a * Anrechnungsfaktor x) + (...m? Fléchentyp b * Anrechnungsfaktor y) + ...

BFF =

...m’ Grundstiicksfléiche

Die Werte des Biotopfldchenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch

auf- beziehungsweise abzurunden.

Nummer 4: Flachentypen

Bei der Ermittlung des Biotopfldchenfaktors sind fiir die einzelnen Flachentypen folgende

Anrechnungsfaktoren zu verwenden:

(1) Vegetationsflachen mit Anschluss an anstehenden Boden (Verfiigbarkeit als Standort fiir
Vegetationsentwicklung und als Lebensraum fiir Tiere) mit Krautschicht, Strauchschicht
und mittelgro3en oder grofieren Baumen (hoher als 10 m) haben den
Anrechnungsfaktor 1,0. Bei ausschlief3licher dauerhafter Etablierung niedriger

Vegetation ist der Anrechnungsfaktor wie folgt zu reduzieren:

a) Reduzierung um 0,5 bei kurz geschorenen Rasenfléchen oder mehrmals (mehr

als 2-mal) im Jahr gemdhte Wiesen;

b) Reduzierung um 0,4 bei Wiesen mit extensiver Pflege (bis zu 2-malige Mahd im
Jahr)
c) Reduzierung um 0,3 bei Vorhandensein einer Krautschicht und Hecken oder

Kleinstrauchern (bis 2 m Hohe);
d) Reduzierung um 0,2 bei Vorhandensein einer Krautschicht und Grof3strduchern
(hoher als 2 Meter);
e) Reduzierung um 0,1 bei Vorhandensein einer Krautschicht, Strauchschicht und
KleinbGumen (2 bis 10 Meter Hohe).

(2) Begriinte Belagsflachen, das heif3t Fldchen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen,
die neben Versickerung auch dauerhaften Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel

Rasenklinker, Rasenschotter, Holzpflaster mit hohem Fugenanteil, Pflaster mit
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Rasenfuge, Rasengitter oder Rasengittersteine (zum Beispiel Feuerwehrzufahrten,

Aufstell- und Bewegungsfléchen fiir die Feuerwehr) haben den Anrechnungsfaktor 0,4.

(3) Durchlassige Belagsflachen, das heif3t besonders luft- und wasserdurchldssige

Materialien ohne geplanten Pflanzenbewuchs, wie zum Beispiel Gittersteine mit sehr

groben Fugenmaterialien, Sickerpflastersteine, Drdnsteine, Pflastersteine mit sehr hoher

Sickerleistung, Sandfldchen oder Schotter haben den Anrechnungsfaktor 0,2.

(4) Teilversiegelte Flachen, das heif3t, Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Beldagen,

die teilweise eine Versickerung, aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen,

wie zum Beispiel Grof3- und Kleinsteinpflaster, Klinker, Holzpflaster, Betonverbundsteine

und Platten, wassergebundene Decke, offener, verdichteter Boden oder durchldssige

Kunststoffbeldge auf intensiv genutzten Flachen (zum Beispiel Stellplatze, Zufahrten)

haben den Anrechnungsfaktor 0,1.

(5) Sonstige Vegetationsfldchen ohne Anschluss an anstehenden Boden sind wie folgt zu

unterscheiden:

a) unterbaute Vegetationsfléchen mit geringer Substratmdchtigkeit, insbesondere auf

b)

Kellerdecken oder Tiefgaragen, mit einem durchschnittlichen Bodenauftrag von 20
bis 40 Zentimetern, mit einer Krautschicht und Hecken oder Kleinstrauchern (bis 2

m Hohe) haben den Anrechnungsfaktor 0,5,

unterbaute Vegetationsfldchen mit mittlerer Substratmdchtigkeit, insbesondere
auf Kellerdecken, Tiefgaragen oder permanenten Pflanzbehdltern, mit einem
durchschnittlichen Bodenauftrag von 41 bis 80 Zentimetern, mit einer
Krautschicht und Hecken und Grof3stréuchern (hoher als 2 m), haben den
Anrechnungsfaktor 0,6,

unterbaute Vegetationsflachen mit hoher Substratmdchtigkeit, insbesondere auf
Kellerdecken, Tiefgaragen oder permanenten Pflanzbehdltern, mit einem
durchschnittlichen Bodenauftrag von 81 bis 150 Zentimetern, mit einer
Krautschicht, Strauchschicht und Kleinbdumen (2-10 m Héhe), haben den
Anrechnungsfaktor 0,7,

unterbaute Vegetationsfladchen mit sehr hoher Substratmdchtigkeit, insbesondere
auf Kellerdecken, Tiefgaragen oder permanenten Pflanzbehdltern, mit einem
durchschnittlichen Bodenauftrag von mehr als 150 Zentimetern, mit einer
Krautschicht, Strauchschicht und mittelgrof3en oder gréf3eren Bdumen (hdher als
10 m), haben den Anrechnungsfaktor 0,9.
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Auf Flachen gemafB Satz 1 Buchstabe b), ¢) oder d) mit mittlerer, hoher und sehr hoher
Substratmdchtigkeit ohne den vorgesehenen Pflanzenbewuchs reduziert sich der

Anrechnungsfaktor um jeweils O,1.

(6) Begriinte Dachflachen, die nicht auf Hochh&usern im Sinne der Bauordnung Berlin

angelegt werden, sind wie folgt zu unterscheiden:

a) Extensive Dachbegriinung, das heif3t die einfachste Art der Dachbegriinung, mit
einer durchschnittlichen Substratmdchtigkeit kleiner als 20 Zentimeter zur
Etablierung von Moos-, Sedum-, Kraut- und Grasvegetation, die liber keine
Bewdsserungsmaoglichkeit verfiigt, hat einen Anrechnungsfaktor von 0,5. Der Einsatz
technischer Wasserretentionssysteme erhoht den Anrechnungsfaktor bei extensiven
Dachbegriinungen um 0,1.

b) Einfach-intensive (semi-intensive) Dachbegriinung, das heif3t die Mischform aus
extensiver und intensiver Dachbegriinung mit einer durchschnittlichen
Substratmdchtigkeit von 15 bis 50 Zentimetern mit einer Etablierung von
Krdutern, Grasern, Stauden und kleinen Gehdlzen (bis 2 m Hohe), die bei Bedarf
bewdssert wird, hat einen Anrechnungsfaktor von O,7.

c) Intensive Dachbegriinung, das heif3t Dachbegriinung mit einer
durchschnittlichen Substratmdchtigkeit von iiber 50 Zentimetern mit einer
Etablierung von mittelhohen bis hohen Stauden und Gehdlzen (hdher als 2 m),

die bei Bedarf bewdssert wird, hat einen Anrechnungsfaktor von 0,8.

Bei einfach-intensiver und intensiver Dachbegriinung ohne den unter Buchstabe b) und ¢)
vorgesehenen Pflanzenbewuchs reduziert sich der Anrechnungsfaktor um jeweils O, 1.
Begriinte Dachfldchen auf Hochhdusern im Sinne der Bauordnung Berlin sind nicht

anzurechnen.

(7) Bei nicht begriinten Dachern und Fléchen wird die Projektionsflache mit einem Faktor
von 0,2 angerechnet, soweit das auf diesen Fldchen anfallende Regenwasser auf den
Grundstiicksfreiflachen flachenhaft liber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist
ausgeschlossen, wenn die Versickerungsfldche nach ihrer Grof3e den iberwiegenden
Teil der Grundstiicksfreifldche beansprucht und hierdurch die Nutzung der
Grundstiicksfreifldche fiir die Bewohner*innen des Grundstiicks wesentlich
beeintrachtigt wird. Die Versickerungsmulden miissen frei von Bodenverunreinigungen

sein.

10
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(8) Wasserflachen, das heif3t dauerhaft wasserfiihrende regen- oder grundwassergespeiste,
natiirliche oder kiinstliche Gewdsser, wie zum Beispiel Wasserbecken, Teiche, Seen,
Bdche, Fliisse oder Kandle haben einen Anrechnungsfaktor von 0,5. Durch eine gezielte
Vegetationsetablierung kann der Anrechnungstaktor um 0,1 erhoht werden.

(9) Vertikalbegriinungen kénnen mit ihrer Fléche bis zu einer Hohe von zwanzig Metern,
jedoch nur im Umfang von maximal 10 Metern ihrer Gesamthéhe angerechnet werden

und werden wie folgt unterschieden:

a) Bodengebundene Vertikalbegriinungen, das heif3t vertikal kletternde Pflanzen
mit einer direkten Verbindung mit dem Erdreich, haben einen
Anrechnungsfaktor von 0,5, wenn sie eine Wandfléche von mindestens 0,5 m?
abdecken.

b) Wandgebundene Vertikalbegriinungen, das heif3t horizontale oder vertikale
Vegetationsflachen mit Anschluss zu horizontalen als auch vertikalen
permanenten Pflanzbehdltern oder Substrat, die in unterschiedlicher Hohe
eingesetzt werden und die bei Bedarf bewdssert werden, haben einen
Anrechnungsfaktor von 0,7, wenn Sie eine Fldche von mindestens 0,5 m?

bedecken.

(10) Versiegelte Flachen, das heif3t, Fldchen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/oder
wasserundurchldssigen Beldgen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik,
Platten/ Pflasterung (mit gebundenem Unterbau oder mit Fugenverguss),
wasserundurchldssige Kunststoffbeldge sowie teilversiegelte Fldchen im Sinne von
Absatz 4 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen und Dachfldchen sind nicht anzurechnen.

(11) Flachentypen, die hier nicht genannt sind oder Fléchentypen, die genannt sind, aber
durch spezielle Bauweisen einen deutlichen Mehrwert fiir den Naturhaushalt bewirken,
konnen auf den Biotopfldchenfaktor angerechnet werden, soweit sie sich auf die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der Anrechnungsfaktor ist in
diesen Fdllen entsprechend den Kriterien Mikroklima, Luftqualitat, biologische Vielfalt,
Regenwasserriickhalt und gesundheitswirksame Effekte einzuschdtzen und zu den
Wertigkeiten der anderen Flachenkategorien nach Absatz 4 ins Verhdltnis zu setzen,
Wenn die genannten Kriterien nicht eingeschdtzt oder nicht sinnvoll angewendet werden
konnen, soll die Einschdtzung des Anrechnungsfaktors anhand des potentiell moglichen

Griinvolumens erfolgen.

11
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Nummer 5: Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad -UBG- des Grundstiicks ergibt sich aus dem Verhéltnis der
tiberbauten Grundstiicksfldche zur Grundstiicksflache insgesamt. Die Anlagen nach § 19
Absatz 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,
das heif3t, Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des
Uberbauungsgrades nicht anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist auf zwei Stellen hinter

dem Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Nummer 6: Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuches

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der einzuhaltende
Biotopfladchen-faktor abweichend von dem in der Planzeichnung festgesetzten

Biotopflachenfaktor auf 0,30, soweit

a) die Grundstiicksfreifldche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und
gewerblichen Zwecken dient, im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung
als Arbeits- oder Lagerfldche oder

b) das Grundstlick ausschliefllich zu gewerblichen Zwecken oder

c) das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
oder anderer kerngebietstypischer Nutzungen oder

d) das Grundstiick fiir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte fiir
Anlagen der Ver- und Entsorgung, Bau- und Betriebshéfe, Standorte der Post mit
Auslieferungsverkehr beziehungsweise solche Standorte, die einen Fahrzeugpark

vorhalten)

genutzt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches verringert
sich der einzuhaltende Biotopfldchenfaktor auf 0,40, soweit das Grundstiick fiir
allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll.

(3) Weitergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleiben unberiihrt.
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Nummer 7: Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopfldchenfaktors ist zuldssig, soweit die
Ausnutzung des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder

seine Einhaltung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

Nummer 8: Sonstige Rechtsvorschriften

Diese Verordnung ldsst nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pflichten unberiihrt.

4 Planverfahren

4.1 Planerfordernis

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG

Bln) stellen die gesetzlichen Grundlagen fiir die Aufstellung eines Landschaftsplans dar.

Entsprechend den Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) § 1 (1) sind ,,Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im

besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

1. Die biologische Vielfalt

2. Die Leistungs- und Funktionstdhigkeit des Naturhaushaltes einschlieflich der
Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter, sowie

3. Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

(allgemeiner Grundsatz).

Nach § 1 (2) BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt

entsprechend dem jeweiligen Gefdhrdungsgrad insbesondere

1. lebensfdhige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliefllich ihrer
Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen,

2. Gefdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geographischen

Eigenheiten in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; ...“
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GemafB § 1 (3) BNatSchG sind ,,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und

Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes insbesondere

1.

die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die
prdgenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftliche
Strukturen zu schiitzen; Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und
schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgiiter diirfen nur so genutzt werden, dass
sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu
iberlassen,

Meeres- und Binnengewdsser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre
natlrliche Selbstreinigungsfdhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere
fur natirliche und naturnahe Gewdsser einschliefllich ihrer Ufer, Auen und sonstige
Rickhalteflachen; ...fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

Luft und Klima auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete,
Luftaustauschbahnen oder Freirdume im besiedelten Bereich ...,

wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt,
einschliefllich ihrer Stofftumwandlungs- und Bestdubungsleistungen, zu erhalten,

der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Fléchen

Raum und Zeit zu geben.”

Der § 1 (4) BNatSchG besagt, dass ,,Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere

1.

2.

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau und Bodendenkmadlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrdchtigungen zu bewahren,

Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie Ausprdgungen von Biotopen und
Gewdssern auch im Hinblick auf ihre Bedeutung fiir das Natur- und

Landschaftserlebnis zu bewahren und zu entwickeln,
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3. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen

und zugdnglich zu machen.” sind.

Gemdf3 § 1 (6) BNatSchG sind ,,Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschliefllich ihrer Bestandteile wie Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen und Griinziige,
Walder und Waldrander, Baume und Geholzstrukturen, Fluss und Bachldufe mit ihren
Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewdsser, NaturerfahrungsrGume sowie
gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten und dort, wo sie nicht in

ausreichendem Mafle vorhanden sind, neu zu schaffen.”

Entsprechend § 8 BNatSchG werden ,,die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege als Grundlage vorsorgenden Handelns im Rahmen der
Landschaftsplanung tberdrtlich und ortlich konkretisiert und die Erfordernisse und
Maf3nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele dargestellt und begriindet.“ Gemaf3 § 11 (2)
BNatSchG sind Landschaftspldne aufzustellen, ,,sobald und soweit dies im Hinblick auf
Erfordernisse und Maf3inahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4%,

Buchstaben (lit.) a bis h BNatSchG ,erforderlich ist, insbesondere, weil wesentliche
Verdnderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder

zu erwarten sind.“

Fir das Landschaftsplangebiet ,,Landschaftspark Marienfelde sind demnach Erfordernisse

und Mafinahmen zu benennen gemaf3

= lit. a) zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von BeeintrGchtigungen von Natur
und Landschaft,

= [it. b) entfallt,

= |it. ¢) auf Fléchen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natiirlichen
Entwicklungsmaoglichkeit fiir kiinftige Maf3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftsbezogener Férdermittel besonders

geeignet sind,

» |it. d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des
Netzes ,,Natura 2000,

= [it. ) zum Schutz, zur Qualitatsverbesserung und zur Regeneration von Bdden,

Gewdssern, Luft und Klima,
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= [it. f) zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des

Erholungswertes von Natur und Landschaft,

= |it. g) zur Erhaltung und Entwicklung von FreirGumen im besiedelten und unbesiedelten

Bereich

= [it. h) zur Sicherung und Férderung der biologischen Vielfalt im Planungsraum

einschliefllich ihrer Bedeutung fiir das Naturerlebnis.

Zu a):

Durch die Inanspruchnahme fiir infrastrukturelle und gewerbliche Uberbauung und Nutzung
ist die urspriingliche Marienfelder Feldmark weitestgehend verloren gegangen und nur noch
in Resten erkennbar. Teilflachen sind versiegelt, der wesentliche Teil des Plangebiets ist
durch die ehemalige Hausmiilldeponie iiberprdgt. Dennoch hat sich infolge der
Nutzungsstruktur und teilweise extensiven Nachnutzung ein vielfaltiger Landschaftsraum
entwickelt, der einen besonderen Wert fiir die Erholung und das Naturerleben hat. Ziel der
bezirklichen Landschaftsplanung ist es, die verbliebenen Strukturen der ehemaligen
Feldmark zu sichern und partiell die Beeintrdchtigungen von Natur- und Landschaft durch

die Qualifizierung geeigneter Nachnutzungen bzw. Riickbau von Versiegelungen zu mindern.

Die offentlichen Griinanlagen ,,Radarberg”, ,,Schlehenberg®, , Freizeitpark Marienfelde®,
,Konigsgrabengriinzug” und ,,Griinzug Giiterauf3enring” weisen teilweise erhebliche
Pflegedefizite auf. Hier fehlen naturschutzfachliche Vorgaben zum Schutz und zur

Entwicklung hochwertiger, naturnaher und standortgerechter Biotope.

Die im Geltungsbereich gelegenen Gewdsser sind aufgrund des anhaltenden Defizits an
Niederschlagswasser und aufgrund von Pflegedefiziten in ihrer besonderen Bedeutung als

Lebensraum fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gefdhrdet.
Zuc):

Es besteht im Bezirk ein zunehmender Bedarf, Flachen fiir natur- bzw. artenschutzrechtliche
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nachzuweisen. Im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes wurden entsprechende Flachenpotentiale durch Fachgutachten
(Fugmann & Janotta 2019, Goldmann Landschaftsarchitektur 2016) ermittelt. Im Rahmen
des Landschaftsplanverfahrens sollen die Entwicklungsmdglichkeiten weiter gepriift und

Mafinahmenvorschldge konkretisiert werden.
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Fiir das Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11 wurde ein naturschutzrechtliches Okokonto auf
Grundlage des § 18 NatSchG Bln eingerichtet. Die diesbeziiglichen Festlegungen sind
durch den Landschaftsplan dauerhaft festzuschreiben. Gleiches gilt fiir verschiedene
artenschutzrechtliche Ersatzflachen im Geltungsbereich, die ebenfalls in ihrem Bestand

dauerhaft zu sichern sind.
Zu d):

Fir den Erhalt der biologischen Vielfalt spielt die Verbindung von LebensrGumen eine immer
grof3ere Rolle. Die Lebensraumvielfalt, aus Offenland-, Gehdlz- und Gewdsserstrukturen,
tragt entscheidend zur Biotopverbundfunktion im Berliner Biotopverbundsystem, als
derzeitige Kern- und Verbindungsfldche, bei. Die Griin- und Freifldchen innerhalb des
Geltungsbereichs haben aufgrund ihrer Struktur- und Artenvielfalt und des rédumlichen
Bezugs zum Marienfelder Siedlungsgebiet im Norden einerseits und zur Marienfelder
Feldmark im Stiden andererseits, eine besondere Bedeutung unter anderem fiir den
Biotopverbund. Fiir die Offenlandfldchen nérdlich des Freizeitparkes Marienfelde
(Hinterland Diedersdorfer Weg 1 bzw. Nahmitzer Damm 12) sowie die Grundstiicke
Schichauweg 56 und 58 bestehen Nutzungsanspriiche sowie Erweiterungspldne der
offentlichen und privaten Grundstiickseigentiimer. Hier drohen Verluste wertvoller Biotope
und Lebensrdume. Die Funktion der Fldchen fiir den Biotopverbund erscheint derzeit
gefahrdet. Laut § 20 (1) BNatSchG wird ein Biotopverbund auf mindestens 10 % der
Landesfldche gefordert. Berlin arbeitet an einem stadtumfassenden Konzept der Vernetzung

von Lebensrdumen durch Korridore.
Zu e):

Die weitestgehend unversiegelte Ausprdgung der Béden im Plangebiet fordert
Bodenfunktionen, Niederschlagswasserretention sowie die Erhaltung giinstiger klimatischer
Verhdltnisse. Wegen der unter d) genannten Nutzungsanspriiche ist mit einer Zunahme der
Versiegelungsfldchen zu rechnen. Fiir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zum
Schichauweg 58 (UBA-Gelénde) soll daher im Rahmen der Aufstellung des
Landschaftsplanes ein Biotopflachenfaktor (BFF) festgesetzt werden, um ein Mindestmaf3 an

naturhaushaltswirksamer Flache zu erhalten.

Die vorhandenen Gewdsser weisen Defizite hinsichtlich ihrer Uferbereiche und ihrer
Wasserqualitat auf. Der Kdnigsgraben (versiegelt durch Betonhalbschalen), der Réthepfuhl
und der Freseteich weisen steile Ufer auf, die die Ansiedlung von Arten und die Entwicklung

von Biotopen erschweren. Die beiden letztgenannten Gewdsser weisen aufierdem aus
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verschiedenen Griinden Schlammansammlungen auf, die den Sauerstoffgehalt des Wassers
beeintrdchtigen und zur Eutrophierung fiihren kdnnen. Zudem ist eine Schadstoffbelastung
der Gewdsser nicht auszuschlief3en, da durch den angrenzenden aktuellen und historischen

Industriestandort Ndhr- und Schadstoffeintrdge iiber den Kénigsgraben eingeleitet wurden.
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Zu f):

Die Erholungspotentiale des Plangebiets werden derzeit nicht vollstdndig ausgeschopft. Die
Verkniipfung und Durchwegung der offentlichen Griinanlagen ist teilweise eingeschrénkt und
lasst sich durch die Schaffung von Wegen und die Aufwertung der Wegebeldge, zur
Erhéhung der Barrierefreiheit, verbessern. Fiir Teilbereiche liegen bereits konkrete
Vorschldge zur Steigerung der Nutzbarkeit und zur Qualifizierung vorhandener Strukturen fir
die Erholung vor (vgl. Kapitel 7.2). Das Grundstiick der ehemaligen Bezirksgértnerei
Diedersdorfer Weg 5-11 ist seit vielen Jahren ungenutzt und soll fiir eine Erholungsnutzung

erschlossen werden.
Zu g):

Die liberwiegend offentlich zugdnglichen Griin- und Freifldchen stellen attraktive und
vielfaltig nutzbare Erholungsrdume fiir die Bevélkerung bereit. Der ,,Landschaftspark
Marienfelde” bildet zusammen mit der Marienfelder Feldmark einen identitatsstiftenden,
wohnungsnahen und siedlungsnahen Erholungsraum fiir die Anwohnenden im Siiden des
Bezirks Tempelhof-Schoneberg. Es liegt daher im besonderen bezirklichen Interesse, die
Griin- und Freiflachen zu erhalten und durch gezielte Pflege- und Entwicklungsmafinahmen

zu qualifizieren.
Zu h):

Die gezielten Pflege- und Entwicklungsmafinahmen des Landschaftsplanes tragen zur
Entwicklung und zum Erhalt der vorhandenen Biotope bei und férdern somit die Erhaltung

der biologischen Vielfalt im Planungsraum.

Die Planziele des Landschaftsplanes 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde” ergeben sich aus
dem BNatSchG. Als Instrument der Landschaftsplanung unterliegt der Landschaftsplan den
sich aus § 1 BNatSchG ergebenden Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege. Diesen
wird im Landschaftsplan, durch die Beachtung der Grundsétze von Naturschutz und
Landschaftspflege im Planungs- und Aufstellungsverfahren, sowie durch die einzelnen

Festsetzungen, Rechnung getragen.

4.2 Planziele

Mit der Festsetzung des Landschaftsplans soll die Erhaltung und die Entwicklung der Griin-

und Freiflachen fiir den Naturhaushalt, den Biotop- und Artenschutz sowie die
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Erholungsfunktion und das Landschaftsbild sichergestellt werden. Zur Aufwertung der

Teilflachen im Untersuchungsgebiet werden folgende Planziele formuliert:

» |Im Bereich der offentlichen Griinanlagen Radarberg und Schlehenberg kénnen
Blickbeziehungen in die Landschaft entwickelt werden. Der Eingangsbereich zur
Parkanlage Radarberg sowie die vorhandenen Wegeverbindungen sollen aufgewertet
werden. Ein dort angelegtes Zauneidechsenhabitat wird in seinem Bestand gesichert.
Der Geholzbestand am Nordhang sowie dem siidlichen Abschnitt entlang des
Diedersdorfer Wegs soll erhalten werden. Die vorhandenen ruderalen Gras- und

Staudenfluren sollen durch geeignete Pflegemafinahmen erhalten und gesichert werden.

» Fir das Hinterland der Grundstiicke Diedersdorfer Weg 1 bzw. Nahmitzer Damm 12 ist
die Erhaltung des aktuell landwirtschaftlich genutzten Offenlandes als Griinfldche
wesentliches Planungsziel. Absehbar ist, dass die Flachen zum Ausgleich der
angestrebten baulichen Verdichtung der genannten Grundstiicke dkologisch aufgewertet
werden miissen. Der Besucherparkplatz am Diedersdorfer Weg im Westen des
Plangebietes soll entsiegelt werden. Ergdnzend hierzu sind Mafinahmen zur
Besucherlenkung und Reduzierung des Nutzungsdruckes auf den Offenlandflachen zu

entwickeln.

» Die Griinfldchen im riickwdrtigen Teil des Grundstiicks Nahmitzer Damm 26 sollen in der
durch den Bebauungsplan XI11-299 vorgegebenen Struktur erhalten werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans werden nachrichtlich ibernommen. Die in Nord-Siid-
Richtung verlaufende historische Wegeverbindung mit den geschiitzten Feldhecken ist zu
sichern. Ein zwischenzeitlich angelegtes Zauneidechsenersatzhabitat soll in seinem

Bestand dauerhaft gesichert werden.

» Fiir den noérdlichen Teil des Kénigsgrabengriinzuges legt der Landschaftsplan auf
Grundlage einer vorliegenden Pflegeplanung konkrete Pflege - und
Entwicklungsmaf3inahmen fest. Dabei sollten insbesondere geschiitzte Biotope und
Zielarten des Berliner Florenschutzkonzeptes in ihrem Bestand erhalten werden.
Zusatzliche Teilflachen sollen als Trockenrasen entwickelt werden. Dariiber hinaus sollte
die Moglichkeit der Entsiegelung der Uferverbauung des Koénigsgrabens gepriift werden.
Fiir den Rothepfuhl und den Uferstreifen des Konigsgrabens soll die Eignung als
Lebensraum fiir Amphibien bzw. die Biodiversitat durch geeignete Pflegemafinahmen

verbessert werden.

» Die bedeutsame Wegeverbindung entlang des Giiterauf3enrings soll nach Westen und

Siiden besser an das umliegende Straf3iennetz angebunden werden. Hierzu sollten
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versiegelte Teilflachen der ehemaligen Bezirksgdrtnerei und des ehemaligen

Klarwerksgrundstiicks Schichauweg 56 genutzt werden.

Fiir den siidlichen Konigsgrabengriinzug gilt es ebenfalls die Pflege unter
Beriicksichtigung der Florenschutzarten zu berpriifen und anzupassen. Weiterhin ist
auch hier die Entsiegelung der Uferverbauung des Kénigsgrabens in Kombination mit

einer naturnahen Uferbegriinung zu priifen.

Das Grundstiick der Berliner Wasserbetriebe (BWB) am Schichauweg 56, im Siiden des
Geltungsbereiches, ist von besonderer Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz.
Vorrangiges Ziel ist es, die naturschutztachlich wertvollen Biotope zu sichern und
Aufwertungspotentiale zu aktivieren. Problematische Arten wie das Landreitgras oder die
Spdtbliihende Traubenkirsche sollten zuriickgedrdngt werden sowie Trockenrasen,
Frischwiesen und Feldhecken geférdert werden. Die Fldche eignet sich zur Umsetzung
zahlreicher Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen.

Die Biotopverbundfunktion in Nord-Siid-Richtung, |dsst sich durch die Entwicklung eines
Wiesenkorridors sichern und qualifizieren. Zur Pflege der Offenlandfldchen ist die
Erarbeitung eines Pflegekonzeptes denkbar. Siidlich des ehemaligen Klarwerkes schlief3t
sich der Landschaftsplan XIlI-L-1 an, der die Relikte der Marienfelder Feldmark sichert.
Die kulturlandschaftlich geprdgte Feldmark und das ehemalige Klarwerksgeldnde bilden
einen bedeutenden Biotopverbundraum, der mithilfe der Aufstellung des
Landschaftsplanes gesichert und qualifiziert werden soll.

Die aktuelle Nutzung als extensive Weidefldche soll beibehalten und auch auf den
ostlichen Grundstiicksteil ausgeweitet werden. Im westlichen Grundstiicksteil wird ein

geeigneter Standort fiir die geplante Ansiedlung eines Ponyhofs nachgewiesen.

Fiir die Versuchsfldchen des Umweltbundesamtes am Schichauweg 58 wird die
Festsetzung eines Biotopfldchenfaktors vorgesehen, um den Anteil
naturhaushaltswirksamer Fldchen bei zukiinftigen Ausbauvorhaben zu sichern. Zusdtzlich

soll die Einbindung der Baulichkeiten in das Landschaftsbild gewdhrleistet werden.

Fir die Kleingartenanlagen ,,Kolonie Birkholz“ und ,,Kolonie am Freizeitpark bestehen
aufgrund von nachgewiesenen Bodenbelastungen Nutzungsauflagen, die zur Sicherung
der Nutzbarkeit in den Landschaftsplan aufgenommen werden. Weiterhin ist der Anteil
hochstdmmiger, einheimischer Obstgehdlze fiir die Parzellen zu regeln. Damit soll der
Nutzgartencharakter sowie das Nahrungsangebot fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten

sichergestellt werden.
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» Das Grundstiick der ehemaligen Bezirksgartnerei am Diedersdorfer Weg soll nach
Riickbau der ehemaligen Betriebsgebdude als Standort der Umweltbildung und zur
Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen entwickelt werden. Hier sind die
Festlegungen des fiir dieses Grundstiick eingerichteten naturschutzrechtlichen Okokontos
zu Ubernehmen. Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind zu erhalten. Das Geldnde kann

fir die Erholungsnutzung gedffnet werden.

= Der Freizeitpark Marienfelde bildet das Kernstiick des aufzustellenden
Landschaftsplans. Unter Berlicksichtigung der Vorkommen der Zielarten des Berliner
Biotopverbundes sowie des Berliner Florenschutzkonzeptes, sind die Wiesen- und
Heckenlandschaft im Zentrum des Parks sowie die Pionierwdlder und Gehdlzflachen in
den Randbereichen zu sichern und dkologisch aufzuwerten. Dariiber hinaus bietet die
Fladche Potentiale zur Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, z.B. durch
Optimierung der Pflege von Wiesenfldchen und Gehdlzbestanden. Die vorhandenen

Kleingewdsser sind zu erhalten und in ihrer Lebensraumfunktion zu qualifizieren.

Zur Umsetzung der Planungsziele kommen insbesondere folgende Darstellungen und
Festsetzungen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 7 NatSchG Bln in Betracht:

1. die Anpflanzung, Entwicklung oder Sicherung von Vegetation, [...],

2. die Ausgestaltung von Uferstreifen,

4, die Anlage, Entwicklung oder Sicherung von Griin- und Erholungsfldchen, Sport- und
Spielflachen, Naturerfahrungsrdume, Wander-, Rad- und Reitwegen,

5. Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege der Lebensgemeinschaften und Biotope der
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten, insbesondere der besonders geschiitzten
Arten,

6. Maf3nahmen zur Sicherung und Entwicklung des Biotopverbunds,

7. Der Mindestanteil naturwirksamer Mafinahmen im bebauten Bereich

(Biotopflachenfaktor).

Nr. 3 des Abs. 1 nach § 9 NatSchG Bln beinhaltet die Begriinung und Erschlief3ung der
innerstddtischen Kanal- und Flussuferbereiche. Kandle und Fliisse befinden sich nicht im
Geltungsbereich des vorliegenden Landschaftsplans. Aus diesem Grund werden hierfiir

keine Planziele definiert.

4.3 Vereinbarkeit der landschaftsplanerischen Ziele mit anderen Planungen

Die Aufstellung des Landschaftsplans ist mit den planungs- und baurechtlichen

Bestimmungen zu vereinbaren. Nachfolgend werden die Aussagen des
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Flachennutzungsplanes (FNP), des Baunutzungsplans (BNP), des StEP Wirtschaft 2030, des
StEP Wohnen 2030, des StEP Zentren 2030, des StEP Klima 2.0, die Ergebnisse der
Potenzialfldchenanalyse ,,Windenergienutzung in Berlin“, der verbindlichen Bauleitplanung
sowie des Berliner Landschaftsprogramms (LaPro 2016) fiir den Geltungsbereich

zusammengefasst.

4.3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Fléchennutzungsplan Berlin (FNP) weist den Grofiteil des Geltungsbereichs als
Griinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage, Kleingartenanlage sowie Feld, Flur
und Wiese aus. Einzelne Teilfldchen im Norden werden als Gemeinbedarfsflache fiir die
Verwaltung bzw. gewerbliche Baufldche dargestellt. Das Geldnde des Umweltbundesamtes
wird im FNP als Gemeinbedarfsfldche fiir die Verwaltung mit hohem Griinanteil abgebildet.
Der Grofiteil des ehemaligen Klarwerksgeldndes wird als Griinfldche mit der
Zweckbestimmung Feld, Flur und Wiese dargestellt. Lediglich im Stidosten ist eine Fldche
der Zweckbestimmung Abfall/Abwasser dargestellt. Schadstoffbelastete Boden stellt der
FNP im ostlichen Teil der 6ffentlichen Griinanlagen Schlehenberg und Radarberg sowie auf

dem Klarwerksgeldnde dar.

4.3.2 Baunutzungsplan (BNP)

Der Baunutzungsplan (BNP) aus dem Jahr 1961 stellt den {iberwiegenden Teil des
Untersuchungsgebiets als ,,Nichtbaugebiet” oder ,,Baulandreserve” dar. Diese
Ausweisungen sind nicht in aktuelles Planungsrecht ibergeleitet, da sie nach BauGB nicht in
einem Bebauungsplan (B-Plan) festgesetzt werden kénnen und gelten somit nicht weiter.
Anstelle des BNP gelten die Planersatzbestimmungen der §§ 34 und 35 BauGB.

4.3.3 StEP Wirtschaft 2030

Beim StEP Wirtschaft 2030 handelt sich um eine berlinweite strategische Planung mit
Darstellung von Potenzialflachen fiir die gewerbliche Nutzung. Dieser wird auf bezirklicher
Ebene durch Wirtschaftsflachenkonzepte weiter konkretisiert. Der StEP Wirtschaft 2030
besitzt keinen rechtsverbindlichen Charakter. Erst die verbindliche Bauleitplanung
(Aufstellung von Bebauungsplanen) kann als geregeltes rechtsverbindliches Planwerk
betrachtet werden. Im Gewerbegebiet Motzener Strafie und in den Bereichen der
Bebauungspldne Nr. XII1-298 und Nr. XIlI-299 sowie des in Aufstellung befindlichen Nr. 7-76
gibt der StEP in Karte 1 die Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen mit
Stdarkung des Produktionsschwerpunktes vor. In Karte 2 werden diese Fldchen dann auch als

Flachen fiir den produktionsgepragten Bereich (EpB) dargestellt. Es handelt sich dabei um
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das EpB-Gebiet 24 ,Motzener Straf3e”. Fiir das Landschaftsplangebiet wird auf3erdem eine
starkere Verflechtung mit dem Umland vorgeschlagen. Der UBA-Standort wird gemaf3 Karte

5 als Wissenschaftsstandort fiir Okologie und Umwelt dargestellt.

4.3.4 StEP Wohnen 2030

Der StEP Wohnen 2030 ermittelt fiir den Berliner Gesamtraum den Bedarf an Wohnungen
und den daraus resultierenden Neubauumfang. Dafiir wiederum werden geeignete
Potenzialfldchen fiir eine bedarfsgerechte und ausreichende Wohnfldchenversorgung
eruiert. Zur Deckung des Wohnungsbedarfs sind die Weiterentwicklung bestehender
Siedlungen sowie die Errichtung neuer Stadtquartiere erforderlich. Fiir das
Landschaftsplangebiet sieht der StEP Wohnen 2030 keine Potenziale fiir die
Wohnflachenentwicklung vor. Lediglich nordwestlich auf3erhalb des
Landschaftsplangebietes entlang der Bundesstraf3e 101 werden Fldchen fiir die
Weiterentwicklung bestehender Siedlungsgebiete und eine Fldche mit Neubaupotenzial

ausgewiesen.

4,3.5 StEP Zentren 2030

Aufgabe des StEP Zentren 2030 ist es, die Zentren- und Einzelhandelsentwicklung in Berlin
qualitativ und quantitativ zu steuern. Die Stadtzentren zeichnen sich durch ihre Multi-
funktionalitat aus. So konzentrieren sich hier vielfdltige Einzelhandelangebote,
Dienstleistungen, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Verwaltung, aber auch Wohnfunktionen.
Das StEP Zentren nimmt daher vor allen Dingen vorhandene Siedlungsfldchen in den Blick.

Fir das Landschaftsplangebiet bestehen somit keine Absichten im Sinne des StEP Zentren
2030.

4.3.6 StEP Klima 2.0

Der StEP Klima 2.0 trifft raumlich differenzierte Aussagen dariiber, wie Klimaschutz und
Klimaanpassung in der Stadtentwicklung bis zum Jahr 2030 und dariiber hinaus noch stdarker
zum Tragen kommen kénnen. Diese dienen der planerischen Vorsorge bei der
Stadtentwicklung durch Mafinahmen, um die Folgen des Klimawandels abzumildern. Fiir das
Landschaftsplangebiet werden gemdf3 den fiinf Handlungsansdtzen des StEP Klima 2.0

folgende Mafinahmen vorgeschlagen:

= Sdmitliche Flachen innerhalb des Landschaftsplangebietes, die einem Bebauungsplan
unterliegen sind im Sinne des Handlungsansatzes der kurzen Wege als Stadtbereiche mit

Potenzial fiir Stadt- und Mobilitdtsumbau dargestellt.
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Gemdf3 dem Handlungsansatz ,,Bestand und Neubau blau-griin anpassen® stellt die
nordliche Halfte des Landschaftsplangebietes einen Bereich fiir blau-griine Maf3inahmen

zur Kiihlung am Tage im Bestand dar.

Der Handlungsansatz ,,Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren” weist
einzelnen Teilflachen des Landschaftsplangebietes verschiedene Mafinahmen zu: dem
Freizeitpark Marienfelde die Qualifizierung der Griinfldchen mit bioklimatischem
Aufwertungspotenzial, der Kleingartenkolonie Birkholz die Entwicklung klimaoptimierter
Aufenthaltsrdume in Kleingartenanlagen, dem UBA-Geldnde Aktivierung der Potenziale
fir eine offentliche Mehrfachnutzung und dem Radarberg/Schlehenberg die Beachtung
der bioklimatischen Entlastungsfunktion von Griin- und Waldflachen. Die Freiflachen
nordlich des Freizeitparks Marienfelde werden teils als Siedlungsfldchen mit hohem
Anteil an privatem Griin und teils als Siedlungsflachen mit Griinflachen mit

bioklimatischem Aufwertungspotenzial eingestuft.

Der Handlungsansatz ,,Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en” stellt die
»Berliner Kleingewdsser - Blaue Perlen fiir Berlin“ dar, wozu unter anderem der
Konigsgraben mit dem Konigsgrabengriinzug im Landschaftsplangebiet gehort. Der
Handlungsansatz stellt fiir das Landschaftsplangebiet in der entsprechenden Karte
mehrere Bereiche mit besonderen Anforderungen an das Regenwassermanagement zur

Entwicklung von Kleingewdssern dar.

Der Handlungsansatz zum Thema Starkregen und Hochwasser sieht fiir das
Landschaftsplangebiet keine Vorsorgerdume vor. Lediglich nordwestlich vom
Radarberg/Schlehenberg ist ein Vorsorgeraum mittlerer lokaler Gefahrdung durch

Uberflutung dargestellt.

4.3.7 Windenergienutzung in Berlin - Fldchenpotenziale

Gemdf3 § 3 WindBG in Verbindung mit der Anlage ist das Land Berlin verpflichtet, bis Ende
2027 0,25 % und bis Ende 2032 insgesamt 0,5 % (ca. 446 Hektar) der Landesflache als
Vorranggebiete fiir den Windenergieausbau auszuweisen (Windenergiegebiete). Dafiir muss

das Land Berlin bis zum 31.05.2024 dem Bund-Ldnder-Kooperationsausschuss einen

Beschluss zur Planerstellung fiir die Ausweisung von Windenergiegebieten vorlegen. Aus

diesem Grund wurde die Potenzialflachenanalyse ,,Windenergienutzung in Berlin -

Priifkulisse fiir den Flachenbeitragswert” (Bosch & Partner GmbH, 2024) vorgenommen. Fiir

das hier zu betrachtende Landschaftsplangebiet hat diese Potenzialflachenanalyse lediglich

eine Potenzialfldche fiir den Handlungsbereich B herauskristallisiert. Der Handlungsbereich
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B beinhaltet Flachen mit sehr geringen Ausmaflen, so dass hierauf maximal 1

Windenergieanlage (WEA) errichtet werden kdnnte.

Der im Landschaftsplangebiet befindliche Einzelanlagenstandort mit der Bezeichnung B(a)-
VIl befindet sich auf dem Grundstiick Nahmitzer Damm 20, auf der im Bebauungsplan XlII-
299 als Gewerbegebiet ausgewiesenen Fldche. Hier legt der Landschaftsplan keine
Festsetzungen oder Darstellungen fest. Die Potenzialfldche fiir Windenergie weist bei einer
Gesamtflachengrofle von 2,33 ha auf einem Flachenanteil von 81,36 % den
Konfliktrisikowert 5 auf, welcher fiir ein sehr hohes Konlfliktrisiko steht. Auf 18,64 % der Flache
besteht sogar ein Konfliktrisikowert von 6, welcher sich aus der Uberlagerung mehrerer
Restriktionskriterien ergibt. Uberwiegend ergeben sich fiir diesen Standort
Flachenrestriktionen aufgrund aktueller und geplanter Raumnutzungen (Wohnen, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) und derer spezifischen Schutzabsténde, aber auch aufgrund der
aktuellen Fldchennutzung fiir Erholung und Freizeit. Auch aus naturschutzrechtlicher Sicht ist
der Standort nicht ohne Weiteres fiir die Errichtung einer WEA als geeignet anzusehen,
zumal sich auf der Fléche B(a)-VIl eine artenschutzrechtliche Ersatzmaf3nahmenflache (CEF-
Maf3nahme) befindet. Weitere artenschutzrechtliche Konflikte kénnten sich bei genauer

Priifung im Rahmen der Vorhabenplanung einer WEA an diesem Standort ergeben.

Da es sich bei der Untersuchung von Bosch & Partner GmbH um eine Potenzialanalyse
handelt und dies keine verbindliche Fachplanung darstellt, erfolgt im Landschaftsplan keine

Berlicksichtigung und weitere Abwdgung der Untersuchungsergebnisse.

4.3.8 Verbindliche Bauleitplanung

Der liberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist als Auf3enbereich gemaf3 § 35 BauGB zu
bewerten. Die summarische Priifung der Gebiete nach § 34 und § 35 BauGB des
Stadtentwicklungsamtes Tempelhof-Schéneberg (Stand: August 2017) weist alle Flachen im
Untersuchungsgebiet, fiir die es keinen festgesetzten Bebauungsplan (B-Plan) gibt, als

Auf3enbereich aus.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde” iberlagert
sich mit folgenden festgesetzten Bebauungspldnen (vgl. Anhang 11.3):

» |Im Nordwesten iiberlagert der Geltungsbereich des ,,Landschaftsparks Marienfelde” das
Plangebiet des Bebauungsplanes XI11-233 (Diedersdorfer Weg 1). Der Bebauungsplan
setzt ein Sondergebiet mit Institutseinrichtungen fiir Wissenschaft und Forschung fest. Im

sidlichen Teil des Geltungsbereichs sind nicht tiberbaubare Freiflachen fiir
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Versuchsflachen ausgewiesen. Fiir Teilflachen der derzeit landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen lasst der Bebauungsplan XIII-233 eine bauliche Inanspruchnahme mit einer

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zu. Weitere Fléchen werden als Parkanlage dargestellt.

Im Nordosten des Plangebietes liberlagert sich eine private Griinfldche innerhalb des
Bebauungsplanes XI11-299 (Nahmitzer Damm 20) mit dem Geltungsbereich des
aufzustellenden Landschaftsplans. Der Bebauungsplan setzt auf Grundlage eines
landschaftspflegerischen Begleitplans konkrete Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir
die baubedingten Eingriffe des Bebauungsplans XI11-298 (Nahmitzer Damm 26) fest,
welcher sich selbst nicht im Uberlagerungsbereich mit dem Landschaftsplan befindet.
Die Eingriffe des Bebauungsplan XIlI-298 resultieren aus dessen Festsetzung fiir ein

Sondergebiet ,,Bau- und Gartenmarkt®.

Entlang des ostlichen Geltungsbereichs wird durch die Bebauungspldne XllI-13a, 13b
und 175 eine Parkanlage entlang des Kénigsgrabens mit Uferschutzstreifen, als
Abgrenzung zu den 0stlich anschlieflenden Industriegebieten, festgesetzt. Im Rahmen
der Erarbeitung des Landschaftsplans wird eine Qualifizierung der Griin- und Freifldchen

angestrebt (vgl. Kapitel 7.2).

Der Geltungsbereich liberlagert sich zudem mit vier in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplanen (vgl. Anhang 11.3):

Fiir die Grundstiicksflache Diedersdorfer Weg 1, welche vom des Bundesinstituts fir
Risikobewertung und vom Bundesamt fiir Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit
genutzt wird, hat der Bezirk am 28.03.2023 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans 7-102 gefasst. Ziel ist die bauliche Verdichtung der vornehmlich zu
Wissenschafts- und Forschungszwecken genutzten Liegenschaft. Im siidlichen
Grundstiicksteil sollen weiterhin eine Nutzung von Freifldchen fiir Forschungszwecke
sowie der Nachweis der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen erfolgen. Der

derzeit giiltige Bebauungsplan XI11-233 wird hierzu grundlegend iiberplant.

Im Norden des Geltungsbereichs wird mit dem Bebauungsplan-Verfahren 7-76 die
Entwicklung eines Gewerbestandortes am Nahmitzer Damm 12 verfolgt. Eine bauliche
Inanspruchnahme des nordlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bedarf einer
Kompensation gemaf3 der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Im Planentwurf ist
vorgesehen, die notwendigen Kompensationsmafinahmen u.a. auf den bisher

landwirtschaftlich genutzten Freifldchen im siidlichen Grundstiicksteil nachzuweisen.

Im Siiden des Geltungsbereiches befindet sich ein Standort des Umweltbundesamtes
(Schichauweg 58), fiir welchen der Bezirk am 14.02.2023 die Aufstellung eines
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Bebauungsplans 7-103 zur Sicherung und Entwicklung des Forschungsstandortes
beschlossen hat. Angestrebt wird die bauliche Verdichtung und bessere Erschlie3ung des
Standorts im 6stlichen Grundstiicksteil. Im westlichen Grundstiicksteil sollen die

vorhandenen Bauten und Freifldchen erhalten bleiben.

Im Westen des Geltungsbereiches lauft das Bebauungsplan-Verfahren 7-96 zur
dauerhaften Sicherung von 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowie eines
Umweltbildungsstandorts auf dem Grundstiick der ehemaligen Bezirksgdrtnerei
(Diedersdorfer Weg 5-11). Die im Rahmen des Bebauungsplanes angestrebten
Festsetzungen werden durch den Landschaftsplan mit konkreten Mafinahmen untersetzt.
Der Bebauungsplan sieht auch eine Griinanlage und Wegeverbindung im siidlichen

Grundstlicksteil vor.

4.3.9 Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm (LaPro 2016)

Die Ziele des Landschaftsplans leiten sich aus den Entwicklungszielen und Mafinahmen des

LaPro ab, das in seinen Programmpldnen Aussagen zu den Entwicklungszielen und

Maf3inahmen der Teilflachen trifft.

Programmplan Naturhaushalt und Umweltschutz

Nachfolgend werden die Ziele und Maf3nahmen des LaPro benannt, die sich aus den

Teilflachen des Landschaftsplans mit den Nutzungen ,,Griin- und Freifldche®, sowie

»Kleingarten, Landwirtschaft, Gartenbau® ableiten:

Erhalt und Entwicklung der Griin- und Freifldchen aus Griinden des Bodenschutzes, des

naturnahen Wasserhaushaltes, der Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit,
Anpassung der Griin- und Freifldchen an den Klimawandel,

Riickhaltung des Wassers in der Landschaft und Sicherung einer ausreichenden
Wasserversorgung (z.B. Versickerung von Regenwasser benachbarter versiegelter

Flachen),

Klimaangepasste Pflanzenverwendung auf den Griin- und Freifldchen,
Beseitigung von Barrieren die den Kaltluftabfluss behindern,
Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten,
Erhalt und Entwicklung der klimatischen Ausgleichsfunktion,

Uberwachung des Schadstoffgehalts von Béden und Pflanzen beim

Nahrungsmittelanbau, Einschrankung der Pflanzenschutz- und Diingemittelanwendung
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und Foérderung des Ndhrstoffkreislaufes auf Kleingarten-, Landwirtschafts- und

Gartenbauflachen.

Die Flachen der Berliner Wasserbetriebe (BWB) sowie der Griinzug ,,Gliterauf3enring® sind
als Vorsorgegebiet Boden dargestellt. Hier stehen insbesondere die Sicherung der
Leistungsfdahigkeit der natiirlichen Bodenfunktion und Archivfunktion, die Schonung des
natirlichen Bodenaufbaus, die Vermeidung von Versiegelung und eine bodenschonende
Bewirtschaftung im Vordergrund. Weiterhin sind die Offenlandfldchen im Norden des
Geltungsbereiches als ,,sonstiger Boden mit besonderer Leistungsfdhigkeit” dargestellt. Hier
sind in der Planung ebenfalls insbesondere die Aspekte des Vorsorgenden Bodenschutzes zu

beachten.

Die ehemaligen Rieselfeldfléchen (Kleingartenkolonie Birkholz und ehemalige
Bezirksgdrtnerei) sowie die ehemalige Hausmiilldeponie (Freizeitpark Marienfelde) sind
ebenfalls im Teilplan dargestellt. Hier wird vor allem auf eine Uberwachung und Bewertung
der Schadstoffbelastung in Pflanzen, Boden und Grundwasser sowie eine Bewertung des

Gefdhrdungspotenzials hingewiesen.

Programmplan Biotop- und Artenschutz

Die im Folgenden genannten Entwicklungsziele und Mafinahmen leiten sich aus den
Biotopentwicklungsrdumen "stddtisch geprégter Raum - stadtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzungen" sowie "siedlungsgeprdgte RGume - Obstbaumsiedlungsbereich" ab, die

jeweils unterschiedlichen Teilbereichen des Landschaftsplangebiets zugewiesen wurden.
= Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt geprdagten, auf3erordentlich hohen
biotischen Vielfalt,

» Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgeprdagten

Landschaftselementen (z.B. Pfuhle und Graben),

» Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von

Nutzungsintensivierungen,
» Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen,
» Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes und

» Erhalt wertvoller Biotope sowie Entwicklung &rtlicher Biotopverbindungen bei

Siedlungserweiterung und Nachverdichtung,
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» Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente (z.B. Hecken,

Feldgehdlze, Graben, Pfuhle. Frischwiesen, Alleen und Straf3en mit unbefestigtem

Seitenstreifen),

» Erhalt und Entwicklung von Dorfkernbereichen mit typischer Begleitflora (z.B.

Bauerngarten oder grof3kronige gebietstypische Bdume),

» Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestands und Verwendung traditioneller Nutz- und

Zierpflanzen in Garten,

= Sicherstellung eines hohen Griinfldchenanteils und einer geringen Versiegelung im

Ubergangsbereich zu Landschaftsrdumen,

» Einfligung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur (z.B.
konsequenter Erhalt bedeutender Einzelbiotope mit grofiziigigen Pufferfldchen und

Einbindung in ein differenziertes, oriliches Biotopverbundsystem),

» Erhalt gebietstypischer Vegetationsbestdnde, artenschutzrelevanter Strukturelemente

und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtungen.

Mit wenigen Ausnahmen (Gewerbegebiete im Nordwesten, dffentliche Griinanlagen

Radarberg und Schlehenberg), stellt der Programmplan die Fléchen im

Untersuchungsgebiet als ,,schutzwiirdige Gebiete fiir den Biotopverbund mit dem Ziel der

Pflege und Entwicklung von sonstigen Eignungsflachen fiir den Biotopverbund “ sowie als
»fur die biologische Vielfalt und Artenreservoiren bedeutsame zu sichernde Fldchen®
(Landwirtschaftsflachen nérdlich des Freizeitparks) dar. Fiir das Grundstiick am

Schichauweg 58 ist die Entwicklung bzw. Sicherung der Biotopvernetzungsfunktion auf

bestehenden und kiinftigen Siedlungsfldchen vorgesehen. Der Kénigsgraben ist als lineare

Vernetzungsstruktur fiir Arten der Gewdsser, Gewdsserrdnder, Uferbereiche und B&schungen

an Gewdssern dargestellt. Das LaPro strebt fiir Gewdsser und Grdben inklusive ihrer Ufer

eine naturschutzfachlich fundierte Pflege und Weiterentwicklung an und beruft sich damit auf

die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie. Weiterhin sind im Untersuchungsgebiet vier

Kleingewdsser (u.a. Wechselkrotenteich, Rothepfuhl) als bedeutende Einzelbiotope

gekennzeichnet. Der Gstliche Abschnitt des Griinzuges Giiterauf3enring sowie die liber den

Schlehenberg verlaufende Griinverbindung sind als lineare Biotopverbindungen dargestellt.

Programmplan Erholung und Freiraumnutzung
» Verbesserung der Zugdnglichkeit des Freizeitparks Marienfelde,

» Verbesserung und Neuanlage des Griinzugs Giiteraufenring unter Einbeziehung von

Parkanlagen und Kleingdrten,
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* Minderung der Barrierewirkung der Motzener Strafle.

Der Programmplan ,,Erholung und Freiraumnutzung” stellt das Untersuchungsgebiet
iberwiegend als Griinflache dar. Die Offenlandflachen im Norden sind als ,,sonstige
Freifldchen” mit einer Nutzungsdnderung gemaf3 Fldchennutzungsplan dargestellt, da hier
der Fladchennutzungsplan keine Nutzung als Griin- und Freifldche vorsieht. Im Sinne der
Erholungsnutzung sowie der Ziele der drei anderen Programmpldne ware jedoch ein Erhalt
der Freiflachen zu Lasten der Nutzungsdnderung. Weiterhin ist die ehemalige
Bezirksgdrtnerei im Programmplan trotz der Aufgabe des Gartenbaubetriebes weiterhin als
Gartenbaufldche abgebildet. Auch hier wiirde eine Integration der Fléche in die Griin- und
Freifldchenstruktur des Untersuchungsgebietes eine sinnvolle Ergdnzung fiir die

Griinflachenversorgung sowie fiir die 6rtliche und iiberortliche Erschlief3ung darstellen.

Programmplan Landschaftsbild

Die im Folgenden genannten Entwicklungsziele und Mafinahmen leiten sich aus den
Entwicklungsrdumen "stédtisch geprégter Raum - stédtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzungen" sowie "siedlungsgeprdgte RGume - Obstbaumsiedlungsbereich" ab, die

jeweils unterschiedlichen Teilbereichen des Plangebiets zugewiesen wurden.

Fir alle Teilflachen mit Ausnahme der ehemaligen Bezirksgdrtnerei und der

Kleingartenanlagen gelten folgende Ziele und Mafinahmen:
» Erhalt und Entwicklung markanter und pragender Landschafts- und Griinstrukturen zur
Verbesserung der Stadtgliederung,

= Berlicksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und

Freiraum-zusammenhdnge sowie die Anlage ortsbildprdgender Freifldchen,
» Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen,

» Erhalt des Guf3eren Parkrings als Element der Stadtstruktur und Ergdnzung durch neue

Parkanlagen und
» Entwicklung des Griinfladchenanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen.
Fir die ehemalige Bezirksgdrtnerei und die Kleingartenanlagen definiert das LaPro aufgrund

der Zuordnung zu den siedlungsgeprdgten Rdumen folgende Ziele und Maf3nahmen:

» Erhalt, Pflege und Wiederherstellung kulturlandschaftlicher Elemente wie Hecken,

Feldgehdlze, Grdben, Kleingewdsser und Frischwiesen,
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= Sicherung und Entwicklung von Dorfbereichen mit typischen Gestaltelementen wie Anger,

Garten, Gutsparks und Dorffriedhéfen,
» Wiederherstellung historischer Alleen,

» Erhalt und Entwicklung pragender Straflenbaumbestdnde und unbefestigter

Strafenrandstreifen,

» Einfligung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur unter Erhalt
eines hohen Anteils landschaftstypischer Freiflachen; Entwicklung charakteristischer

Grinstrukturen,

» Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestands und Verwendung traditioneller Nutz- und

Zierpflanzen in Garten,
= Erhalt eines hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu Landschaftsrdumen.

Als das Landschaftsbild pragende und gliedernde Griin- und Freifldchen sind die
Oftenlandbereiche der Gestalttypen Stadtbrache und offene Landwirtschaft bzw.
Ackerbrache im Norden des Plangebiets sowie der nérdliche Kénigsgraben-Griinzug und
der Freizeitpark Marienfelde dargestellt. Weiterhin ist der Freizeitpark Marienfelde als
landschaftsbildprdgende Aufschiittung mit dem Gestalttyp der Parkanlage gekennzeichnet.
Das ehemalige Klarwerksgeldnde ist als wichtiges zu erhaltendes und zu entwickelndes
siedlungsgeprdgtes Strukturelemente der Landschaft mit dem Gestalttyp Wiese, Weide und
Griinlandbrache dargestellt. Kénigsgraben, Réthepfuhl, Wechselkrotenteich und Freseteich
sind als wichtige kultur- und naturlandschaftlich geprdgte Strukturelemente gekennzeichnet,
die zu erhalten bzw. zu entwickeln sind. Die Kleingartenanlage ist als landschafts- bzw.

siedlungsraumtypische Griin- und Freifldche ein iibergeordnetes Strukturelement fiir das
Landschaftsbild.

Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption (GAK)

Gemdf3 der GAK befindet sich das Plangebiet innerhalb des Suchraums des dufieren
Parkrings. Ziel ist die Sicherung und Entwicklung von griinen Wegeverbindungen zwischen
den Parkanlagen des duf3eren Parkrings sowie Erhalt und Entwicklung naturnaher

Griinanlagen als Erholungs- und Biotopflachen.

Der Freizeitpark Marienfelde, Kénigsgrabengriinzug, ehemalige Bezirksgdrtnerei sowie
Klarwerksgeldnde und Kleingartenkolonien werden zudem als prioritdre Maf3inahmenfldchen

fir die Pflege und Entwicklung sonstiger Eignungsflachen fiir den Biotopverbund definiert.
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Zudem liegt das Landschaftsplangebiet innerhalb des Griinen Bandes Siid, einem Gebiet, in
dem prioritdr Maf3nahmen zur Férderung des Biotopverbunds sowie der Qualitat von

Einzelbiotopen umgesetzt werden sollen.

4,3.10 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde”
liegen keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht vor. In direkter Nachbarschaft befinden

sich jedoch zwei Landschaftsschutzgebiete.

Ca. 110 Meter stidostlich des Plangebiets befindet sich das 11,6 Hektar grofie
Landschaftsschutzgebiet ,,Waldchen am Konigsgraben®. Im Jahr 1962 wurde das Waldstiick
vorrangig zur Sicherung der Erholungsfunktion fiir die Bevolkerung sowie zur Erhaltung der

Waldbiotope, als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Stdwestlich des ,,Landschaftsparks Marienfelde“ grenzt das 5.404,68 Hektar grofle
Landschaftsschutzgebiet ,,Diedersdorfer Heide und Grof3beerener Graben* an, welches im
Jahr 1998 ausgewiesen wurde. Dessen Schutzzwecke umfassen die Sicherung und
Entwicklung des Landschaftsbildes, des Naturhaushaltes, der naturvertraglichen

Erholungsnutzung sowie der nachhaltigen und naturvertraglichen Landnutzung.

Die Schutzzwecke der genannten Landschaftsschutzgebiete sind mit den Zielen des
Landschaftsplans vereinbar. Aus der Aufstellung des Landschaftsplans 7-L-6
»Landschaftspark Marienfelde® ergeben sich damit keine Konflikte, sondern Synergien, die

zu einer Starkung des Fldchenverbunds mit den Schutzgebieten fiihren.

4.4 Umweltpriifung im Landschaftsplanverfahren

Bei der Aufstellung oder Anderung von Landschaftspldnen ist eine strategische
Umweltpriifung (SUP) im Sinne der Richtlinie 2001/42 EG durchzufiihren. Die SUP soll die
durch den Landschaftsplan voraussichtlich auftretenden, erheblichen Umweltauswirkungen
auf die Schutzgiiter des UVPG ermitteln und bewerten. Diese Auswirkungen werden anhand
festgelegter Verfahrensschritte (§§ 38 - 46 UVPG) abgearbeitet. Gemé&B § 10 (1) des
NatSchG Bln erfiillt die Begriindung zum Landschaftsplan die Funktion eines Umweltberichts
nach § 40 des Gesetzes liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung. Dabei sind in die Angaben

nach § 10 (1) des NatSchG Bln die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf:

» Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

» Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
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» Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

= kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sowie

» die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

aufzunehmen.

Ziel der SUP insgesamt ist, erhebliche Umweltauswirkungen von Planungen auf die

Schutzgliter friihzeitig zu erkennen und zu beriicksichtigen. Diese potentiellen Auswirkungen

sollen so auBerdem den Behérden und der Offentlichkeit frithzeitig aufgezeigt werden.

5 Bestand und Bewertung

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung der einzelnen Schutzgliter erfolgt anhand

vorhandener Daten aus den Gutachten:

»  Wassmann (2007): Gewdsseruntersuchungen und Bewirtschaftungsempfehlungen fiir den

Freseteich im Bezirk Tempelhof-Schoneberg,

*  Umwelt- und Naturschutzamt Tempelhof-Schéneberg (1999): Anschreiben zu den
Bodenuntersuchungen in der Kleingartenkolonie Birkholz - Ergebnisse der

Nachuntersuchungen 1999,

* Goldmann Landschaftsarchitektur BDLA (2016): Ermittlung von Fléchenpotenzialen fiir

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen,

= Okoplan (2019): Biotoptypenkartierung / floristische Erfassung / Pflege- und

Entwicklungsmafinahmen zum Projekt Freizeitpark Marienfelde,

» Planungsgruppe Cassens + Siewert (2019): Landschaftsplanerische

Grundlagenuntersuchung Marienfelde,

= KLU (2013): Orientierende Bodenuntersuchungen auf dem Grundstiick Diedersdorfer
Weg 11 in 12277 Berlin,

»  Kullmann, K. (2019): Wasserwerksgelande und Griinzug siidlicher Kénigsgraben,

Ergebnisbericht und Bewertung Brutvogelkartierung,

= Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA (2023): Biotoptypen und Nutzungsplan -

Umweltbundesamt - Zentraler Laborstandort Berlin Marienfelde, Schichauweg,

» Natur + Text GmbH (2020): Bebauungsplan 7-96 - Faunistisches Gutachten,
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» Natur + Text GmbH (2022): Gesamtunterbringung BfR / BVL Berlin-Marienfelde -

Faunistische Erfassungen,

= Peschel Okologie & Umwelt (2020): Biotopkartierung in Teilbereichen des Freizeitparks

Marienfelde,

» Planland (2022): Pflege- und Entwicklungsplan Freizeitpark Marienfelde und

Konigsgrabenniederung,

» Terranorm (1997): Bodenuntersuchungen in der Kleingartenanlage ,,KGA Am

Freizeitpark®,

» YggdrasilDiemer (2022): Masterplan Amphibien, Ma3nahmen zur Verbesserung der

Lebensbedingungen von Amphibien im Bezirk Tempelhof-Schéneberg,

» Heitzeberg (2016): Gutachten zu den Amphibienbestanden in Gewdssern des Bezirkes

Berlin Tempelhof-Schonebergs,

» Heitzeberg (2018): Gutachten zu den Amphibien- und Reptilienbesténden in Habitaten

des Naturschutzparks Marienfelde und der Feldmark.

»= BUBO - Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie (2019): Lebensraumpotenzial fiir
geschiitzte Arten auf der Fldche des Umweltbundesamtes am Schichauweg in Berlin-

Marienfelde - vorldufige Bewertung und Konfliktanalyse

Dariiber hinaus werden das Landschaftsprogramm einschliefilich Artenschutzprogramm
Berlin und der Berliner Umweltatlas als Grundlage fiir die Bestandsbeschreibung

herangezogen.

In diesem Kapitel wird zuerst der derzeitige Zustand der einzelnen Schutzgiiter beschrieben

und bewertet. Bei einigen Schutzgiitern wird der Zustand mehrerer Teilfunktionen

beschrieben. Eine Bewertung erfolgt hier zusammenfassend nach der Bestandsbeschreibung

der Teilfunktionen. Schutzgutbezogen erfolgt nach der Bestandsbewertung die Beschreibung

der voraussichtlichen Entwicklung des Schutzgutes bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Eine
Zusammenfassende Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

des Vorhabens wird in Kapitel 6.5 gegeben.

Die Untersuchung iiber die planungsbedingt voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen zu den o. g. Schutzgiitern und deren Wechselwirkungen untereinander

wird verbal-argumentativ gefiihrt (siehe Kapitel 6).
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Der Untersuchungsraum orientiert sich an den von dem Plan ausgehenden Auswirkungen auf
die potenziell betroffenen Schutzgiiter. Da die Auswirkungen des Plans schutzgutbezogen
unterschiedlich weitreichend sein kénnen, wird der Untersuchungsraum nicht starr
abgegrenzt. Entsprechend der Reichweite der Wirkfaktoren und je nach 6rtlichen
Gegebenheiten wird der zu untersuchende Bereich im Wesentlichen auf das Plangebiet

selbst begrenzt.

Beziiglich der Schutzgiiter Mensch, Biodiversitat, Fauna und Flora, Luft und Klima sowie der
Wechselwirkungen untereinander werden die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche
einbezogen. Untersuchungsrahmen und Methodik wurden mit den zustdndigen Behdrden,
deren umwelt- und gesundheitsbezogener Aufgabenbereich durch den Plan beriihrt sind

sowie mit den anerkannten Naturschutzverbdnden abgestimmt.

5.1 Allgemeine Angaben zum Bestand

Naturrdumliche Gliederung, Topografie, Nutzungsgeschichte

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bereich der Teltow-Hochfldche. Die Geologie der
Teltow-Hochflache ist geprdagt durch pleistozdne Geschiebemergel und -lehme sowie lokale
Ablagerungen von Schmelzwassersanden. Die aktuelle Geldndeoberkante verlauft in Hohen
zwischen 43 m . NHN im Bereich des ehemaligen Kldrwerks im Stiden sowie der Griinziige
des Konigsgrabens und Giiterauf3enring sowie circa 50 m . NHN im Norden und Westen
des Untersuchungsgebiets. Aus dem urspriinglichen Relief ragen die anthropogenen
Aufschiittungen des Radarbergs mit maximal 74 m . NHN und des Freizeitparks mit einer

maximalen Héhe von 77 m . NHN heraus.

Uber viele Jahrhunderte lang war der Geltungsbereich in erster Linie durch
landwirtschaftliche Nutzung geprdgt. Diese ging vor allem von dem nérdlich angrenzenden
Dorf Marienfelde aus, welches im 13. Jahrhundert gegriindet wurde. Seinen landlichen
Charakter bewahrte der Geltungsbereich bis in das 20. Jahrhundert hinein. Wahrend
angrenzend im Westen und Stidwesten Flachen fiir eine Stadtrandsiedlung sowie die
Verrieselung von Abwdssern beansprucht wurden, bilden die bedeutendsten
landschaftlichen Einschnitte im Plangebiet bis 1950 der Bau des zur Entwdsserung
dienenden Konigsgrabens im Jahr 1777 sowie die Errichtung des Giiterauf3enrings ab dem
Jahr 1940.

In der Nachkriegszeit folgten weitere nachhaltige Landschaftsverdnderungen. So begannen

die Alliierten in den 1950er Jahren mit der Aufschiittung des Radarbergs, um eine
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Abhérstation zu errichten. Zur gleichen Zeit wurde weiter siidlich, im Bereich des heutigen
Freizeitparks Marienfelde, eine Hausmiilldeponie angelegt. Die landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Norden wurden mit der Errichtung des Ostlich gelegenen Gewerbegebiet
Motzener Strafie Ende der 1960er Jahren weitestgehend von der Marienfelder Feldmark
isoliert. In den darauffolgenden Jahren wurde im siidlichen Teil des Landschaftsplangebiets
ein Klarwerk sowie ein Forschungsstandort des Umweltbundesamtes errichtet. Im Westen

wurde eine Bezirksgdrtnerei angelegt.

Im Jahr 1981 wurde die Hausmiilldeponie Marienfelde geschlossen und mit der
Umgestaltung der Flache als Freizeitpark begonnen. Dadurch wurde ein Freiraumverbund
zwischen den nordlichen Freifldchen und der Marienfelder Feldmark wieder méglich. Das
Klarwerk wurde Ende der 1990er Jahre stillgelegt und mit Ausnahme des
Gebdudekomplexes inklusive eines Pumpenhauses am Schichauweg, weitestgehend
zuriickgebaut. In den 2000er Jahren fand mit der Entwicklung des Griinzugs Giiterauf3enring
eine bedeutsame Offnung des Geltungsbereichs fiir die Allgemeinheit statt. Die
Bezirksgdrtnerei schloss im Jahr 2008, in 202 wurden Baulichkeiten und Gewdchshduser

abgerissen.

Bebauungsstruktur und naturhaushaltwirksame Fldchen

Der Geltungsbereich befindet sich an der siidlichen Berliner Stadtgrenze. Die iiber viele
Jahrhunderte vorherrschende dorfliche und kulturlandschaftliche Pragung ist vor allem im
Bereich des Dorfes Marienfelde sowie der Marienfelder Feldmark noch immer wahrnehmbar.
Seit der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts entstanden zahlreiche Wohnsiedlungen und
Gewerbegebiete auf den Landwirtschafts- und Kleingartenfldchen im Ortsteil Marienfelde.
Im Luftbild wird die Insellage der Griin- und Freifldchen des Plangebietes im siidlichen
Berliner Stadtgebiet deutlich. Von Norden, Westen und Osten hat die voranschreitende
Siedlungsentwicklung das weitestgehend unversiegelte Plangebiet, welches durch
offentliche Griinanlagen, Landwirtschaftsflachen, Gemeinbedarfs- und Forschungsfldchen

geprdgt ist, bereits umschlossen.

Wahrnehmbare Bebauungsstrukturen liegen, mit der ehemaligen Bezirksgdrtnerei, der
Kleingartenkolonie Birkholz sowie dem Wohngebiet am Schichauweg 60-64, dem
Umweltbundesamt sowie dem ehemaligen Kldrwerk, im Westen und Siiden des
Landschaftsplangebiets vor. Dariiber hinaus ist das Sstlich an den Geltungsbereich des
Landschaftsplans angrenzende Gewerbegebiet Motzener Strafie sowohl optisch als auch
akustisch, vor allem im Bereich des Kénigsgraben-Griinzugs, deutlich wahrnehmbar.

Nordlich des Landschaftsplans sind die Gebdude des Bundesinstituts fiir Risikobewertung
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und das ehemalige IBM-Biirogebdude, entlang des Nahmitzer Damms, weithin sichtbare
Siedlungszeiger. Siidlich grenzt die Marienfelder Feldmark, eine weitldufige und
strukturreiche Kulturlandschaft an, die gleichzeitig den Geltungsbereich des ersten im Bezirk

aufgestellten Landschaftsplans bildet.

Die landschaftlich vielfdltigen Parkanlagen, Ackerfldchen und Gewdsser besitzen eine hohe
Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Bodenfunktionen und -prozesse werden im Plangebiet,
aufgrund grof3flachig unversiegelter Boden geférdert. Diese Tatsache begiinstigt zudem die
Versickerung und Verdunstung von Niederschldgen, was der Grundwasserneubildung sowie
dem Stadtklima zugutekommt. Die 6ffentlichen Griinanlagen zeichnen sich durch ein Mosaik
aus Geholz bestandenen Bereichen und Offenlandfldchen aus, wodurch sowohl die
klimatische Tagsituation (Verschattung und Verdunstungskiihle durch Gehdlze), wie auch die

Nachtsituation (Kaltluftproduktion in den Offenlandbereichen) gestarkt wird.

5.2 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Landschaftsplans vor
allem das Erholungspotential, Qualitat des Wohnumfelds, Luftqualitat, Ldrmbelastung, sowie
klimatische Aspekte von Bedeutung. Bei der Betrachtung werden neben dem Plangebiet

auch angrenzenden Siedlungsbereiche und Freirdume einbezogen.

5.2.1 Erholungspotential

Die offentlich zuganglichen Griin- und Freirdume des Plangebiets werden vorrangig von
Anwohnenden aber auch Erholungsuchenden aus anderen Stadtteilen fiir Spaziergdnge,
sportliche Aktivitaten, Fahrrad fahren sowie zur Umweltbildung, bei einem Besuch der
Naturschutzstation Marienfelde, aufgesucht. Zudem bietet die Kleingartenanlage Kolonie
Birkholz einen Raum zum Gdrtnern und Erholen auf rund 140 Parzellen. Das Gebiet eignet
sich also nicht nur zum Zweck der Kurzzeiterholung, sondern aufgrund seiner Gréfie und
Nutzungsvielfalt auch fiir Wochenendausfliige. Zwei der 20 griinen Hauptwege durchziehen
den Geltungsbereich und erméglichen eine gute ErschliefBung des Plangebietes sowie in die
Umgebung. Ein Skatepark, Fuf3ball-, Tennispldtze und Beachvolleyballfeld bieten zusatzlich
Angebote fiir die aktive Erholung. Die Umweltbildung férdert ein Naturlehrpfad, zahlreiche
Schau- und Infotafeln sowie die Naturschutzstation am Diedersdorfer Weg. Die innere und
duf3ere Erschlief3ung der Teilflache ist als gut zu bewerten und von der hochsten Erhebung,
dem so genannten Alpengipfel, im Zentrum des Parks besteht ein weiter Rundumblick in die
Landschaft.
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Entwicklungspotentiale zur Steigerung der Erholungsfunktion besitzt insbesondere die
ehemalige Bezirksgdrtnerei am Diedersdorfer Weg 5-11. Hier werden nach Beseitigung der
baulichen Anlagen auf der ehemaligen Gdrtnerei weitere Umweltbildungsangebote
entwickelt und die Attraktivitat des Bereichs fiir Nutzer*innen und Erholungssuchende
erweitern. Zusdtzlich liefe sich durch eine Verldngerung der Wegeverbindung vom Griinzug
Giiterauf3enring zum Diedersdorfer Weg, die Durchwegbarkeit des Landschaftsplangebietes
noch verbessern. Nach Siiden ist der Griinzug des Giiterauf3enrings iiber den siidlichen Teil
des Konigsgrabengriinzugs unzureichend an den Schichauweg, Marienfelder Feldmark
sowie den Mauerstreifen angebunden. Hier wirken die Grundstiicke des Umweltbundesamtes
und des ehemaligen Klarwerks als Barriere. Eine zusdtzliche Durchwegung wiirde den

Erholungswert wesentlich steigern.

Im Bereich des Radarbergs ist die Durchwegung aufgrund eines unzureichenden
Wegezustands nicht fiir alle Nutzer*innen gefahrlos und barrierefrei moglich. Die
voranschreitende ungehinderte Sukzession in dieser Anlage kann von Nutzer*innen zudem

als Angstraum empfunden werden.

Einen Mangel weisen die Griinanlagen hinsichtlich der Ausstattung mit Spielplatzen (vgl.

LaPro Berlin) und Sitzgelegenheiten auf.

5.2.2 Qualitat des Wohnumfelds

Die im Plangebiet vorliegenden offentlichen Griinanlagen erfiillen fiir umliegende
Wohngebiete die Funktion als wohnungsnahes wie auch (im Falle des Freizeitparks
Marienfelde) siedlungsnahes Griin. Das LaPro Berlin stellt den Geltungsbereich als ein mit
wohnungsnahem Griin gut versorgtes Gebiet dar. Zusdtzlich sind die Griinanlagen Teil eines
ibergeordneten Griinzugs, des ehemaligen Giiterauf3enrings. Den vielfaltigen
Nutzungsanspriichen kénnen die vorhandenen Griinanlagen, aufgrund ihrer Grofle,
Ausstattung, Durchwegbarkeit sowie der vielfdltigen landschaftlichen Ausprdgung,

weitestgehend gerecht werden.

5.2.3 Luftqualitat

Immissionen treten im Bereich der Hauptstraf3en Bundesstrafle B 101, des Nahmitzer
Damms sowie der Motzener Straf3e auf. Zudem ist nicht auszuschlief3en, dass vom
Gewerbegebiet Motzener Straf3e Beeintrdchtigungen der Luftqualitat bzw.

Geruchsbeldstigungen ausgehen.
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5.2.4 Ldrmbelastung

Die Larmbelastungen im Plangebiet und direkten Umfeld lassen sich ebenfalls auf den
Straf3enverkehr am Nahmitzer Damm sowie Emissionen des Gewerbegebiets Motzener
Straf3e zuriickfiihren. Zusatzliche, wenn auch geringfligigere, Ldrmbelastungen gehen zudem
von den Verkehrsflachen Schichauweg und Diedersdorfer Weg aus. Fiir den Schichauweg ist
zu besorgen, dass die Beeintrdchtigung durch den Verkehr infolge des geplanten Ausbaus

des UBA-Standorts auf dem Grundstiick Schichauweg 58 zunehmen wird.

5.2.5 Klimafunktion

Der Geltungsbereich besitzt im Zusammenhang mit der siidlich angrenzenden Marienfelder
Feldmark eine bedeutende klimatische Entlastungsfunktion fiir die umliegenden Wohn und
Gewerbegebiete. Die unversiegelten und vegetationsbestandenen Flachen fordern die
Verdunstung und Evapotranspiration, wodurch das Bioklima verbessert wird. Mit Blick auf
den voranschreitenden Klimawandel gilt es solche klimawirksamen Entlastungsrdume im
Berliner Stadtgebiet zu sichern und zu qualifizieren. Das bedeutet, dass Neuversiegelungen

vermieden werden sollten und der Riickbau bestehender baulicher Strukturen zu priifen ist.

5.2.6 Bewertung

Im aktuellen Zustand weist das Plangebiet bereits einige positive Aspekte flir das Schutzgut
auf: ausgedehnte siedlungsnahe Griinanlage und Freiflachen, vorhandene Durchwegungen
und klimatischer Entlastungsraum fiir die umliegenden Wohn- und Gewerbegebiete. Der
Erholungswert wird durch die landwirtschaftliche Pragung, historische Strukturelemente und
die Nachbarschaft zu den siidlich des Schichauwegs bzw. siidlich der Stadtgrenze
gelegenen Freifldchen erhcht. Dennoch bestehen hier einige Entwicklungsdefizite z. B.
hinsichtlich des Ausbauzustandes einiger Wege, insbesondere im Eingangsbereich am
Radarbergs, hinsichtlich der Ausstattung mit Spielpldtzen und mit Parkbdnken. Die
Erholungsfunktion lasst sich durch landschaftspflegerische Mafinahmen fiir die 6ffentlichen

Griinanlagen noch steigern.

5.2.7 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Die Festsetzungen und Darstellung des Landschaftsplans verfolgen das Ziel die

bestehenden Freifldchen als zusammenhdngenden Landschaftsraum zu betrachten und zu
erhalten. Die Alternative wdre eine fortschreitende Siedlungsentwicklung der Grundstiicke,
die perspektivisch zu einer Verringerung der nutzbaren Freifldche, des Erholungspotenzials

und der Klimawirksamkeit der Flachen fihren wiirde.
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Im Falle der Nichtdurchfiihrung des Plans wiirden die 6ffentlich zugdnglichen Griin- und
Freifldchen mit den vorhandenen Wegeverbindungen weiterhin fiir die Naherholung genutzt
werden. Allerdings wiirde der in Teilbereichen ungeniigende Pflegezustand (z. B.
Radarberg) im Zusammenspiel mit einer weiter voranschreitenden Sukzession die

Maoglichkeiten zur Naherholung kiinftig behindern.

5.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Untersuchungsgebiet besteht aus einer Mischung offener, halboffener und Gehélz
dominierter Strukturen in Kombination mit kiinstlichen sowie natiirlich entstandenen
aquatischen Lebensrgumen. Dieses auf relativ kleinem Raum auftretende
Lebensraummosaik, stellt ein bedeutsames Habitat fiir eine Vielzahl an Tier- und

Pflanzenarten dar.

Nachfolgend wird fiir relevante Teilflachen die Biotik beschrieben, auf Defizite hingewiesen

sowie mogliche Aufwertungspotentiale und -mafinahmen benannt.

5.3.1 Griinanlagen - Radarberg / Schlehenberg

Der Grofdteil des Schlehen- und Radarbergs ist mit einem dichten Robinienpionierwald
(08930) bestanden. Im zentralen Bereich der &ffentlichen Griinanlage wurden mehrere
ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200) erfasst. Uber die Aufschiittung fiihrt ein
grofitenteils unversiegelter Weg. Lediglich im Siiden der Teilfladche befinden sich
gepflasterte, versiegelte Wege (Goldmann, 2016). Die offenen Bereiche und Wege sind
gesdumt mit strukturreichen Schlehengebiischen. Die Qualitat der einzelnen ruderalen
Pionier-, Gras- und Staudenfluren ist sehr unterschiedlich und im Rahmen der Erstellung
eines Pflegeplans zu verbessern. Die teilweise schon sehr stark zurlickgegangenen offenen
Vegetationsstrukturen sowie die Schlehengebiische, welche der Parkanlage ihren Namen
gaben, werden durch den Robinienaufwuchs zuriickgedrdngt. Hierdurch nimmt die

Artenvielfalt auf der Teilfldche potentiell ab.

Aufgrund des dichten wenig erschlossenen Robinienpionierwalds bietet die Teilfldche einen
wertvollen Riickzugsraum fiir Wildtiere. Zusatzlich besitzen die wenigen vorhandenen
halboffenen Strukturen in Verbindung mit dem Stadtwald eine Bedeutung fiir zahlreiche
Vogelarten. Nachgewiesen sind u.a. Goldammer, Monchsgrasmiicke, Nachtigall,
Rotkehlchen. Vor allem im Norden und im Siiden der Flache sind kleinere
»Altbaumbestdnde® bzw. Bestdnde von Baumen mittleren Alters vorhanden, welche im

Untersuchungsgebiet selten vorkommen und ein Potential fiir Greifvogelhorste darstellen.
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Im Jahr 2016 konnte ein kleines Zauneidechsenvorkommen auf dem Schlehenberg erfasst
werden (Goldmann, 2016). Auf Teilfldchen des Radarbergs und des Schlehenbergs wurde

2021 ein Zauneidechsenersatzhabitat eingerichtet.

Bewertung

Die extensive Pflege und zuriickhaltende Gestaltung der Parkanlagen hat zu einem
wertvollen Lebensraum fiir Flora und Fauna gefiihrt. Die Zurlickdrdngung von
Oftenlandbereichen und Schlehenbesténden durch den sich ausbreitenden
Robinienaufwuchs fiihrt im Laufe der Zeit zu einer Abnahme der Lebensraum- und damit der
Artenvielfalt. Dem kann durch Pflegemafinahmen (z. B. Gehdlzentnahme der Robinie,

Entwicklung von Offenlandhabitaten) entgegengewirkt werden.

5.3.2 Landwirtschaftsfladchen nérdlich des Freizeitparks

Die nordlich des Freizeitparks Marienfelde gelegenen Landwirtschaftsfldchen wurden im
Zuge der durchgefiihrten Biotoptypenkartierungen (Biiro Peschel Okologie & Umwelt, 2020)
im westlichen Teil als Intensiver Sandacker (09134), im &stlich Teil als Frischwiese in

verarmter Auspragung (051122) beschrieben.

Dabei wurden auch eine randlich befindliche Feldhecke, von Baumen liberschirmt
(07132612) sowie eine Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen, iberwiegend nicht
heimische Gehdlze (07142512) erfasst. Als Lebensraum fiir Gehdlzbriiter und Kleinsduger
sowie als landschaftliches Gestaltungselement hat diese Feldhecke einen besonderen Wert.
Zudem ist sie nach § 28 NatSchG Bln geschiitzt.

Eine fiir den Bebauungsplan 7-76 im Jahr 2018 durchgefiihrte Biotoptypenkartierung (Dr.
Szamatolski + Partner GbR) hat fiir die siidliche Freifléche des Grundstiicks Nahmitzer

Damm 12 ebenfalls den Biotoptyp Frischwiesen verarmter Ausprégung (051122) festgestellt.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung fiir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 7-
102 durch das Biiro Natur+Text (2021) wurde die Freiflache des Grundstiicks Diedersdorfer
Weg 1 als Intensivacker (09130) kartiert. Allerdings ist aus Luftbildern der letzten Jahre und
Fotodokumentationen bei Vor-Ort-Begehungen ersichilich, dass diese Fldche nicht
durchgdngig als Ackerfldche genutzt wurde, sondern divergierenden Nutzungen unterlag, z.
B. fiir ein interaktives pflanzliches Labyrinth. Im westlichen Bereich der Freiflache befindet
sich auch ein versiegelter Parkplatz (12643), der von Laubgebiischen frischer Standorte

bestehend aus liberwiegend nicht heimischen Arten (071022) umrahmt ist.
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Die Acker- und Wiesenflachen haben eine hohe Bedeutung fiir die Fauna der
Offenlandschaft. Nachgewiesen ist ein Lebensraum fiir die Feldlerche (Alauda arvensis).
Ebenfalls geeignet ist die Fldche aufgrund von Nachweisen als Landlebensraum fiir die
Wechselkréte (Bufo viridis). Weitere wertgebende Arten wie der Feldhase (Lepus europaeus)
und die Blaufliiglige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) haben auf der Fléche ihren
Lebensraum. Fiir Greifvogel wie dem hier regelmdaflig jagenden Mdusebussard (Buteo
buteo) und dem Turmfalken (Falco tinnunculus) bilden die Offenlandfldchen ein wichtiges
Jagdrevier. In den Randbereichen der Teilflachen konnte die Zauneidechse (Lacerfa agilis)

nachgewiesen werden.

Durch die Zugdnglichkeit und intensive Erholungsnutzung der siidlich gelegenen Freifldche
des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12 (die siidliche FreiflGche des Diedersdorfer Weg 1 ist
eingezdunt und somit nicht zugdnglich), hdufig auch mit freilaufenden Hunden, kommt es

insbesondere hier zu Storungen sensibler Brutvogelarten.

Bewertung

Die Landwirtschaftsflachen (Acker und Wiese) sind aufgrund der spezifischen Biotope und
Strukturelemente von besonderen Bedeutung fiir die Artenvielfalt im Plangebiet. Sie sind
auch als Landlebensrdgume fiir die streng geschiitzten Amphibienarten unverzichtbar. Dies
belegen auch die nachgewiesenen Arten. Acker- und Wiesenfldchen bieten vor allem
Offenland- und Halboffenlandarten einen wichtigen Lebensraum. Diese werden allerdings
durch den Nutzungsdruck und die geringe Abschirmung der Ackerfldchen, vor allem im

ostlichen Bereich, stark beeintrdchtigt.

5.3.3 Nahmitzer Damm 20

Das Gebiet bildet einen Ubergang von der weitldufigen Offenlandschaft der Marienfelder
Feldmark im Westen, hin zu halboffenen Strukturen. Der liberwiegende Teil der Fldche ist als
Ausgleichs- und Ersatzfldche im Rahmen der Bebauungspldne XII1-298 und XI11-299 aus
dem Jahr 2006 festgesetzt worden. Sie besitzt eine mit den Relikten der Marienfelder
Feldmark vergleichbare floristische und faunistische Wertigkeit sowie eine mittlere bis hohe

Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung im Jahr 2019 durch das Biiro Okoplan wurden hier
folgende Offenlandbiotope und Gehdlzbiotope erfasst: ruderale Wiesen typischer
(artenreicher) Auspragung (051131), ruderale Wiesen verarmter Auspragung (051132),
Streuobstwiesen iiberwiegend mittleren Alters (071712), Feldhecken ohne Uberschirmung

aus liberwiegend heimischen Gehdlzen (07131511) sowie Laubgebiische frischer Strandorte
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(0710211). Bestanden sind die Offenlandflachen teilweise von Einzelbdumen heimischer
Baumarten (0715212).

Als floristische Besonderheit wurde 2012 im Nordosten der Teilfléche ein grofifléchiges (ca.
1 ha) Vorkommen der Gemeinen Grasnelke (Armeria maritima subsp. Flongata), als Teil
eines Vorkommens, das sich bis zum Freseteich erstreckt, erfasst (Koordinierungsstelle
Florenschutz 2018 - Export digitaler Originaldaten der Fachschale Florenschutz). Die
Gemeine Grasnelke ist sowohl Zielart des Berliner Biotopverbundes als auch prioritdre
Zielart des Berliner Florenschutzkonzeptes. Zwar gilt die Art in Berlin nicht als gefahrdet (RL-
D = 3), jedoch kommt dem Land Berlin beziiglich dieser Art eine besondere Bedeutung zu.

Grofle Teile ihres Verbreitungsgebietes liegen in Nordost- und Ostdeutschland.

Die Feldhecken entlang des historischen Verbindungswegs sind als geschiitzter Biotop nach

§ 28 Naturschutzgesetz Berlin zu bewerten.

Konflikte und Mdngel bestehen auf der Flache vor allem beziiglich der Pflege. Die hier
entsprechend der landschaftspflegerischen Begleitpldne zu den Bebauungspldnen XI11-298
und XIl1-299 zu entwickelnden Magerrasen (Schafsschwingel-Rasen) sind auf der Teilfléche
nicht erkennbar. Vielmehr weisen die Wiesenfladchen ruderalisierte Bereiche auf und
entsprechen eher dem Charakter einer mesotrophen bis fetten Wiese. Zur Beseitigung der
Mdngel ist eine differenzierte Pflegeplanung, unter anderem mit alternierende Mahd

erforderlich.

Auf der Teilflache gibt es Brutvorkommen des in der Roten Liste Berlins (RL-BE) und
Deutschlands (RL-D) als gefahrdet eingestuften Braunkehlchens (Saxicola rubefra), des
Neuntoters (Lanius collurio) sowie von Uferschwalbe (Rjparia riparia, RL-BE = 1) und
Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe, RL-BE = 2, RL-D = 1), im Bereich der Kompostmieten
des StraB3en- und Griinflachenamtes. Weiterhin kommen auf der Flache Feldhase (Lepus
europaeus) und Zauneidechse (Lacerta agilis) vor, beides Zielarten des Berliner
Biotopverbundes (Vorkommen wertgebender Arten nach miindlicher Mitteilung von Bjorn
Lindner [Naturwacht Marienfelde]).

2020 wurde ein Zauneidechsenersatzhabitat, in das zwischenzeitlich Individuen einer
beeintrdchtigten Population umgesetzt worden sind, eingerichtet. Die Fldchen sind dauerhaft

zu sichern und nach einem vorgegebenen Konzept zu pflegen.

Ein weiterer Konflikt besteht zwischen der Nutzung der Flache als Hundeauslaufgebiet und

dem Artenschutz.
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Bewertung

Auf dem Grundstiick Nahmitzer Damm 20 setzt der Bebauungsplan X111-299 Ausgleich- und
Ersatzmafinahmen fest, die bereits umgesetzt wurden. Der Landschaftsplan nimmt die im
Bebauungsplan festgesetzten Skologischen Strukturen auf und aktualisiert die notwendigen
Pflegemafinahmen. Somit wird der Bestand der im Bebauungsplan festgesetzten Biotope

gesichert.

Die Feldhecke entlang der historischen Wegeverbindung nach Marienfelde ist liickig und

aufgrund einer fehlenden Pflege partiell iiberaltert.

5.3.4 Nordlicher Kénigsgrabengriinzug, Griinanlage Freseteich

Der Konigsgrabengriinzug ist eine Griinverbindung zwischen dem historischen Ortskern

Marienfelde und der Marienfelder Feldmark.

Die Vegetation dieser Teilfldche ist sowohl durch offene und halboffene Strukturen als auch
durch Gehdlzbereiche geprdgt. Insgesamt besitzt die Teilflache einen hohen Wert fiir den
Biotopschutz. Neben der mit unterschiedlichen Réhrichten bestandenen feuchten Senke, die
2015 von Guhl als naturnahes tempordares Kleingewdsser, beschattet (02132) charakterisiert
wurde, befinden sich im nérdlichen Abschnitt der Teilfldche weitere geschiitzte Biotope.
Dabei handelt es sich um Sandtrockenrasen wie dem Grasnelken-Raublattschwingel-Rasen
(0512121) und die Heidenelken-Grasnelkenflur (0512122). Die iibrigen Wiesenbestdnde
sind hauptsdchlich ruderale Wiesen (051131) mit einem grof3en Anteil an Arten der

Glatthaferwiesen (Frischwiesen).

Eine weitere Qualitat ist die Bedeutung der Fldche fiir den Florenschutz. Neben dem
grofifldchigem und einem kleineren linienhaften Vorkommen der Gemeinen Grasnelke
(Armeria maritima subsp. elongata) wurden auf der Teilflache im Jahr 2020 (Peschel)
mehrere punktuelle Vorkommen der in Berlin vom Aussterben bedrohten Florenarten Heide-
Nelke (Dianthus delfoides), Karthduser-Nelke (Dianthus carthusianorum), Strand-Grasnelke
(Armeria elongata), Knollen-Platterbese (Lathyrus tuberosus), Sumpf-Schwertlilie (/ris

pseudoacarus) und Wiesen-Glockenblume (Campanula patula) nachgewiesen.

Mdngel bestehen auf der Teilfldche insbesondere in Hinblick auf die Pflege, die nicht den
Anspriichen der Fldche entspricht und augenscheinlich nicht auf die Entwicklung des

wertvollen Biotop- und Artenbestandes ausgerichtet ist.
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Neben seiner Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholungsnutzung kommt dem

Konigsgraben Griinzug eine wichtige Biotopverbindungsfunktion zu.

Weiterhin wurde ein Vorkommen des Feldhasen (Lepus europaeus) auf der Flache
nachgewiesen (miindliche Mitteilung durch Bjoérn Lindner [Naturwacht Marienfelde]), fiir den
der Kénigsgraben Griinzug ebenfalls eine potentiell wichtige Verbindungsfldche in die
Marienfelder Feldmark darstellt. Im Bereich des ehemaligen Industriegleises siidlich des
Rothephfuls besteht eine Zauneidechsenpopulation (miindliche Mitteilung durch Bjorn
Lindner [Naturwacht Marienfelde]), welche jedoch durch voranschreitende Sukzession auf
den Bereichen des Gleisbetts, in ihrem Bestand gefdhrdet ist. Als wertgebende Vogelarten
sind auf der Teilflédche der Sperber (Accipifer nisus) und der Neuntdter (Lanius collurio)

nachgewiesen (miindliche Mitteilung durch Bjérn Lindner [Naturwacht Marienfelde]).

Bewertung

Aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung und der nachgewiesenen Arten kommt der
Fladche des nordlichen Kénigsgrabengriinzugs eine wichtige Bedeutung fiir den
Biotopverbund zu. Zur Sicherung und Qualifizierung der vorhandenen Biotope der
bestdndigen Trockenrasen und artenreihen Frischwiesen ist eine zielgerichtete Pflege mit
geeigneten Mahdterminen und geeigneten Gerdtschaften erforderlich. Hierzu wurde eine
Pflegeplanung erarbeitet. Aktuell ist die Pflege der Flgche dennoch nicht auf die Entwicklung

des wertvollen Biotop- und Artenbestandes ausgerichtet.

Der Bestand der tempordr wasserfiihrenden Senke und der damit verbundenen

Biotopstrukturen ist durch die anhaltende Trockenheit erheblich gefdhrdet.

5.3.5 Gewdsser Freseteich, R6thepfuhl und Kénigsgraben

Im &stlichen Teil des Plangebietes liegt der Kénigsgraben, der den Réthepfuhl durchflief3t

um dann im Freseteich zu miinden.

Der Konigsgraben verlduft bis zu zwei Meter unter Geldndeoberkante und weist eine steile,
mit ruderalen Wiesen bewachsene B&schung auf. Die Gewdssersohle ist mit
Betonhalbschalen ausgebildet und damit vollstdndig versiegelt. Eine gewdssertypische
Vegetation kann sich aufgrund der Gestaltung weder im Gewdsserbett noch entlang der
Randstreifen ausbilden. Die Boschungsbereiche werden regelmdflig gemdaht. Der Graben
speist sich aus Einleitungen der westlich angrenzenden Gewerbebetriebe sowie
Schichtenwasser der umliegenden Flachen. Das Gewdsserbett fiihrt dennoch nur tempordr

Wasser.
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Durch eine partielle Entsiegelung der Sohle, eine lokale Aufweitung des Gewdsserbettes
sowie durch eine optimierte Pflege kann das 6kologische Potenzial des Kénigsgrabens

wesentlich aufgewertet werden.

Der etwa 2.000 m? grof3e Réthepfuhl weist steile, aber unbefestigte Ufer auf. Der Réthepfuhl
wird mit Niederschlagswasser sowie von Siiden her liber den Konigsgraben gespeist und ist

dauerhaft wasserfiihrend.

Der Rothepfuhl ist eingezdunt und daher vor direkten anthropogenen Stérungen geschiitzt.
Die Ufer sind unbefestigt aber recht steil. Lediglich im Norden weisen sie eine geringere
Neigung auf (Yggdrasil 2022). Am Nord-, Ost- und Siidufer des Gewassers befinden
Teichrosenbestdnde (Nuphar luteq), die teilweise mit lichtem Schilf (Phragmites australis)
durchsetzt sind. Das Westufer ist mit schmalen Giirteln aus Schilfréhricht und Grof3seggen
(Carex spec.) bewachsen. Des Weiteren ist das Gewdsser von dicht wachsenden
standortgerechten Gehélzen (u.a. Weiden, Weif3dorne, Pappeln, Erlen und Ahorne)

umgeben, die nur im Siidwesten, entlang des Weges, ein wenig lichter werden.

Im Jahr 2016 konnten Erdkrote (Bufo bufo), Teichmolch (Lissotrifon vulgaris), Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus), Wasserfroschkomplex (Pelophylax spec.), Grasfrosch (Rana temporaria)
und Kammmolch (7riturus cristatus) erfasst werden (Yggdarsil 2022). Fiir alle Arten, bis auf
Knoblauchkréte und Kammmolch wurden Reproduktionsnachweise erbracht. Gemaf3
Yggdrasil (2022) fanden sich balzende Erdkréten im nérdlichen Schilfgiirtel sowie

Reproduktionsnachweise von Teichmolch und Teichfrosch.

Die Eignung des Gewdssers fliir Amphibien und eine standortspezifische Vegetation kénnte
durch gezielte Auslichtungen im Uferbereich, insbesondere aber auch durch Anlage von

Flachwasserbereichen wesentlich gesteigert werden.

Der Freseteich wurden von den Berliner Wasserbetrieben in den 60er Jahren als
Regenriickhaltebecken geplant und gebaut. Durch einen Regenwasseriiberlauf wird der

Teich bei Starkregenereignissen gespeist.

Beim Freseteich handelt es sich um ein kiinstliches Gewdsser mit steilen Uferbéschungen, die
Pflege und Entwicklungsmdglichkeiten erheblich einschrdnken. Im Bereich der Ufer hat sich
ein spontaner Gehdlzaufwuchs entwickelt. Eine typische Gewdsserrandvegetation kann sich

infolge der Uferb&schung nicht ausbilden.
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Bewertung

Die genannten Gewdsser weisen aufgrund der aufgefiihrten Defizite Entwicklungspotenziale
hin zu naturnahen Gewdssern auf. Durch eine verbesserte Pflege, eine Besserung der
Wasserqualitat bzw. partielle Umbaumafinahmen kann eine wesentliche Aufwertung der
Biotope und eine Verbesserung der Lebensbedingungen, u.a. fiir Amphibien bzw. eine
standortspezifische Vegetation erreicht werden. Besonderes Entwicklungspotenzial zeigt der

Rothepfuhl, der zudem einen stabilen Wasserstand aufweist.

5.3.6 Griinzug Giiterauflenring

Der Griinzug Giiterauf3enring verlduft entlang eines Teils der Bahntrasse des ehemaligen
»Berliner Giiterauf3enrings®. Die Teilfldche ist durch halboffene Strukturen gepragt, mit
stellenweise mehrschichtigen Saumstrukturen, die zu den Gehdlzbestdnden an dessen

Rdandern Uberleitet.

Uber den GiiterauBenring fiihrt ein Teilstiick des ,,Griinen Hauptweges 12 - Teltower
Dorferweg®. Die Teilfldche besitzt daher auch eine wichtige Wegeverbindungsfunktion auf
iberortlicher Ebene. Neben der Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholungsnutzung

besitzt die Teilfldche auch eine Biotopverbindungsfunktion.

Auflerdem weist die Fldche eine Bedeutung fiir den Florenschutz auf. Mehrere Vorkommen
des in Berlin vom Aussterben bedrohten Ungarischen Habichtskraut (Hieracium bauhini
subsp. heothinum) wurden im stlichen Abschnitt der Teilflache 2012 erfasst sowie jeweils
ein Vorkommen des Farberginsters (Genista tincforia, RL-BE = 1) und der besonders
geschiitzten Karthduser Nelke (Dianthus carthusianorum, RL-BE = 2) im Bereich des Adolf-
Kiepert-Steges (Koordinierungsstelle Florenschutz 2018 - Export digitaler Originaldaten der
Fachschale Florenschutz). Zudem konnte die Biotopkartierung durch Peschel (2020) mehrere
Vorkommen der Wiesen-Flockenblume (Cenfaurea jacea) sowie ein Vorkommen der Heide-
Nelke (Dianthus deltoides) nachweisen. Bei den auf dieser Fléche vorherrschenden
Biotoptypen handelt es sich um Laubgebiische frischer Standorte, liberwiegend heimischer
Arten (0710211), sowie mehreren Baumreihen (Baumreihen mehr oder weniger geschlossen,
dltere Bestdnde iiberwiegend heimische Gehdlze: 07142511; Baumreihen mehr oder
weniger geschlossen, jlingere Bestdnde und Neupflanzungen, iiberwiegend heimische
Geholze: 07142521; Baumreihen liickig, dltere Bestdnde, iiberwiegend heimische Gehdlze:
07142611; Baumreihen liickig, dltere Bestdnde, liberwiegend nicht heimische Gehdlze:
07142612) und mehrschichtige alte Gehélzbestdnde iiberwiegend heimischer Arten
(07311). Durchzogen wird die Flache des Griinzugs GiiterauBenring von einem Weg mit
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wasserdurchldssiger Befestigung (12652). Die Vorkommen der zuvor genannten geféhrdeten

Pflanzenarten konzentrieren sich dabei auf die Wegrandbereiche.

Bewertung

Der Griinzug Giiteraufienring stellt aufgrund seines Verlaufes siidlich des Freizeitparks
Marienfelde und seiner floristischen Ausstattung einen wichtigen Bestandteil des
Biotopverbunds dar, aber auch einen bedeutenden Lebensraum fiir seltene und gefdhrdete

Pflanzenarten.

5.3.7 Siidlicher Konigsgrabengriinzug

Der siidliche Teil des Konigsgrabengriinzuges ist durch dhnliche Vegetationsstrukturen
geprdgt, wie der nérdliche. Auch hier verlduft der Graben tiefeingeschnitten in
Betonschalen. Die restlichen Bereiche der Teilflache sind durch ausgedehnte Wiesen in
Verbindung mit begleitenden Gehdlzstrukturen geprdgt. Bei der Teilfldche handelt es sich
um eine gewidmete Griinanlage die planungsrechtlich als Parkanlage im Rahmen des

Bebauungsplans XIl1-175 aus dem Jahr 1983 gesichert ist.

Der Zustand der Wiesenfldchen ist sehr heterogen. Wahrend die dstlich des Weges
gelegenen Wiesenfldchen relativ artenreich sind, ist die Wiese westlich des Weges, dhnlich
der Wiesen im nordlichen Abschnitt des Konigsgraben Griinzuges stark verarmt. Die Wiese

weist im Gegensatz zu den Sstlich gelegenen Wiesenfldchen eine geringere Artenvielfalt auf.

Entsprechend dem nérdlichen Konigsgrabengriinzug besitzt der siidliche Abschnitt des

Konigsgrabengriinzugs ebenfalls eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Gemdf3 dem Bericht zur Brutvogelerfassung (Kullmann, 2019) wurden auf dieser Fléche 21
Brutvogelarten nachgewiesen. Besonders erwdhnenswert ist das Vorkommen des
Sumpfrohrsdngers, der gemdaf3 der Roten Liste Berlins als ,,gefdhrdet” gilt und der beiden
Reviere des Neuntoters als Art des Anhangs 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie. Des Weiteren
sind hier die auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands stehenden Arten Goldammer
(3 Reviere) und der Feldsperling (1 Revier) als Brutvégel vertreten. Weitere 3 Arten
(Dorngrasmiicke, Hausrotschwanz und die auf der Vorwarnliste der Roten Liste Berlins
stehende Bachstelze) briiteten nicht auf der Fléche, sondern randlich, nutzten aber die
Flache als wesentlichen Teil ihres Reviers (insbesondere zur Nahrungssuche). Bei weitere
erfassten Vogelarten handelt es sich unter anderem um die Ringeltaube, die Kohlmeise und
die Blaumeise, die Schwanzmeise, den Zilpzalp, Gelbspétter, Monchsgrasmiicke und einige

andere mebhr.
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Weiterhin kommt der Teilfldche eine hohe Bedeutung fiir den Florenschutz zu. Vor allem im
sidlichen Abschnitt der Teilflache wurden mehrere Vorkommen der Gemeinen Grasnelke
(Armeria maritima subsp. elongata) und des Kleinen Klappertopf (Rhinanthus minor)
dokumentiert. Im Norden auf dem siidwestexponierten Hang, der zum Adolf-Kiepert-Steg
hinauffiihrt, wurden Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum), Farberginster (Genista
finctoria) sowie ein weiteres Vorkommen des Kleinen Klappertopf erfasst
(Koordinierungsstelle Florenschutz 2018 - Export digitaler Originaldaten der Fachschale
Florenschutz). Die Biotopkartierung 2020 (Peschel) zeigt ein Mosaik an Gehdlz-, Gewdsser-

und Offenlandbiotopen.

Bewertung

Ebenso wie der nordliche Konigsgrabengriinzug kommt dem siidlichen
Konigsgrabengriinzug eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund zu. Dieser stellt in seinen
stidlichen Ausldufern einen Ubergang zur Marienfelder Feldmark dar. Aufgrund des
Vorkommens seltener und gefdhrdeter Pflanzenarten und Tierarten handelt es sich hierbei
ebenfalls um einen bedeutsamen Lebensraum. Der Nutzungsdruck auf diese Flache ist
aufgrund ihrer geographischen Lage (Grenze zu Brandenburg) und umgebenden Nutzungen
(ehemaliges Klarwerksgeldnde, Ausldufer des Gewerbegebietes Motzener Strafie) im
Vergleich zum nérdlichen Konigsgrabengriinzug geringer, so dass hier fiir die

vorkommenden Arten weniger Stérungen hervorgerufen werden.

5.3.8 Ehemaliges Kldrwerksgeldnde

Bei dem Grundstiick am Schichauweg 56 handelt es sich um eine nicht 6ffentlich
zugdngliche und umzdunte Flache im Eigentum der Berliner Wasserbetriebe. Nach Aufgabe
des Klarwerkbetriebes Ende der 1990er Jahre wurde das Grundstiick nahezu vollstdndig
berdumt und saniert. Im Siiden befinden sich einzelne mehrgeschossige Gebdude, die
iberwiegend ungenutzt sind. In Funktion ist lediglich eine Pumpstation, die Abwasser zum
Klarwerk Wafimannsdorf fordert. Weitere Versiegelungen bestehen durch einen
Wirtschaftsweg, der das Grundstiick im Westen, Osten und Norden umlduft und ebenfalls

ohne rezente Funktion ist.

Die Vegetation der 6stlichen Teilfldche ist durch eine circa 6 ha grofie Offenflache gepragt,
die durch mehrschichtige Gehélzbestdnde, Baumreihen und Vorwaldbestdnde gerahmt
wird. Insbesondere im Norden befinden sich hierunter auch dltere Baumbestdnde.
Besonders bemerkenswert ist der ca. 1,4 ha grof3e Sandtrockenrasen (0512110,

Silbergrasreiche Pionierfluren) im nérdlichen Bereich der Offenflache. Der Bestand des
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Trockenrasens wird durch aufkommenden Gehdlzautwuchs gefdhrdet. Die iibrigen, stidlich
davon gelegenen Fléchen wurden als ruderale Wiesen (05113) und Landreitgrasfluren
(03210) erfasst.

Entlang der im Osten und Norden umlaufenden versiegelten Fldchen befinden sich mehrere
Bestdnde des in Berlin vom Aussterben bedrohten Echten Eisenkrauts (Verbena officinalis)
sowie innerhalb des Sandtrockenrasens zerstreut wenige Exemplare der geschiitzten, in

Berlin ebenfalls vom Aussterben bedrohten Karthduser-Nelke (Dianthus carthusianorum).

Weiterhin zahlt das ehemalige Klarwerksgrundstiick zu den faunistisch wertvollsten Flachen
im Untersuchungsgebiet. So kommt auf der Fldche beispielsweise regelmaflig die
bodenbriitende Feldlerche (Alauda arvensis) vor. Die hohen (>15 m), im
Untersuchungsgebiet ansonsten kaum vertretenen, Altbaumbestdnde bieten den streng
geschiitzten Raubvogelarten Waldkauz (S#rix aluco) und Mé&usebussard (Bufeo buteo)
geeignete Brutplatze. Weiterhin briiten regelmafig der Schwarzspecht (Dryocopus martius)
und Griinspecht (Picus viridis) in den randlichen Gehélzbestdnden. Als weitere wertgebende
Arten bietet die Teilflache sowohl der Zauneidechse (Lacerfa agilis), der Blaufliigeligen
Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) und dem Feldhasen (Lepus europaeus) einen
Lebensraum (miindliche Mitteilung durch Bjorn Lindner [Naturwacht Marienfelde]). In der
LaPro-Grundlagenkarte zur Verbreitung der Zielarten des Berliner Biotopverbundes wird die
Teilflache als Kernflache des Moorfrosches (Rana arvalis) dargestellt (Geoportal Berlin /
LaPro Grundlagen: Zielartenverbreitung, Stand: 01.09.2011), der vermutlich seine
Winterquartiere in den mehrschichtigen Gehdlzbestdnden und Vorwaldstrukturen im Norden
der Teilflache besitzt. Die Teilfldche besitzt mit Ausnahme des Freizeitparks Marienfelde die
hoéchste Anzahl nachgewiesener Vorkommen von Zielarten des Berliner Biotopverbundes im

Landschaftsplangebiet.

Der westliche Grundstiicksteil ist vollstdndig an den Landlichen Reitverein Marienfelde
verpachtet, der die Flache als Weide nutzt. In 2013 wurden die Wiesen als Frischweiden (BT
05111) in verarmter Ausprédgung beschrieben. In der Vegetationsaufnahme wurden neben
dem typischen Glatthafer (Arrhenatherum elatius) mit einer Deckung von 51 bis 75 %
lediglich elf weitere Arten erfasst. Darunter befindet sich eine weitere Charakterart (Achillea
millefolium) und zwei Trennarten (7araxacum officinalis agg., Dactylis glomerata agg.)
welche die eindeutige Zuordnung als Glatthaferwiese (Arrhenatherefalia) in jedoch stark

verarmter Ausprdgung zulassen.
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Der hauptsdchliche Mangel der Flache liegt in der ungeniigenden naturschutzfachlichen
Pflege. Die Besatzdichte und -zeiten (Winterbeweidung) an Pferden geniigt nicht um der
fortschreitenden Gehdlzsukzession und Ruderalisierung durch Ndhrstoffeintrage entgegen zu

wirken.

Auf dem Wasserwerksgeldnde wurden 33 Brutvogelarten registriert, darunter sieben Arten,
die auf den Roten Listen gefiihrt werden: Kuckuck, Grauschndpper, Haussperling,
Goldammer, Pirol, Feldlerche und Star; wobei die letzten drei sogar als ,,gefdhrdet”
eingestuft sind. Mit dem im Bereich der Pferdekoppeln nachgewiesenen Neuntoter kommt
eine Art des Anhangs 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie hinzu, der im Gesamtgebiet regelmdafig
registrierte Griinspecht ist eine gemdaf3 Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzte Art.
Weitere drei Arten briiteten nicht auf der Flache, sondern randlich, nutzten aber die Flache
als wesentlichen Teil ihres Reviers (insbesondere zur Nahrungssuche): Dorngrasmiicke,
Gartenrotschwanz und Bachstelze. Letztere stehen auf der Vorwarnliste der Roten-Liste
Deutschlands bzw. Berlins (Kullmann, 2019). Auf der Teilflache kommen ebenfalls

regelmafig Brutpaare der Heidelerche (Lullula arborea) vor.

Weiterhin wurde das Vorkommen von insgesamt acht weiteren wertgebenden Arten auf der
Flache dokumentiert, darunter vier Zielarten des Berliner Biotopverbundes. Zwei weitere
Zielarten des Berliner Biotopverbundes, das Gemeine Blutstropfchen (Zygaena filipendulae)
und der Schwalbenschwanz (Papilio machaon), finden auf der Wiese einen potentiellen

Lebensraum (miindliche Mitteilung durch Bjorn Lindner [Naturwacht Marienfelde]).

Bewertung

Die ostliche Teilflache hat eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir den Biotop- und
Artenschutz sowie eine wichtige Biotopverbundfunktion. Neben dem Wert der Fldche fiir den
Biotopschutz besitzt die Fldche ebenfalls eine Bedeutung fiir den Florenschutz. Aufgrund der

faunistischen Ausstattung zéhlt diese Fldche zu den wertvollsten im Plangebiet.

Die ungeniigende naturschutzfachliche Pflege des westlichen Grundstiicksteils und die
Nutzung der Flache als Pferdeweide haben zu einer Strukturarmut der Offenlandflache

gefiihrt.
5.3.9 Umweltbundesamt (UBA), ehemalige Betriebswohnungen sowie &ffentliche
Griinanlage ,,Schichauweg“

Dieser Teilbereich des Landschaftsplans umfasst eine Forschungseinrichtung des

Umweltbundesamtes mit mehreren baulichen Anlagen im Auf3enbereich. Siidlich grenzt eine
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Wohnbebauung, die ehemals fiir Betriebswohnungen der Mitarbeitenden des Kl&rwerks

genutzt wurde sowie eine offentliche Griinanlage an.

Gemaf3 der Biotoptypenkarte (Wallmann, 2023) kommen auf der Fléche des UBA-
Grundstiicks und der Flache der ehemaligen Betriebswohnungen neben den versiegelten
Flachen fiir Gebdude, Wege und aquatische Versuchsanlagen verschiedene Offenland- und
Geholzbiotope in einem wechselhaften Mosaik vor. Zu den Offenlandbiotopen zdhlen
Frischwiesen typischer artenreicher Auspragung (051121), Frischwiesen artenarmer
Ausprégung (051122), Sandtrockenrasen (05121) und Zierrasen (05162), aber auch
gartnerisch gestaltete Freiflachen (Anpflanzungen von Stauden, Grasern und
Versuchspflanzen: 10276) sowie ein Spielplatz (10201). Beim Trockenrasen handelt es sich
um eine Ausgleichsfldche, die als Ersatzmaf3inahme auf dem Grundstiick angelegt wurde.
Des Weiteren befindet sich auf dem UBA-Geldnde ein Speicherteich (02153), dessen
Gewdssersohle mit Lehm abgedichtet ist, dessen flach auslaufende Ufer mit
Wasserbausteinen befestigt sind und in dem sich als pflanzlicher Puffer zum angrenzenden
SIMULAUF ein breiter Rohrichtbestand (022111) befindet. Angrenzend an den
Versuchsteichen befindet sich eine kleine Fldche mit Vorkommen der Sand-Strohblume
(Helichrysum arenarium). Sie ist nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt
und gilt als gefdhrdet. Des Weiteren verteilen sich auf dem Grundstiick Strauchpflanzungen
(10272), mehrschichtige Gehdlzbesténde heimischer Arten mit dlteren Bestanden (07321),
iberwiegend Laubbdume und vereinzelt Nadelbdume, die teils als Baumreihe, als

Baumgruppe oder als Einzelbdume auftreten.

Durchzogen werden die Grundstiicksflachen von teilversiegelten Wegen (12653) und
versiegelten Wegen (12654). Im Einfahrtsbereich des Grundstiicks Schichauweg 60-64
fiihren sie auch zu Parkplétzen (12642) und Garagen (126441). Uberwiegend setzen sich
die Gehdlzstrukturen aus heimischen Gehdlzarten zusammen, doch kommen z. B. im
Bestand auf dem Grundstiick Schichauweg 60-64 auch einige Neophyten vor. Zu nennen
sind dabei die Gewdhnliche Mahonie (Mahonia aquifolium), der Weif3e Hartriegel (Cornus
sericea), die Japanische Bliitenkirsche (Prunus serrulafa), die Stech-Fichte (Picea pungens)

und der Zucker-Ahorn (Acer saccharum).

Fiir eine vorldufige Lebensraumpotenzialeinschatzung des UBA-Geldndes (im Rahmen der
Vorplanung zum Bebauungsplan 7-103) wurden dort im Jahr 2019 Ubersichtsbegehungen
durch BUBO Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie durchgefiihrt. Hierbei konnten
iberfliegende Fledermausarten [Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus),

Breitfliigelfledermaus (£pfesicus serofinus) und GroBBer Abendsegler (Nyctalus noctula)]
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festgestellt werden, allerdings waren keine Quartiere ersichtlich. Funde von genutzten
Nestern der Rauchschwalben (Hirundo rustica) und Haussperlinge (Passer domesticus)
erwiesen deren Vorkommen. Potenziell méglich ist auch das Vorkommen des
Hausrotschwanzes (Phoenicurus ochruros), der Bachstelze (Motacilla alba) und des
Feldsperlings (Passer montanus). Fiir den Bereich des Birkenwdldchens wird u. a. mit dem
Vorkommen von Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Kohlmeise (Parus major), Kleiber (Sitta
europaeaq), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) und weiteren gerechnet. Gesichtet
wurden bei der Ubersichtsbegehung auch Zauneidechsen (Lacerta agilis). Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans 7-103 werden konkrete Kartierungen fiir bestimmte

Artgruppen auf der Gesamtfldche durchgefiihrt. Diese erfolgen friihestens im Jahr 2024.

Bewertung

Die Grundstiicke des Umweltbundesamtes und des noch genutzten Wohngebietes grenzen
im Siiden an die Marienfelder Feldmark und im Norden an den Freizeitpark Marienfelde.
Somit stellen die Biotope der Grundstiicksfldchen wichtige Verbindungselemente fiir
vorhandene Tierarten zu den beiden angrenzenden Landschaftsrdumen dar, welche als

Biotopverbund durch eine qualitativ hochwertige Durchgriinung erhalten werden sollen.

5.3.10 Kleingartenanlagen

Im Siidwesten des Landschaftsplangebietes liegen die Kleingartenkolonien ,,Birkholz“ und
»Am Freizeitpark”. Die Flachen befinden sich im Eigentum des Landes Berlin im
Fachvermdgen des Griinflachenamtes. Die Kleingartenkolonien zeichnen sich durch einen
strukturierten und abwechslungsrechen Vegetationsbestand an Gehélzen, Zierplanzungen,
Anbaufldchen sowie zumeist kleinkronigen Obstgehdlzen aus. Die iberwiegende Anzahl der
Parzellen wird zur Fruchtziehung genutzt. Teilweise wurden aufgrund der nachgewiesenen
Bodenbelastung Hochbeete eingesetzt. Obstgehdlze, zumeist Apfel oder Kirsche finden sich

auf mehr als 80% der Parzellen.

Bewertung

Aufgrund der ruhigen Lage des Areals abseits von stddtischer Infrastruktur und der
gdrtnerischen Nutzung stellen sich auf der Fldche der Kleingartenanlage giinstige
kleinteilige und abwechslungsreiche Lebensrdume fiir KleinsGuger, Végel und Insekten dar.
Im Norden grenzt der Freizeitpark Marienfelde und die Brache der ehemaligen
Bezirksgdrtnerei an die Kleingartenanlage und im Siiden, hinter dem Schichauweg, die
Marienfelder Feldmark. Somit stellen die Kleingdrten wichtige Verbindungsbiotope fiir die

Fauna zwischen den im Norden und im Siiden angrenzenden Freifldchen dar.
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5.3.11 ehemalige Bezirksgdrtnerei

Die Betriebsgebdude und Gewdchshduser der ehemaligen Bezirksgdrtnerei am
Diedersdorfer Weg 5-11 wurden im Jahr 2022 abgerissen.

Auf den freigelegten und entsiegelten Flgchen werden gemaf3 den Festlegungen des fiir das
Grundstiick eingerichteten naturschutzfachlichen Okokokontos Trockenrasen angelegt. Im
sidlichen Teil der Fldche finden sich ehemalige Pflanzflachen der Gartnerei, die ebenfalls
seit der Stilllegung der Anlagen brachliegen, jedoch durch partielle Pflege und
Beweidungsmafinahmen frei von Gehdlzaufwuchs sind. Es dominieren Landreitgrasfluren
(03210), Frischweiden, verarmter Ausprégung (051112) und xerotherme Distelfluren,
weitgehend ohne Gehélzwuchs (Gehdlzdeckung < 10 %), verarmter Ausprdgung (0324112).
Diese Fldchen sollen als Frischwiesen entwickelt werden. Auf ca. 30% der Flachen werden

Strauchpflanzungen erfolgen.

Die Betriebsflachen der Naturschutzstation sowie die Geholz- und Wiesenbereiche entlang
des Diedersdorfer Weges bleiben unverdndert erhalten. Gleiches gilt fiir die strukturreichen
Brachflachen im Nordosten des Grundstiicks, fiir die ein Vorkommen der Zauneidechse

nachgewiesen ist.

Im Jahre 2020 wurden vom Biiro Natur+Text im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes 7-96 faunistische Erfassungen fiir folgende Artgruppen durchgetfiihrt:
Brutvogel, Reptilien und Amphibien. Zudem wurde eine Strukturkartierung fiir Fledermduse
vorgenommen. Im Ergebnis der Brutvogelkartierung wurden 27 Brutvogelarten auf der
Flache erfasst. Darunter die Bachstelze, der Gartenrotschwanz, die Goldammer, der
Haussperling, die Rauchschwalbe, der Star. Die hdufigste Art war die Ménchsgrasmiicke mit
12 Revieren. Es folgen die Kohlmeise mit 10 sowie die Amsel und die Blaumeise mit jeweils 9

Revieren.

Fir Amphibien konnten an einem 2019 angelegten Teich Nachweise des Teichmolches und
des Teichfrosches erbracht werden. An den Teich angrenzende Strukturen bieten fiir
Erdkroten (Bufo bufo), Teichmolch (Lissotriton vulgaris) und Kammmolch (Triturus cristatus)
ein hohes Potenzial als Uberwinterungsquartiere. Die ehemalige Bezirksgdrtnerei stellt eine
potentielle Kernflache der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) dar. Die Offenfléchen mit
ihrem zum Teil leicht grabbaren Substrat werden hochst wahrscheinlich durch die
Knoblauchkréte als Landhabitat genutzt. An allen Begehungsterminen wurde die
Zauneidechse (Lacerta agilis) festgestellt, mit Schwerpunktvorkommen im Nordosten sowie

auf der gesamten siidlichen Halfte des Untersuchungsgebietes (ehemalige Bezirksgartnerei).

55



Landschaftsplan 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde”

Hinsichtlich der Strukturkartierung fiir Fledermduse wurden Gebduderuinen als potenzielle
Sommerquartiere und Ganzjahresquartiere festgestellt, welche Fledermdusen freie
Einflugmdglichkeiten bieten. Zudem wurden drei Baume mit Quartierspotenzial (Sommer-

und Ganzjahresquartier) festgestellt. Fledermduse wurden nicht direkt erfasst.

Die Teilflache grenzt an den Freizeitpark Marienfelde und bietet damit ein hohes

Entwicklungspotential fiir den Marienfelder Freiraumverbund.

Bewertung

Durch den Riickbau der ehemaligen Betriebsanlagen und Verkehrsflachen sind potenzielle
Fledermaus-Quartiere und Gebdudebriiter-Habitate verloren gegangen. Vor Abriss wurden
fur die Fledermduse und Brutvogel im rdumlichen Zusammenhang Ersatzquartiere
geschaffen. Fiir die Zauneidechsen wurde ein Reptilienschutzzaun vor Beginn der

Abrissmafinahmen aufgestellt, um ein Einwandern der Tiere in das Baufeld zu vermeiden.

In Verbindung mit dem Freizeitpark Marienfelde und aufgrund der Ndhe zur Marienfelder
Feldmark stellt die Flache der ehemaligen Bezirksgdrtnerei ebenso einen wichtigen
Bestandteil des Biotopverbundes dar. Diese Funktion wurde durch den Riickbau der

Gebdude gestarkt.

Die Festlegungen des naturschutzrechtlichen Okokontos, insbesondere die Vorgaben zum
Herrichten geschiitzter Biotope werden zu einer 6kologischen Aufwertung der Flachen

fuhren.

5.3.12 Freizeitpark Marienfelde

Der Freizeitpark Marienfelde ist eine circa 41 ha grofle offentliche Griinanlage, die auf einer
abgedeckten ehemaligen Hausmiilldeponie errichtet wurde. Der Betrieb der ehemaligen
Hausmiilldeponie erfolgte von 1950 bis 1981. Nach der Schlief3ung wurde die Deponie mit
Erde abgedeckt und zu einer Parkanlage entwickelt. Bis dato entwickeln sich in der Deponie
Methangase, die vor Ort abgetfackelt werden. Im Jahr 2001 kam es in der ehemaligen
Deponie zu einer Verpuffung weshalb die Parkanlage iiber mehrere Jahre geschlossen

werden. Die Wiedererdffnung erfolgte erst im Jahre 2005.

Die Parkanlage besteht aus einer Abfolge von Frischwiesen und ruderalisierten Wiesen
unterschiedlicher und vielfdltiger Auspragung des Artenreichtums, die durch z.T. Hecken
iiberwiegend heimischer Laubgehdlze gegliedert werden. Das Auftkommen grof3kroniger

Bestandb&ume wird durch die ungiinstigen Bodenverhdltnisse limitiert. Die Randbereiche
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sind dagegen durch dichte Gehdlzbestdnde, teilweise auch Pionierwdldern, mit hohen
Anteilen von Robinien bewachsen. Durch die extensive Pflege kommt es zunehmend zu einer
Ausbreitung der Gehdlzbestdnde und zu einem Riickgang der Offenlandflachen. Partiell
haben sich erste Bestdnde der invasiven Orientalischen Zackenschote (Bunias orientalis)

angesiedelt.

Die vielfaltige Struktur der Flache begiinstigt eine vielfaltige, wertvolle Avifauna, u.a.
Waldkauzes (Strix aluco), Neuntdter (Lanius collurio), Girlitz (Serinus serinus), Goldammer
(Emberiza citrinella), Gelbspotter (Hjppolais icterina), Dorngrasmiicke (Sylvia communis),

Nachtigall (Luscinia megarhynchos).

Neben der faunistischen Wertigkeit besitzt die Teilflache ebenfalls eine hohe Wertigkeit fiir
den Florenschutz. Insgesamt neun Zielarten des Berliner Florenschutzkonzeptes wurden auf
den Fldachen des Freizeitparks erfasst. Der Grofiteil der Arten wie der Lanzett-Froschloffel
(Alisma lanceolatum), die Karthduser-Nelke (Dianthus carthusianorum), der Farber-Ginster
(Genista tinctforia), der Wasserschlauch (Ufricularia australis), der Gemeine Wundklee
(Anthyllis vulneraria s. |.) und der Kleine Klappertopf (Rhinanthus minor) sind in Berlin vom
Aussterben bedroht (Koordinierungsstelle Florenschutz 2018 - Export digitaler Originaldaten

der Fachschale Florenschutz).

Artenschutzrechtlich bedeutsam sind insbesondere auch die Kleingewdsser
»Wechselkrotenteich” im nordlichen Teil des Freizeitparks sowie der ,Mdrchenweiher” auf
dem Geldnde der Naturschutzstation am Diedersdorfer Weg. Nachgewiesen ist eine
vielfaltige Amphibienpopulation, u.a. Wechselkréte und Laubfrosch (Heitzeberg 2018). Als
weitere gemeinschafilich (europdisch) geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sind Vorkommen des Moorfroschs (Rana arvalis), der Knoblauchkrdte (Pelobatis fuscus) und
des Kammmolchs ( 7riturus cristatus) dokumentiert (Heitzeberg 2018). Der Kammmolch ist
auflerdem eine Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie. Mit Moorfrosch und Knoblauchkréte
kommen auflerdem zwei von drei Amphibienzielarten des Berliner Biotopverbundes vor. Die
Funktion als Lebensraum und Laichgewdsser kann nur durch einen dauerhaften Wasserstand

in den Sommermonaten gewdhrleistet werden.

Der Wechselkrotenteich weist naturnahe, sanft abfallende, unverbaute Ufer mit starkem
Bewuchs aus verschiedenen Rohrichtarten auf (siehe Abb. 53). Hier wachsen u.a. Schilf
(Phragmites australis), Rohrkolben (7ypha spec.), Wasser-Schwaden (Glyceria maxima),
verschiedene Binsen (Juncus spec.) und Seggen (Carex spec.), sowie Schwertlilien (/ris

pseudacorus). Emerse Vegetation ist kaum vorhanden, Heitzeberg (2018) dokumentierte
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jedoch stark ausgeprdgten Algenwuchs. Regelmdaflig werden Teilbereiche des Rohrichts
gemdaht. Heitzeberg (2018) erfasste neben Amphibien auch Ringelnatter (Nafrix natrix),
Zauneidechse (Lacertfa agilis), Waldeidechse (Zootoca viviparain) und um den

Wechselkrétenteich.

Bewertung

Die Ausprdagung der vorherrschenden Biotope ist sehr vielfaltig und reicht von mageren,
trockenen Standorten bis hin zu Kleingewdssern. Unter dem Aspekt des Naturschutzes ist
eine standériliche Vielfalt grundsatzlich erhaltenswert, da dadurch das Potenzial fiir eine
Vielfalt an Lebensrdumen und Arten besteht. Dies sollte durch eine angepasste bzw.
abgestufte Pflege erreicht werden, die eventuell um spezielle Aspekte oder Zielstellungen
des Artenschutzes ergdnzt werden muss. Eine entsprechende Pflegeplanung liegt vor. Die
Umsetzung wird den Bestand sichern und zur Steigerung der Artenvielfalt positiv beitragen.
Zusatzlich sind bei der Mahd die naturschutzrechtlichen Zugriffsverbote durch den Einsatz

angepasster Maschinen bzw. eine angepasste Zeitplanung vorzusehen.

Der Erhalt der Kleingewdsser Wechselkrotenteich und Mdarchenweiher hat herausragende
Bedeutung fiir den Bestand der gefdhrdeten FFH- Arten und ist dauerhaft zu sichern. Dies

kann am Standort nur durch die regelmdafliige Zufuhr von Grundwasser erméglicht werden.

5.3.13 Zusammenfassung

Die weitestgehend gut miteinander vernetzten Teilflachen besitzen eine hohe Bedeutung fiir
die 6rtliche und iliberortliche Flora und Fauna und im Zusammenhang mit der
anschlief3enden Feldmark eine sehr grofie Bedeutung im Biotopverbund. Der
vorherrschende Strukturtyp sind die Halboffenlandschaften, jedoch liegen auch groflere
Oftenlandbereiche, die Arten mit Anspriichen an gréfiere Offenfldchen einen Lebensraum
bieten, vor. Zudem sind mehrere aquatische Lebensrdume im Untersuchungsgebiet
vorhanden, welche insbesondere eine vielfdltige Amphibienfauna beférdern. Einige
Teilflachen im Untersuchungsgebiet haben eine Bedeutung fiir den Florenschutz im Land
Berlin. Insgesamt 12 Zielarten des Berliner Florenschutzkonzeptes wurden im

Untersuchungsgebiet mit teilweise gréf3eren Vorkommen erfasst.

Die Hauptkonfliktfelder mit dem Natur- und Artenschutz stellen die widerrechtliche Nutzung
der Freiflachen im Untersuchungsgebiet als Hundeauslaufgebiet sowie die in grofien Teilen
nicht den Anspriichen der Fldchen -mit ihren geschiitzten Biotopen und Vorkommen an

geschiitzten und gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten- entsprechende Pflege. Ein weiteres
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Konfliktfeld besteht in den begrenzten Steuerungsmaoglichkeiten des Bezirks auf den nicht

landeseigenen bzw. sich nicht im Fachvermégen des Bezirksamts befindlichen Flachen.

Der Landschaftsplan tragt zur Erhaltung und Steigerung der hohen Durchgriinung bei und
fordert dariiber hinaus durch seine Festsetzungen und Darstellungen die Qualitat der
Biotope sowie den Biotopverbund. Somit wirkt sich der Landschaftsplan positiv auf die

Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus.

5.3.14 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Bei Nichtdurchfiihrung des Plans wiirden Pflege- und Entwicklungsmaf3inahmen, die sich aus
den Zielsetzungen des Landschaftsplanes ableiten, nicht durchgefiihrt Der Landschaftsplan
definiert Zielsetzungen zum Erhalt oder zur Entwicklung von Biotopen. Diese Zielsetzungen
dienen als Vorgabe fiir die kiinftige angepasste Griinfladchenpflege, wodurch eine
qualitatsvolle Pflege und Entwicklung der Griin- und Freifldchen gesichert ist. Ohne diese
Zielsetzungen und die darauf aufbauenden Pflegemafinahmen wiirde die Sukzession und ein
Riickgang der vorherrschenden Biotopvielfalt weiter voranschreiten. Der Riickgang der
Biotopvielfalt hatte unmittelbare, nachteilige Folgen auch fiir die Vorkommen an
geschiitzten und gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten. Durch Entzug ihrer Lebensgrundlagen
wdren die geschiitzten und gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten ebenfalls vom Riickgang

betroffen.

5.4 Schutzgut Flache

Innerhalb des Plangebietes sind unversiegelte vegetationsbestandene Bodenfldchen
vorherrschend, die es zu erhalten gilt. Versiegelte Flachen (teil- oder vollversiegelt) sind in
einigen Teilbereichen bereits vorhanden. Dabei handelt es sich im Allgemeinen um
ErschlieBungswege bzw. -strafien, flédchige Sportanlagen und vorhandene Bauwerke.
Letztere befinden sich insbesondere am Diedersdorfer Weg 5-11 (verbliebene Gebdude der
ehemaligen Bezirksgartnerei sowie Gebdude der Naturschutzstation Marienfelde), in der
Kleingartenanlage ,,Kolonie Birkholz“, am Schichauweg 58 und Schichauweg 60-64 (UBA-
Geldande und ehemalige Betriebswohnungen der BWB) sowie am Schichauweg 56 (BWB-
Grundestiick).

Fiir die Grundstiicke Schichauweg 58 sowie 60-64, Nahmitzer Damm 12 und Diedersdorfer

Weg 1 bestehen konkrete Plane zur Nutzungsintensivierung und Verdichtung.

Am Diedersdorfer Weg 5-11 sind bereits grofle Flachen im Jahr 2023 durch Gebdudeabriss

entsiegelt worden (ca. 44.000 m?). Auf diesen Fldachen sind bereits Maf3nahmen zur
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Entwicklung von Frischwiese und Trockenrasen umgesetzt sowie Baum- und
Strauchpflanzungen vorgenommen worden (gemdf dem Zielkonzept des Okokontos auf der
Flache).

Bei den flachigen Sportanlagen handelt es sich um die im nordlichen Bereich des

Freizeitparks Marienfelde befindliche Skaterbahn, den Bolzplatz und das Badmintonfeld.

Das genaue Maf3 an versiegelter Flache innerhalb des Landschaftsplangebietes kann
aufgrund nur wenig vorhandener Angaben zu einzelnen Versiegelungen (wie z. B. fiir das
UBA-Gelande) nicht beziffert werden. Nach Auswertung geografischer Daten zu den im
Plangebiet vorliegenden Biotoptypen sind innerhalb des gesamten Landschaftsplangebietes

etwa 17 % der Flache versiegelt (teil- oder vollversiegelt).

Bewertung

Ausgehend von der oben genannten Angabe zu versiegelten Fldchen kann festgehalten
werden, dass innerhalb des Landschaftsplangebietes ein Anteil von ca. 83 % der Fldche
unversiegelt ist. Die zumeist mit Vegetation bestandenen Flachen stehen somit den
natlrlichen Skologischen Stoffkreislaufen zu Verfligung und bieten aufgrund der diversen
Lebensraumgestaltung (Offenlandflachen, Heckenstrukturen, Vorwaldstrukturen,
Baumreihen, Kleingewdsser mit oder ohne Ufersaum) einer Vielzahl an verschiedenen

Tierarten Lebensraum.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Der vorliegende Landschaftsplan zielt mit seinen Festsetzungen und Darstellungen auch auf
den Erhalt unversiegelter Béden, insbesondere noérdlich des Freizeitparks, ab. Bei
Nichtdurchfiihrung des Plans kdme es aufgrund des zunehmenden Fldchenbedarfs
voraussichtlich zu einer fortschreitenden Siedlungsentwicklung im Plangebiet, die zu einer
weiteren Fldchenversiegelung und dem Verlust von Boden mit all seinen natiirlichen
Bodenfunktionen fiihren wiirde, insbesondere im Zuge der geplanten Erweiterung von
bebauten Fldchen fiir die Grundstiicke Diedersdorfer Weg 1, Nahmitzer Damm 12 sowie
Schichauweg 58. Somit wiirde sich auch das Verhdltnis der Flachennutzung deutlich dndern.
Der Anteil unversiegelter, vegetationsbestandener Fldche wiirde reduziert zugunsten von

Bebauungen unterschiedlicher Nutzungszwecke und Verkehrsflachen.
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5.5 Schutzgut Boden

5.5.1 Bodengesellschaften

Die Boden des Geltungsbereichs sind durch die letzte Eiszeit geprdgt und setzen sich
vorrangig aus Grundmordnenhochfldchen und Sandern zusammen. Auf den Fldchen des
ehemaligen Klarwerks, den Landwirtschaftsfldchen im Norden sowie entlang des
Konigsgraben-Griinzuges herrschen Geschiebesand, -lehm und -mergel vor. Es handelt es
sich hierbei iberwiegend um Braunerde (Normtyp) auf Geschiebesanden bzw.
Parabraunerde auf Geschiebelehmen. Dementsprechend handelt es sich bei den
naturnahen Bodengesellschaften (nach Grenzius 1987) vornehmlich um Parabraunerde-
Sandkeilbraunerde. Diese Bodengesellschaft ist auf den Geschiebemergelhochfldchen des
Teltows weit verbreitet (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen SenSBW
2013, Umweltatlas Karte 01.01, Kartenbeschreibung).

Typisch fiir diese Bodengesellschaft ist eine relativ gering mdachtige Decke aus
Geschiebesanden, welche iiber einer Schicht aus Geschiebelehmen und -mergel lagern
(Parabraunerden) sowie circa 1-3 m machtige ,,Sandkeile” in der Geschiebelehm-/-
mergeldecke (Sandkeilbraunerde). Die Bdden sind in der Regel gut durchliftet. Die
Sandkeilbraunerde weist durch ihren hohen Anteil an Geschiebesanden eine gute
Durchwurzelbarkeit auf, jedoch nur ein geringes Wasserspeichervermégen und ein mittleres
Ndhrstoffspeichervermégen. Die Parabraunerde hingegen weist ein mittleres bis hohes

Wasser- und Ndhrstoffspeichervermégen auf.

Neben den ,,Parabraunerde - Sandkeilbraunerde - Gesellschaften” kommen im
Untersuchungsgebiet Gesellschaften aus ,,Rostbraunerde - Parabraunerde - kolluviale
Braunerde und ,,Rostbraunerde - kolluviale Braunerde® vor. Auch Rostbraunerden sind gut
durchliiftet und tief durchwurzelbar. Die Wasserhaltekapazitat sowie die
Ndhrstoffspeicherkapazitat sind gering bis mittel, es handelt sich somit meist um
ndhrstoffarme und trockene Standorten. Die Wasserhaltekapazitdt und das
Ndhrstoffspeichervermégen der kolluvialen Braunerde sind je nach Mdchtigkeit sowie Sand-

bzw. Lehm-/Mergelanteil des Kolluviums stark variabel.

5.5.2 Lebensraumfunktion fiir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften

Gemdf3 Umweltatlas (Karte 01.12.1, SenSBW) ist die Lebensraumfunktion fiir naturnahe und
seltene Pflanzengesellschaften im Plangebiet iiberwiegend als gering einzuschdtzen. Einzig
fir den Bereich des nérdlichen Konigsgrabengriinzuges liegt eine mittlere

Lebensraumfunktion vor. Ursdchlich sind die starken Verdnderungen des Bodens durch
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Aufschiittungen, Abgrabungen, Grundwasserabsenkung und Ndahrstoffeintrag wodurch eine
weitgehende Nivellierung der Standorteigenschaften im Plangebiet eingetreten ist und (vor

allem) spezialisierten Pflanzenarten der Lebensraum entzogen wurde.

5.5.3 Ertragsfunktion fiir Kulturpflanzen

Ausschlaggebend fiir die Bewertung der gartenbaulichen oder landwirtschaftlichen
Ertragsfunktion sind die Wasser- und die Ndhrstoffversorgung der Béden. Diese besitzen im
Plangebiet hauptsdchlich eine geringe Ertragsfunktion. Einzig im Bereich der
Kleingartenkolonien im Stidwesten sowie der ehemaligen Bezirksgdrtnerei wird diese

Funktion mit mittel bzw. hoch bewertet.

5.5.4 Puffer- und Filterfunktion

Diese Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, Substanzen wahrend der
Stoffflussprozesse innerhalb eines Okosystems zu verlangsamen (Puffer) oder dauerhaft
diesem Kreislauf zu entziehen (Filter). Ein wesentlicher Aspekt dabei ist die Fahigkeit,
eingetragene Schadstoffe auf dem Weg zum Grundwasser festzuhalten. Die Puffer- und
Filterfunktion liegt im Untersuchungsgebiet bei mittel bis hoch. Vor allem die Boden der
ehemaligen Bezirksgdrtnerei, des Kldrwerkes sowie die westlichen Bereiche der
Landwirtschaftsfldchen im Norden besitzen eine hohe Funktion. Mafigeblich Einfluss auf
diese Bewertung haben die Bindungsstdrke der Béden fiir Schwermetalle sowie der

Grundwasserflurabstand, die hier mit hoch bewertet werden.

5.5.5 Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt

Die Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt wird durch die Wasserspeicher- oder
Retentionsfdhigkeit der Boden bestimmt. Je geringer die Austauschhdufigkeit des
Bodenwassers ist, desto hoher ist die Verweilzeit des Wassers im Boden, was als positiv fiir
den Wasserhaushalt eines Gebiets zu bewerten ist. Im Landschaftsplangebiet reicht die
Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt von gering im Bereich der ehemaligen
Gleisanlagen zwischen dem Konigsgraben und dem Gewerbegebiet Motzener Strafle, liber
mittel auf den Flachen des Freizeitparks Marienfelde sowie dem ehemaligen Klarwerk und
hoch im Bereich des siidlichen Kénigsgrabengriinzuges, der Kleingartenkolonien und der

ehemaligen Bezirksgdrtnerei.

5.5.6 Archivfunktion fiir die Naturgeschichte

Bdden konnen in ihren Profilmerkmalen die landschaftsgeschichtlichen Bedingungen ihrer

Entstehungszeit widerspiegeln. Daher kommt ihnen als Archiv bzw. Informationsquelle eine
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Bedeutung zu, wenn sie nicht durch den Menschen in ihrem Aufbau zerstort wurden.
Angesichts der zahlreichen anthropogenen Uberprdgungen im Plangebiet, ist die
Archivtunktion fiir die meisten Teilfldchen als gering zu bewerten. Die Fldchen des
ehemaligen Klarwerks, des siidlichen Kénigsgrabengriinzuges werden aufgrund ihrer
naturnahen Profilmerkmale als mittel eingestuft. Besondere Bedeutung besitzen die
landwirtschaftlichen Flachen nordlich des Freizeitparks, deren Béden historisch immer
landwirtschaftlich genutzt worden sind und damit ein bedeutsames Relikt der urspriinglichen

Kulturlandschaft darstellen.

5.5.7 Versiegelungsgrad

Das Plangebiet ist durch weitestgehend unversiegelte Flachen geprdgt. Versiegelte Fladchen
finden sich insbesondere entlang des Schichauwegs auf den Grundstiicken der BWB, den
Flachen des Umweltbundesamtes sowie dem angrenzenden Wohngrundstiick. Im Bereich
des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 5-11 sollen versiegelte Flgchen im Bereich des
ehemaligen Revierhofs erhalten bleiben. Die hdchsten Versiegelungsanteile weisen, mit rund
56 %, die Flachen des Umweltbundesamtes auf. Eine weitere versiegelte Flache ist der am

Diedersdorfer Weg gegeniiber dem Radarberg gelegene tempordr genutzte Parkplatz.

Durch den Landschaftsplan werden zusatzliche Wegeverbindungen auf dem Grundstiick der
ehemaligen Bezirksgdrtnerei und dem Grundstiick der Berliner Wasserbetriebe

ausgewiesen.

Die Darstellung und Ansiedelung eines Ponyhofs im stidwestlichen Teil des Grundstiicks
Schichauweg 56 wird infolge der einzurichtenden Betriebsanlagen zu einer zusdatzlichen
Flachenversiegelung von ca. 250 m? fiihren. Gleichzeitig wird die Anlage und Aufschiittung

von Reitpldtzen eine Beeintrdchtigung des Oberbodens nach sich ziehen.

5.5.8 Stoffliche Belastungen

Fir grofie Teile des Plangebietes sind stoffliche Belastungen des Bodens nachgewiesen.

Die Bereiche des Radar- und Schlehenberg werden aufgrund einer fldchendeckenden
Aufschiittung mit Bau- und Triimmerschutt im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin
(BBK) unter der Nr. 275 gefiihrt. Der Freizeitpark Marienfelde wird im
Bodenbelastungskataster als ehemalige Hausmiilldeponie unter der Nr. 254 im
Bodenbelastungskataster gefiihrt. Nachgewiesen ist eine anhaltende Bildung und
Ausgasung von Methangas, das zur Gefahrenabwehr tiber ein Sammelsystem entnommen

und abgefackelt wird.
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Als Teil des ehemaligen Rieselfeldbezirks Osdorf wird die Kleingartenkolonie Birkholz sowie
das Grundstiick der ehemaligen Bezirksgdrtnerei im Bodenbelastungskataster des Landes
Berlin (BBK-Nr. 935) gefiihrt. Die Vornutzung als Rieselfeld hat zu einer hohen

Cadmiumbelastung des Bodens gefiihrt.

Weitere Eintrége finden sich fiir die Grundstiicke Schichauweg 56 (BBK 10204) sowie
Diedersdorfer Weg 5-11 (BBK 16674). Die letztgenannten Eintrége erfolgten aufgrund der
langjdhrigen gewerblichen Nutzung als Gdartnereibetrieb bzw. Klarwerk. Beide Flachen

konnten zwischenzeitlich vom Altlastenverdacht befreit werden.

Fir alle Flachen liegen die Ergebnisse orientierender und detaillierter Bodenuntersuchungen
vor. Die Gefdhrdungsabschdatzung ist jeweils abgeschlossen. Damit kann die Nutzbarkeit der
Fladchen verldsslich eingeschdtzt und bei der Erstellung des Landschaftsplans beriicksichtigt

werden.

Fir die Griinanlagen Radar- und Schlehenberg ergibt sich aufgrund aktuellen Nutzungsart
und des dichten Bewuchses keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung. Ein

problematischer Bodenkontakt kann ausgeschlossen werden.

Die Erholungsnutzung im Freizeitpark Marienfelde wird die Erholungsnutzung und
Zugdnglichkeit derzeit durch den Weiterbetrieb der Gasfassung- und Sanierungsanlage
gesichert. Der Deponiegashaushalt und der Erfolg der Mafinahmen werden regelmdfig
durch die zustdndige Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz
(SenUMVK) iberwacht. Auf dem Geldnde sind diverse Entnahmebrunnen und Leitungen zur
Gasentnahme verbaut, deren Zugdnglichkeit fiir Messungen und Wartungszwecke zu
gewdhrleisten. Der Landschaftsplan sieht keine Anderungen der Wegefiihrung vor, so dass

der notwendige Betrieb der Anlage nicht beeintrdchtigt wird.

Allerdings wdren die Errichtung und der Betrieb fester Baulichkeiten sowie die Neuanlage
sensibler Nutzungsbereiche (z.B. Spielplatze) problematisch. Auch diesbeziigliche

Darstellungen finden sich nicht im Landschaftsplan.

Grofle Teile der Kleingarten ,,Kolonie Birkholz“ wurden auf einem ehemaligen Rieselfeld
errichtet. Mehrere Parzellen weisen Uberschreitungen des Priifwerts fiir Cadmium fiir Haus-
und Kleingdarten mit Kinderspiel- und Nutzgarten (> 2,0 mg/kg) auf. Auf 8 von 43
untersuchten Parzellen wurden Uberschreitungen der Mafinahmenwerte fiir Nutzgdrten
iberschritten. Es bestehen Nutzungseinschrénkungen fiir Cadmium anreichernde Pflanzen

(Anschreiben vom Umwelt- und Naturschutzamt Tempelhof-Schoneberg, 1999).
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Auf den Parzellen der Kleingartenanlage ,,Am Freizeitpark” besteht eine fiir Auffiillungen
(ehemalige Bahntrasse) typische Belastung mit polyaromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
und Blei. Beziiglich der Priifwerte der Bundes Bodenschutzverordnung (BBodSchV) ergab
sich in einem Fall eine Priifwertiiberschreitung fiir Kinderspielfldchen des Leitparameters
Benzo(a)pyren (B(a)P). Der Priifwert fiir den Schadstoffiibergang Boden-Nutzpflanze in
Hinblick auf die Pflanzenqualitat wurde in 50 % der Proben iiberschritten (TERRANORM
1997).

Zur Sicherung der Nutzung der Kleingdrten wurden die Pachter iiber die Belastungen
informiert nach Abstimmung mit dem bezirklichen Gesundheitsamt wurden
Nutzungsauflagen ausgesprochen, die eine gefahrlose Nutzung der Parzellen ermdglichen.

Der Landschaftsplan iibernimmt diese Auflagen als textliche Festsetzungen.

Die erhéhte Cadmiumbelastung wird auch fiir das Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11
nachgewiesen. Auch hier ist eine uneingeschrdnkte Nutzung fiir die Fruchtziehung nicht
moglich. Die Umsetzung der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen wird nicht
beeintréchtigt. Friihere Uberlegungen zur Ansiedlung von Kleingdrten oder spezifische

nutzgdrtnerisch ausgerichtete Projekte sind nicht moglich.

5.5.9 Planungshinweise zum Bodenschutz

Entsprechend der unterschiedlichen Bodeneigenschaften und weiteren Parameter wie der
regionalen Seltenheit der Bodengesellschaften, historische und aktuelle Nutzung oder
hydrologischer Standortbedingungen lassen sich unterschiedliche Bodenfunktionen ableiten
und bewerten. Hieraus lassen sich fiir den Bodenschutz wichtige Maf3igaben und
Anforderungen fiir raumwirksame Planungen ableiten. Eine entsprechende
Bewertungsdarstellung ist in der Umweltatlaskarte 01.13 ,,Planungshinweise zum
Bodenschutz“ (SenSBW 2015) zu finden.

Den anthropogenen Boden im Untersuchungsgebiet wird eine geringe Schutzwiirdigkeit
zugeordnet. Die allgemeinen Belange des Bodenschutzes sind zu beriicksichtigen. Eine
Ausnahme stellt die Flache des Umweltbundesamtes dar. Hier wird dem Boden eine mittlere
Schutzwiirdigkeit zugeordnet. Die Planung ist so weit zu optimieren, dass Nettoverluste an

Fladche und Funktion weitgehend vermieden oder ausgeglichen werden.

Die librigen naturnahen Béden im Untersuchungsgebiet sind mit einer hohen oder sehr

hohen Schutzwiirdigkeit bewertet. Eingriffe in Béden mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit sind
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prioritdr zu vermeiden. Eingriffe in Boden mit hoher Schutzwiirdigkeit sind vorrangig vor

Boden mit einer geringeren Schutzwiirdigkeit zu vermeiden.

Bewertung

Die unterschiedlichen rezenten und historischen Nutzungen der Teilflachen fiihrt zu einer sehr
heterogen ausgeprdgten Wertigkeit der Boden. Besonders den unversiegelten und
naturnahen Béden kommt eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Als kulturhistorisch
bedeutsame Landwirtschaftsfldche, ohne sonstige Eingriffe in das natiirliche Bodengefiige in
der Vergangenheit, stellen die Relikte der Marienfelder Feldmark im Norden, einen hohen

Wert fiir den Naturhaushalt, insbesondere den Bodenschutz dar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Der vorliegende Landschaftsplan zielt mit seinen Festsetzungen und Darstellungen auch auf
den Erhalt unversiegelter Béden, insbesondere nérdlich des Freizeitparks, ab. Bei
Nichtdurchfiihrung des Plans kdme es aufgrund des zunehmenden Fldchenbedarfs
voraussichtlich zu einer fortschreitenden Siedlungsentwicklung im Plangebiet, die zu einer
weiteren Flachenversiegelung und dem Verlust natiirlicher B6den, insbesondere im Zuge der
geplanten Erweiterung von bebauten Fldachen fiir die Grundstiicke Diedersdorfer Weg 1,

Nahmitzer Damm 12 sowie Schichauweg 58 fiihren wiirde.

5.6 Schutzgut Wasser

5.6.1 Wasserhaushalt

Mit einem Jahresniederschlag (langjéhrige Niederschlagsverteilung 1961 - 1990) von 525 -
540 mm/Jahr (SenSBW 1994) liegt das Untersuchungsgebiet in einem der
niederschlagsdrmsten Teilen von Berlin und in einer der trockensten Regionen Deutschlands
(BFG 2016). Im Vergleich der Niederschlagsberechnungen fiir Berlin sind die geringen
Niederschldge im Sommerhalbjahr entscheidend, die mit einem langjdhrigen Mittel von

circa 300 mm zu den geringsten in Berlin zghlen (SenSBW 1994).

Die tatsdchliche Verdunstung unter Berlicksichtigung der Versickerung wird fiir unversiegelte
Griinflachen mit circa 450 mm/a angegeben und liegt damit bei etwa als 80 % des Jahres-
niederschlages. Dementsprechend bilden nur etwa 20 % der Niederschldge den
Gesamtabfluss (Versickerung + Oberfléchenabfluss), der Anteil des Oberflédchenabflusses ist
stark von der Versiegelung abhdngig und betrdgt auf den unversiegelten Fldchen im
Untersuchungsgebiet weniger als 20 mm pro Jahr (SenSBW 2013, Umweltatlas Karte 02.13).
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Das Defizit in der Wasserbilanz ist an den zuriickgehenden Wasserstdnden der im

Plangebiet gelegenen Kleingewdsser deutlich erkennbar.

5.6.2 Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Untersuchungsgebiet betrdgt > 10 m, im Bereich des
Freizeitparks Marienfelde und auf dem Radarberg sogar bis > 40 m. Das Grundwasser liegt
iiber weite Bereiche im gespannten Zustand vor. Lokal kommt es zur Ausbildung von
Schichtenwasser liber gering wasserdurchléssigen Bodenhorizonten (SenSBW 2010,
Umweltatlas Karte 02.07). Insgesamt ist das Grundwasser fiir die im Plangebiet vorhandene

Vegetation nicht nutzbar.

Dementsprechend ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im
Untersuchungsgebiet als sehr gering einzuschdtzen. Die Verweilzeit des Sickerwassers in der
ungesattigten Zone ist mit bis zu 100 Jahren sehr hoch. Lediglich im Bereich der ehemaligen
Klaranlage und im Bereich des Giliterauf3enrings liegt die Verweilzeit mit 15 - 25 Jahren
deutlich niedriger. Auch in diesen Bereichen ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers als gering einzuschatzen (SenSBW 2004, Umweltatlas Karte 02.16). Die
Flief3richtung des Hauptgrundwasserleiters im Untersuchungsgebiet ist in nordwestliche
Richtung, die Oberfldche liegt bei circa 37,0 m ii. NHN im Siidosten und circa 36,5 m .
NHN im Nordosten (SenSBW 2017, Umweltatlas Karte 02.12).

5.6.3 Oberfldchengewdsser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt 4 Standgewdsser.

Im norddstlichen Teil des Plangebiets, am Nahmitzer Damm liegt der Freseteich (Gewdsser-
Nr. 58325835). Es handelt sich um ein Uberlaufbecken der Regenwasserkanalisation. Der
Teich ist daher regelmdflig wasserfiihrend. Zusdtzliche Wassermengen ergeben sich aus
dem dort einmiindenden Koénigsgraben. Die Uferbdschung ist steil ausgebildet und auf die
technische Eignung als Regenbecken ausgerichtet. Ein Zugang zum Gewdsser, der die
regelmdflige Unterhaltung erméglichen wiirde ist nicht vorhanden. Bei
Gewasseruntersuchungen im Jahr 2007 (Wassmann) wurden méchtige
Schlammablagerungen am Grund des Freseteiches festgestellt. Diese fiihren aufgrund der
sauerstoffzehrenden Eigenschaften des Schlamms bei Absenkung des Wasserstandes zur

Abnahme des Sauerstoffgehaltes im Gewdsser.

Als einziges natiirliches Gewasser ist der Réthepfuhl (Gewdsser Nr. 5832583527) von

besonderer Bedeutung. Das Gewdsser ist regelmdaflig wasserflihrend, teilweise gespeist,
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durch den Zulauf des Kénigsgrabens. Der dichte Gehdlzsaum, welcher das Gewdsser
komplett umgibt, beschattet zudem die Ufer und sorgt fiir starken Laubeintrag, der die
Verschlammung férdert und auf lange Sicht zur Eutrophierung des Gewdssers beitragen
kann. Nahr- und Schadstoffeintrdge durch die angrenzenden aktuellen und historischen

Industriestandorte lassen sich nicht ausschlief3en.

Der Wechselkrétenteich (Gewdsser Nr. 58325835259) wurde bei der Herrichtung des
Freizeitparks Marienfelde kiinstlich hergestellt. Das Gewdsser speist sich durch infolge des
Reliefs zulaufendes Niederschlagswasser und fallt im Laufe des Sommers regelmdaflig
trocken. Zusatzliches Wasser wird iiber einen Tiefbrunnen zugefiihrt. Eine Bespannung des
Gewdssers bis zum Ende des Sommers kann jedoch, auch aufgrund der hohen Verdunstung

der vorhandenen Vegetation, i.d.R. nicht aufrechterhalten werden.

Der kleinere Marchenweiher (Gewdsser Nr. 58325835253) auf dem Gelande der
Naturschutzstation verfligt aufgrund des zulaufenden Hangwassers und infolge der
Einleitungen von Grundwasser iiber einen stabilen Wasserstand. Die regelmaflige Pflege hat

zu einer strukturierten und natiirlichen Ufervegetation gefiihrt.

Weiterhin verlduft durch das Untersuchungsgebiet der naturferne, mit Betonhalbschalen
verbaute Kénigsgraben (Gewasser-Nr. 583258352), der im Norden des
Untersuchungsgebietes in das Regenwasserriickhaltebecken ,,Freseteich” entwdssert. Der
kiinstlich angelegte Graben speist sich aus Schichtenwasser umliegender Fldchen sowie aus
der Einleitung von Niederschlagswasser angrenzender Gewerbefldchen, ist jedoch nur
tempordr wasserfiihrend. Der Konigsgraben durchstromt den Rothepfuhl und tragt

wesentlich zu einem stabilen Wasserstand bei.

Wechselkrotenteich, Freseteich und Marchenweiher unterliegen als stehende Gewdsser .
Ordnung der wasserrechtlichen Zustdndigkeit des Bezirks Tempelhof-Schéneberg.
Konigsgraben und Rothepfuhl unterliegen als flieBende Gewdsser der Pflege und
Zustandigkeit der Oberen Wasserbehorde SenMVKU.

Nicht in der Gewdsserkarte Berlins erfasst, jedoch als geschiitztes Biotop durchaus von
naturschutzfachlicher Bedeutung, ist die nur tempordr wasserfiihrende feuchte Senke im
nordlichen Bereich des Kénigsgrabengriinzugs. Gespeist wird die Senke vermutlich durch
Regenwasser aus einem ungeregelten Uberlauf von Niederschlagswasser von dem
Grundstiick Nahmitzer Damm 26.
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Bewertung

Bis auf den Rothepfuhl und den Mdrchenweiher handelt es sich im Plangebiet um kiinstlich
hergestellte Gewdsser, wobei davon allein der Wechselkrotenteich keine technische Funktion
erfiillt. Die 6kologischen Funktionen samilicher Gewdsser (bis auf den Marchenweiher) sind
eingeschrdnkt. Steile Ufer und/oder Verschlammung oder Wasserdefizite sind dabei zu
nennen, wodurch die Gewdsser als Lebensraum fiir die Fauna nur eingeschrdnkt zur
Verfligung stehen. Die vorhandenen Gewdsser bieten jedoch Entwicklungspotenzial, so dass

mit Hilfe gezielter Maf3nahmen die 6kologische Wertigkeit gesteigert werden kann.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Die Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplan tragen zum Erhalt der
Kleingewdsser im Freizeitpark bei, die ohne eine regelmdflige Befiillung zeitnah verlanden

wirden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Plans werden vorgesehene Erhaltungs-, Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen im Bereich des Wechselkrotenteichs, des Rothepfuhls und
Konigsgrabens nicht durchgefiihrt. Die damit verbundene Verbesserung des

Gewdsserzustands wiirde nicht eintreten.

5.7 Schutzgut Luft

Das Schutzgut Luft, insbesondere die Luftqualitat spielt fiir den Menschen, seine Gesundheit
und sein Wohlbefinden aber auch fiir andere Schutzgliiter wie Boden, Wasser oder Kultur-
und Sachgiiter eine entscheidende Rolle. Zur Bewertung dieses Schutzgutes werden

Emissionen und Immissionen aus Verkehr und anderen Quellen betrachtet.

Auf dem Versuchsfeld des Umweltbundesamtes befindet sich der Messcontainer 027 des
Berliner Luftglite-Messnetzes BLUME. Daraus dsst sich die Schadstoffbelastung fiir die
Stoffe NO,/NO, sowie O3 entnehmen. Den Daten ist zu entnehmen, dass fiir die
gemessenen Schadstoffe NO; und NO, die kritischen Werte bzw. Jahresgrenzwerte
unterschritten werden. Fiir Oz wurden hingegen 2022 die Grenzwerte an 36 Tagen pro Jahr
iiberschritten, das sind mehr als die maximal zuléssigen Uberschreitungen von 25 Tagen pro
Jahr.

Die mittleren tdaglichen Verkehrsstarken (DTV) liegen in den Straf3en B 101 und Nahmitzer
Damm am hochsten. Dennoch liegen die prognostizirten Emissionsmengen fiir NO, und PMyo
auf niedrigem Niveau (vgl. SenSBW, Umweltatlas Karte 03.11.2, Verkehrsbedingte
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Luftbelastung im StraBBenraum 2020 und 2025). Da diese Hauptverkehrsstraf3en nur in den
Randbereichen des Landschaftsplangebietes liegen, ist hier von einer geringen Auswirkung

auf die Luftqualitat auszugehen.

Bewertung

Vegetationsflachen besitzen nachweislich einen positiven Einfluss auf die Staub- und
Schadstoftkonzentration in der Luft, da sie in der Lage sind, diese Stoffe zu binden. Insofern
stellt die aktuelle Biotopausstattung innerhalb des Plangebietes bereits einen positiven
Aspekt dar. Insbesondere an den vorhandenen Gehdlzen und Waldfldchen wird der Staub
aus der Luft gekdmmt und bei Niederschlagsereignissen abgewaschen. Somit besitzt das
Plangebiet in seinem derzeitigen Zustand bereits eine ausgleichende lufthygienische

Funktion fiir die umliegenden Wohngebiete.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Insgesamt wiirde sich die Ausgangssituation auch bei Nichtdurchfiihrung des Plans nicht

nachteilig verdndern.

5.8 Schutzgut Klima

Das Klima setzt sich aus einer Reihe von Faktoren wie Temperatur- und
Feuchtigkeitsverhdltnisse, Niederschlagsverteilung und Windverhdltnisse zusammen. Diese
Faktoren werden sowohl von den Bau-, Freifldchen- und Vegetationsstrukturen der
verschiedenen Stadtgebiete wie auch durch die Lage der Gebiete innerhalb der Stadt
beeinflusst. Dadurch lassen sich Stadtgebiete in klimatische Entlastungsbereiche

(Vorranggebiet Klimaschutz) und in Belastungsbereiche untergliedern.

Um das Schutzgut Klima hinreichend bewerten zu kdnnen muss zwischen der Wirksamkeit
von Fldchen fiir die Tag- und Nachtsituation differenziert werden. Diese Unterscheidung ist
wichtig, da am Tage vor allem verschattende Strukturen, also Grof3strducher und Baume
sowie kiihlende Wasserfldchen zu einem guten Bioklima beitragen. Nachts ist das
Vorhandensein grofier Offenlandflachen wie Acker- und Wiesenflachen, fiir die Produktion

von Kaltluft und die Kiihlung umliegender Siedlungsfldchen, von besonderer Bedeutung.

Um eine hohe klimatische Wirkung sowohl nachts als auch am Tage zu erzielen, ist ein
vielfaltiger Naturraum bestehend aus offenen Bereichen, Gehdlz- und Wasserfldchen am
besten geeignet. Mit Blick auf den Geltungsbereich des Landschaftsplans wird deutlich, dass

das Plangebiet genau diese landschaftliche Strukturvielfalt bietet. Wahrend die Parkanlage
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Radarberg einem urbanen Wald dhnelt, bieten der Freizeitpark Marienfelde und die
ehemalige Bezirksgdrtnerei einen Wechsel aus Wald-, Hecken- und Wiesenfldchen.
Kiihlende Oberflachengewdsser finden sich vor allem im Bereich des nérdlichen
Konigsgraben Griinzugs. Grofie Fldchen zur ndchtlichen Kaltluftproduktion liegen mit den

Ackern im Norden sowie dem Geldnde des ehemaligen Klarwerks im Siiden vor.

Bewertung

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen, die von Offenland- bis Waldbiotopen geprdgt
sind, bleibt festzuhalten, dass das Plangebiet eine sehr hohe stadtklimatische Bedeutung
besitzt, wovon Erholungssuchende und Anwohnende sowie die Mitarbeitenden angrenzender

Gewerbegebiete gleichermafien profitieren.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Im Fall einer Nichtfestsetzung des Landschaftsplans wére mit einer Zunahme der baulichen
Versiegelung im Plangebiet zu rechnen. Der Anteil klimatisch wirksamer Freifldchen kdnnte
abnehmen und die lokalklimatische Entlastungsfunktion des ,,Landschaftsparks Marienfelde”

wirde sich voraussichtlich vermindern.

5.9 Schutzgut Landschaft

Pragende und gliedernde Griin- und Freifldchen stellen die 6ffentlichen Griinanlagen wie
Radarberg, Freizeitpark und der nordliche Kénigsgraben Griinzug dar. Aber auch die
Landwirtschaftsflachen im Norden bilden Elemente, die das Landschaftsbild pragen und
aufwerten. Zur landschaftlichen Vielfalt tragen zudem die Kleingartenkolonien Birkholz und
Am Freizeitpark bei. Das ehemalige Klarwerksgeldnde stellt ein wichtiges zu erhaltendes und
zu entwickelndes siedlungsgeprdgtes Strukturelement der Landschaft dar. Kénigsgraben,
Rothepfuhl und Wechselkrétenteich sind als wichtige kultur- und naturlandschaftlich
geprdgte Strukturelemente gekennzeichnet. Die Relikte der Marienfelder Feldmark im
Norden erméglichen weite Sichtbeziehungen und besitzen daher eine besondere Bedeutung
fir das Landschaftsbild. Zahlreiche Erhebungen im Bereich des Freizeitparks Marienfelde
sowie des Radarbergs ermdéglichen dariiber hinaus Blickbeziehungen in die Innenstadt

sowie die Brandenburger Feldflur.

Beeintrdchtigende und storende Elemente im Plangebiet sind vor allem die entlang des
Konigsgraben Griinzugs wahrnehmbaren Gebdudekomplexe des Gewerbegebiets Motzener
Strafe aber auch der gradlinige und naturferne Ausbau des Kénigsgrabens. Auch die

verbliebenen Gebdude des ehemaligen Klarwerks am Schichauweg 56 beeintrdchtigen
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aufgrund ihres verfallenen Zustandes das Landschaftsbild. Der Forschungsstandort des UBA
ist hingegen derzeit kaum wahrnehmbar, da er gut durch Hecken und andere Gehélze
abgepflanzt ist. Hier ist infolge der angedachten Verdichtung eine Verschlechterung zur
befiirchten. Problematisch ist der bezirkseigene Kompostplatz im Bereich Nahmitzer Damm
20, der aufgrund der liickigen Abpflanzung deutlich stérend wahrzunehmen ist.
Gleichermafien problematisch ist der tempordr genutzte Parkplatz am Diedersdorfer Weg,
der den Blick auf die dahinterliegenden Landwirtschaftsfladchen versperrt. Nach Beseitigung
der baulichen Anlagen der ehemaligen Bezirksgdrtnerei ergibt sich ein zusdtzlicher

Freiraum, der im Charakter der umliegenden Flachen zu entwickeln ist.

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch diverse landschaftsbildpragende
Biotopstrukturen und einer guten inneren und dufieren Wegeerschlief3ung aus. Mit den
weiten Offenlandfldchen, im Wechsel mit halboffenen Strukturen sowie durch die beiden
Erhebungen des Radarbergs und des Schlehenbergs sowie des Freizeitparks Marienfelde
bietet das Untersuchungsgebiet ein abwechslungsreiches, reizvolles Landschaftsbild, das in

seiner Eigenart und Schonheit als besonders erhaltenswert gilt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Sofern der Landschaftsplan nicht festgesetzt wird, werden bestehende Mdngel im
Landschaftsbild perspektivisch nicht beseitigt werden. Vorhandene,
landschaftsbildpragende Struktur konnten ohne die Sicherung im Landschaftsplan
langerfristig verschwinden. Insgesamt wiirde der Strukturreichtum und Charakter des
Plangebiets verloren gehen mit unmittelbaren Folgen fiir die Erlebnis- und

Erholungswirksamkeit der Griin- und Freiflachen.

5.10 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Der Begriff Kulturgiiter umfasst Bau- und Kulturdenkmale, historische Kulturlandschaften
sowie Kulturlandschaftselemente. ,Sonstige Sachgiiter” sind alle natiirlichen oder vom
Menschen geschaffenen Giiter oder Objekte, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die
Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Im gesamten Plangebiet des
vorliegenden Landschaftsplans befinden sich keine Bau- und Kulturdenkmale gemaf FIS-
Broker (Karte: Denkmale Berlin, 2021). Mit der historischen Wegeverbindung zwischen den
Dorfern Marienfelde und Lichtenrade, befindet sich jedoch ein bedeutendes
kulturhistorisches Relikt im Geltungsbereich des Landschaftsplans, welches als Geschiitzter

Landschaftsbestandteil ausgewiesen werden soll. Diese Wegeverbindung ist bereits in
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Karten des ehemaligen Ritterguts Marienfelde Mitte des 19. Jahrhunderts vermerkt. Das alte
Kopfsteinpflaster ist noch in Teilen erkennbar. Die Wegeverbindung mit den nach § 28
NatSchG Bln geschiitzten Feldhecken ist in den Bebauungspldnen XI11-298 und XI11-299
planungsrechtlich gesichert. Die Unterschutzstellung als Geschiitzter Landschaftsbestandteil,
des von Feldgehdlzen gesdumten historischen Wegs, wird im Zuge der

Landschaftsplanaufstellung durch ein Gutachten gepriift.

Die Relikte der Marienfelder Feldmark, westlich der historischen Wegeverbindung
entsprechen weitestgehend den historischen Kulturlandschaften, wie sie bis Mitte des 20.
Jahrhunderts noch zahlreich im Berliner Stadtgebiet vorkamen. Aufgrund von Bebauungen
verschwindet dieser Flachentypus sukzessive aus dem Stadtbild. Um die Ackerfldchen als
kulturhistorisches Zeugnis, Erholungs- und Lebensraum sowie klimatischen Entlastungsraum
zu erhalten, erfolgt eine Sicherung des Kulturlandschaftselements durch den

Landschaftsplan.

Bewertung

Das Plangebiet umfasst zwei kulturhistorische Elemente, welche aktuell noch ihre Funktion
erflillen. Die Wegeverbindung wird genutzt und befindet sich in einem guten Zustand und die

Ackerflache wird weiterhin bestellt. Diese Elemente gilt es zu erhalten und zu sichern.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Bei Nichtdurchfiihrung des Plans ist davon auszugehen, dass auch die landwirtschaftliche
Flache durch kiinftig geplante Bauvorhaben in Anspruch genommen wird und dieser
Flachentypus aus dem Stadtbild zunehmend verschwindet. Gleiches ist fiir die

beschriebenen Feldheckenstrukturen zur besorgen.

5.11 Angabe der bedeutsamen Umweltprobleme, insbesondere fiir

okologisch empfindsame Gebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes existieren keine Schutzgebiete und
-objekte gemaf3 §§ 23 bis 28 BNatSchG sowie § 32 BNatSchG. In ca. 113 m siiddstliche
Richtung von der Geltungsbereichsgrenze entfernt befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Waldchen am Kdnigsgraben. Zum Schutz der
iibriggebliebenen Reste des Wdldchens und zur Wahrung der Erholungsfunktion fiir die
Bevolkerung wurde es 1962 ausgewiesen. Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht im
Umfeld des Landschaftsplangebietes. Innerhalb des Geltungsbereiches des

Landschaftsplanes befinden sich mehrere geschiitzte Biotope (Trockenrasen, Feldhecken
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und stehende Kleingewdsser), auf die sich der Landschaftsplan aufgrund der vorgesehenen

Pflege- und Entwicklungsmafinahmen positiv auswirkt.

6 Allgemeine Entwicklungsprognosen

6.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Umsetzung des Landschaftsplans

6.1.1 Schutzhut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Die Umsetzung des Landschaftsplans fiihrt zu zahlreichen positiven Effekten fiir das
Schutzgut ,Mensch“. Offentliche Griinanlagen werden durch landschaftspflegerische
Mafinahmen aufgewertet und ihre Erholungsfunktion gestarkt. Nichtoffentliche Griin- und
Freiflachen werden durch den Landschaftsplan gesichert und ihr 6kologischer Zustand
qualifiziert. Zusatzliche Wegeverbindungen verbessern zudem die Durchwegbarkeit zu Fuf3
und mit dem Fahrrad. Mit Blick auf die Klimafunktion trdgt der Landschaftsplan dazu bei,
einen lokalklimatisch wichtigen Entlastungsraum zu erhalten und Entwicklungsperspektiven

aufzuzeigen.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch” zu

erwarten.

6.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Griinanlagen - Radarberg / Schlehenberg

Die extensive Pflege und zuriickhaltende Gestaltung der Parkanlage hat zu einem wertvollen
Lebensraum fiir Flora und Fauna gefiihrt. Ein hohes Entwicklungspotential liegt in der
Sicherung und Wiederherstellung von Offenlandfldchen, insbesondere in den zentralen
Bereichen der Griinanlage. Damit kann zugleich der Lebensraum der Zauneidechse

dauerhaft gesichert werden.

Der Nord- und Westhang sollten weiterhin der ungestérten Sukzession liberlassen sein, um
einen geschlossenen Riickzugsraum fiir Tiere zu erhalten sowie den hier bereits vorhandenen
dlteren Baumbestand zu erhalten und zu férdern. Gleiches gilt fiir den siidlichen, mit dlteren

Bdumen bestandenen, Abschnitt.

Landwirtschaftsfldchen nérdlich des Freizeitparks

Die Landwirtschaftsfldchen sind aufgrund der spezifischen Biotope und Strukturelemente von
besonderen Bedeutung fiir die Artenvielfalt im Plangebiet. Sie sind auch als

Landlebensrdume fiir die streng geschiitzten Amphibienarten unverzichtbar. Die als
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Ackerflache kartierte Freifldche des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 1 wird allerdings
nachweislich nicht durchgdngig landwirtschaftlich genutzt, sondern unterliegt divergierenden
Nutzungen. Die Freifldche des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12 wurde im Rahmen zweier
Biotoptypenkartierungen als Frischwiese verarmter Ausprdgung vorgefunden. Im Rahmen
des Landschaftsplans wird die Erhaltung dieser Freifldchen angestrebt, aber auch der
okologischen Fldchenaufwertung im Zuge der anstehenden Bebauungsplanverfahren fiir die
Nr. 7-76 und 7-102 und z. T. divergierenden Nutzung Rechnung getragen, indem die
Freifldchen zum einen als sonstige Griinfldchen und zum anderen als Vorrangfldche fiir

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen dargestellt werden.

Durch Hecken- und Gehdlzpflanzungen sowie die gezielte Entwicklung artenreicher
Frischwiesen kdnnen erhebliche Aufwertungen erreicht werden. Gleichzeitig sollte eine
Abschirmung der Flachen und Minderung der Stérungen durch freilaufende Hunde

angestrebt werden.

Nahmitzer Damm 20

Auf dem Grundstiick Nahmitzer Damm 20 setzt der Bebauungsplan X111-299 Ausgleich- und
Ersatzmafinahmen fest, die aktuell nur unzureichend umgesetzt werden. Der vorliegende

Landschaftsplan orientiert sich an den Zielsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Feldhecke entlang der historischen Wegeverbindung nach Marienfelde ist durch

entsprechende Nachpflanzungen und Schnittmafinahmen zu erhalten und zu sichern.

Die Vorgaben des Landschaftsplans dienen der dauerhaften Sicherung des Bestandes,

nachteilige Verdnderungen werden nicht vorgesehen.

Nordlicher Konigsgrabengriinzug, Griinanlage Freseteich

Zur Sicherung und Qualifizierung der vorhandenen Biotope bestdndigen Trockenrasen und
artenreihen Frischwiesen ist eine zielgerichtete Pflege mit geeigneten Mahdterminen und
geeigneten Gerdatschaften erforderlich. Hierzu wurde eine Pflegeplanung erarbeitet. Die
entsprechenden Zielsetzungen werden in den Landschaftsplan ibernommen. Insgesamt soll
der Bestand an Biotopen und Arten erhalten und entwickelt werden. Ausweisungen, die zu

einer nachteiligen Beeintrachtigung fiihren kénnten sind nicht vorgesehen.

Der Bestand der tempordr wasserfiihrenden Senke und der damit verbundenen
Biotopstrukturen ist durch die anhaltende Trockenheit erheblich gefdhrdet. Zum Zwecke des

Erhalts und der Aufwertung des 6kologisch und landschaftlich wertvollen Biotoptyps ist ein
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Konzept zur Uberleitung von Regenwasser vom benachbarten Gewerbegrundstiick

erforderlich.

Gewdsser Freseteich, R6thepfuhl und Kénigsgraben

Die genannten Gewdsser weisen aufgrund der aufgefiihrten Defizite Entwicklungspotenziale
hin zu naturnahen Gewdssern auf. Durch eine verbesserte Pflege, eine Besserung der
Wasserqualitat bzw. partielle Umbaumaf3inahmen kann eine wesentliche Aufwertung der
Biotope und eine Verbesserung der Lebensbedingungen, u.a. flir Amphibien bzw. eine
standortspezifische Vegetation erreicht werden. Besonderes Entwicklungspotenzial zeigt der

Rothepfuhl, der zudem einen stabilen Wasserstand aufweist.

Griinzug Giiterauflenring

Die Pflege der naturschutzfachlich wertvollen Gehdlzstrukturen ist mit Blick auf die
vorkommenden seltenen und gefdhrdeten Pflanzenarten entlang des Weges durchzufiihren.
Dabei ist einer Verbuschung auf den Standorten der seltenen und gefdhrdeten Pflanzenarten

durch regelmdflige Entnahme jungen Geholzaufwuchses entgegenzuwirken.

Siidlicher Konigsgrabengriinzug

Ziel des Landschaftsplans ist die Sicherung der Offenlandfldchen unter besonderer
Beriicksichtigung der Florenschutzarten Als allgemeine Leitlinie zielt der der Landschaftsplan
darauf ab, die aktuelle standortliche Vielfalt zu erhalten. Dies sollte durch eine angepasste
bzw. abgestufte Pflege erreicht werden. Eine nachteilige Beeintrdchtigung des

Artenbestands kann ausgeschlossen werden.

Ehemaliges Klarwerksgeldnde

Die beschriebene Vielfalt an Lebensrdumen und Biotopen kann nur durch den dauerhaften
Verzicht auf eine Bebauung des Geldndes erreicht werden. Die aktuelle extensive Nutzung
durch den Reitverein fordert die Qualitat des Geldndes und entspricht den ortsiiblichen
Landschaftsbild. Dementsprechend kann auch die Ansiedelung eines weiteren Reitvereins im
siidlichen Grundstiicksteil zugelassen werden. Bei der Fldchenzuweisung wurde
beriicksichtigt, dass nur die geringwertigeren ruderalisierten bzw. mit Landreitgras besetzten

Flachen fiir die Einrichtung von Reit- und Stellfldchen in Anspruch genommen werden.

Der Erhalt der vorhandenen Geholzflachen und Heckenstrukturen gliedert das Geldnde und

schirmt die 6kologisch wertvollen Fldchen von den genutzten Grundstiicksteilen wirksam ab.
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Der Landschaftsplan sieht den Erhalt und die Qualifizierung der naturschutzfachlich
hochwertigen Trockenrasenbereiche vor, deren Grundlage ein Pflegeplan bildet. Vor allem
die nordlichen Bereiche sollen auch weiterhin fiir Erholungssuchende unzugdnglich bleiben,
um stérungsempfindliche Arten zu schiitzen. Der versiegelte Wirtschaftsweg stellt ein
erhebliches Potential fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen dar und lief3e sich mit geringem
Aufwand entsiegeln und begriinen. Gleiches gilt fiir eine mogliche Aufwertung der

Gehdlzflachen.

Die Baumreihen im Siiden und Westen der Teilfldche sind vorrangig aus nicht-
standortgerechten Nadelbdumen und Zierstrduchern zusammengesetzt. Bei Abgang sieht
der Landschaftsplan eine Aufwertung durch Nachpflanzung mit einheimischen,

standortgerechten Laubbdumen vor.

Mit der Umsetzung des Landschaftsplans kann wesentlich zum Erhalt der dkologischen

Qualitat der Klarwerksflache beigetragen werden.

Umweltbundesamt (UBA), ehemalige Betriebswohnungen sowie 6ffentliche Griinanlage
»Schichauweg“

Ziel des Landschaftsplans ist die Sicherung der naturhaushaltswirksamen Flache auf dem
Grundstiick des Umweltbundesamtes, fiir welches derzeit der Bebauungsplan 7-103
aufgestellt wird. Zu diesem Zweck wird im Rahmen des Landschaftsplanes fiir dieses
Grundstiick ein Biotopflachenfaktor (BFF) von 0,3 festgesetzt, um sicherzustellen, dass bei
geplanten Ausbaumaf3inahmen mindestens 30 % der Grundstiicksflache als
naturhaushaltswirksame Flache erhalten bleiben. Pragende Elemente der Aufienanlagen,
insbesondere die Wasserfldche, Geholzbestdnde im slidlichen Grundstiicksteil sowie eine
Bestandshecke an der westlichen Grundstiicksgrenze sollen erhalten bleiben. Das
Grundstiick des Umweltbundesamtes grenzt im Siiden hinter dem Schichauweg an die
Marienfelder Feldmark und im Norden an den Freizeitpark Marienfelde. Somit stellen die
Biotope der Grundstiicksflache ein wichtiges Verbindungselement fiir vorhandene Tierarten
zwischen beiden Freifldchen dar, das nur durch eine qualitativ hochwertige Durchgriinung

erhalten werden kann.

Die ehemaligen Betriebswohnungen sind zurzeit noch bewohnt und die Gartenanlagen
werden von den Bewohnenden genutzt. Im Bebauungsplan 7-103 ist vorgesehen, die Fldche
der ehemaligen Betriebswohnungen (welche in der Zwischenzeit ihre Privilegierung verloren
haben) in die Planungen des Forschungsstandortes mit einzubeziehen. Somit unterliegt auch
diese Fldche dem BFF.
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Kleingartenanlagen

Aufgrund der ruhigen Lage des Areals abseits von stadtischer Infrastruktur und der
gdrtnerischen Nutzung stellen sich auf der Fldche der Kleingartenanlage giinstige
kleinteilige und abwechslungsreiche Lebensrdgume fiir KleinsGuger, Vogel und Insekten dar.
Im Norden grenzt der Freizeitpark Marienfelde und die Brache der ehemaligen
Bezirksgdrtnerei an die Kleingartenanlage und im Siiden, hinter dem Schichauweg, die
Marienfelder Feldmark. Somit stellen die Kleingdrten wichtige Verbindungsbiotope fiir die
Fauna zwischen den im Norden und im Siiden angrenzenden Freifldchen dar. Diese
Strukturen sollen erhalten, bzw. durch das Pflanzgebot fiir Obstgehdlze partiell aufgewertet
werden. Tatsdchliche Verdnderungen, die mit nachteiligen Auswirkungen auf den

Artenbestand verbunden sein kdnnten werden nicht vorgesehen.

Ehemalige Bezirksgdrtnerei

Der Riickbau der Baulichkeiten bietet die Moglichkeit moglichst vielfdltige Biotope und
Lebensrdume in Anlehnung an typische Strukturen der ehemaligen Feldmark wieder
entstehen zu lassen. Damit kann auch der Bestand der kartierten Vogel-, Insekten- und
Amphibienarten stabilisiert werden. Ziel des Landschaftsplans ist die Entwicklung der
brachliegenden Fldchen hin zu einem abwechslungsreichen Biotopkomplex bestehend aus
Trockenrasen (051212), Frischwiese (051121) und Feldgehdlzen frischer/reicher Standorte
(0711212) abzusichern. Die Positionierung soll die vorhandenen Gehélzstrukturen ergdnzen

und ggf. auch die Gestaltung von Riickzugsbereichen fiir die Fauna bilden.

Die Wertigkeit des Grundstiicks kann durch die Mafinahmen und Festsetzungen des
Landschaftsplans wesentlich gesteigert werden. Die Umsetzung der landschaftsbaulichen
Mafinahmen erfolgt unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den Bestand geschiitzter Arten zu

erwarten ist.

Freizeitpark Marienfelde

Die Auspragung der vorherrschenden Biotope ist sehr vielfaltig und reicht von mageren,
trockenen Standorten bis hin zu Kleingewdssern. Unter Aspekten des Naturschutzes ist eine
standortliche Vielfalt grundsatzlich erhaltenswert, da dadurch das Potenzial fiir eine Vielfalt
an Lebensrdumen und Arten besteht. Dies sollte durch eine angepasste bzw. abgestufte
Pflege erreicht werden, die eventuell um spezielle Aspekte oder Zielstellungen des
Artenschutzes ergdnzt werden muss. Eine entsprechende Pflegeplanung liegt vor. Die

Umsetzung wird den Bestand sichern und zur Steigerung der Artenvielfalt positiv beitragen.
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Zusatzlich sind bei der Mahd die naturschutzrechtlichen Zugriffsverbote durch den Einsatz

angepasster Maschinen bzw. eine angepasste Zeitplanung vorzusehen.

Der Erhalt der Kleingewdsser Wechselkrotenteich und Marchenweiher hat herausragende
Bedeutung fiir den Bestand der gefdhrdeten FFH- Arten und ist dauerhaft zu sichern. Dies

kann am Standort nur durch die regelmdafliige Zufuhr von Grundwasser erméglicht werden.

6.1.3 Schutzgut Flache

Ziel des Landschaftsplans ist sie Sicherung und der Erhalt sowie ggf. die Qualifizierung der
vorhandenen Griinflachen und Biotope im Plangebiet durch geeignete Mafinahmen. Dies
dient nicht nur dem Schutz von Lebensrdumen fiir ansdssige Tierarten, sondern auch der
Sicherung von Flachen fiir die Erholung und als klimatisch wirksame Ausgleichsrdume fiir

versiegelte Stadtbereiche.

Fir die in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne, die das Landschaftsplangebiet
iiberlagern, erfolgten jeweils Abstimmungen zwischen dem Umwelt- und Naturschutzamt
Tempelhof-Schoneberg mit den Vorhabentrdgern der Bebauungspldne und dem
bezirklichen Stadtentwicklungsamt hinsichtlich der gegenseitigen Berlicksichtigung und
kompromissfdhigen Anpassung der jeweiligen Planungsziele. Somit lief3 sich als Ziel der
Landschaftsplanung bereits wahrend des Aufstellungsverfahrens des Landschaftsplans eine
bestmdgliche Sicherung von dkologisch wertvollen zusammenhdngenden Freifldchen
(Freiflachen der Bebauungspléne 7-76 und 7-102) vor Bebauung bzw. die Einhaltung eines

Mindestanteils an naturhaushaltswirksamer Flache (BFF) erreichen.

Eine weitere bauliche Mafinahme innerhalb des Landschaftsplangebietes ergibt sich aus der
Ansiedlung des Ponyclubs ,,Zu den flotten Hufen* e. V. auf dem Grundstiick Schichauweg 56
in Nachbarschaft zu den Weidefldchen des Landlichen Reitvereins Lichtenrade e. V. Fiir die
Ansiedlung des Ponyclubs werden ca. 250 m? Fldche zur Aufstellung von Aufenthalts- und
Lagerrdumen sowie fiir die Anlage von Wegeverbindungen versiegelt und teilversiegelt.
Dabei handelt es sich um einen sehr geringfiigigen Anteil versiegelter Fldche, der auch nicht
in tiefere Bodenschichten eingreift, sondern auf der Bodenoberfldche verbleibt. Die Haltung
von Tieren auf Freifldchen im Landschaftsplangebiet wird ausschliefllich auf diesem
Grundstiick vorgesehen, da es sich dabei um eine landschaftstypische Nutzung handelt, die
sich in das Landschaftsbild einfiigt und sich an eine bereits vorhandene Weidetierhaltung
anschlief3t. Durch die Ansiedlung des Ponyclubs wird die zuvor fiir Besucher durch

Abzdunung unzugdngliche Flache teilzugdnglich, insbesondere fiir Reitinteressierte.
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Weitere Flachenertiichtigungen sind durch die Anlage von Wegeverbindungen im Bereich
des Bebauungsplans 7-96 und 7-103 zu erwarten. Diese sind entsprechend der TF Nr. 1 in

wasser- und luftdurchldssigem Aufbau bzw. Pflasterung anzulegen.

Im Gegenzug dafiir wird als Ziel des Landschaftsplans die Beseitigung beeintrdchtigender
Anlagen als Darstellung vorgesehen. Zu nennen ist dabei die 1.700 m? umfassende anteilige
Parkplatzflache des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 1 (innerhalb des Geltungsbereichs des

vorliegenden Landschaftsplans).

Die Umsetzung des Landschaftsplans wirkt sich auf das Schutzgut Fldche insgesamt positiv
aus, da durch seine Vorgaben andere fldcheninanspruchnehmende Vorhaben/ Planungen

begrenzt und gesteuert werden.

6.1.4 Schutzgut Boden

Die unterschiedlichen rezenten und historischen Nutzungen der Teilflachen fiihrt zu einer sehr
heterogen ausgeprdgten Wertigkeit der Boden. Besonders den unversiegelten und
naturnahen Béden kommt eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu. Als kulturhistorisch
bedeutsame Landwirtschaftsfldche, ohne sonstige Eingriffe in das natiirliche Bodengefiige in
der Vergangenheit, stellen die Relikte der Marienfelder Feldmark im Norden des
Plangebietes einen hohen Wert fiir den Naturhaushalt, insbesondere den Bodenschutz dar.
Wesentliches Ziel des Landschaftsplans ist es die natiirlich gewachsenen und teilweise

historisch bedeutsamen Bdéden zusichern.

Der Landschaftsplan setzt fiir das Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11 (ehemalige
Bezirksgdrtnerei) zusatzliche Wegefléchen zur ErschlieBung des Gelandes fest. Zudem wird
ein Fuf3- und Radweg im stidlichen Grundstiicksteil vorgesehen. Die festgesetzten
Wegefldchen werden auf bereits versiegelten Flachen ausgewiesen. Zudem ist die
Verwendung wasserdurchldssiger Materialien in der textlichen Festsetzung Nummer 1
vorgegeben. Eine zusdtzliche Versiegelung erfolgt nicht. Gleiches gilt fiir die im westlichen
Teil des Grundstiicks Schichauweg 56 neu dargestellte Wegeverbindung. Auch hier wird

eine mit Betonverbundsteinen hergestellter Bestandsweg liberplant.

Die Neuansiedlung des Ponyhofs am Standort Schichauweg 56 wird zu einer geringfligigen
Neuversiegelung von ca. 250 m2 durch Betriebsanlagen fiihren. Reitfladchen und Paddocks
werden durch Aufschiittung von Substraten unversiegelt hergestellt, so dass eine
Beeintrdchtigung der fiir den Naturhaushalt wesentlichen Bodenfunktionen vermieden

werden kann. Die Eingriffe werden bilanziert und so weit wie moglich auf dem
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Vorhabengrundstiick, ergénzend auf der Okokontofléche (Diedersdorfer Weg 5-11)
ausgeglichen. Somit ergibt sich insgesamt keine nachteilige Beeintrdchtigung von

Schutzglitern.

Der Landschaftsplan benennt Entsiegelungspotentiale und fordert somit die
Wiederherstellung und Stdrkung von Bodenfunktionen im Plangebiet. Der noch tempordre
genutzte Parkplatz am Diedersdorfer Weg, gegeniiber dem Radarberg stellt eine stérende
Nutzung in Natur und Landschaft dar und bietet innerhalb des Landschaftsplangebietes mit
circa 1.700 m? versiegelter Fldche ein erhebliches Entsiegelungspotential. Die Betonsohle
des Konigsgrabens kdnnte entfernt und durch ein grobkorniges wasser- und luftdurchldssiges
Substrat ersetzt werden. Weitere Entsiegelungspotenzials ergeben sich fiir das Grundstiick
der Berliner Wasserbetriebe Schichauweg 56. Die Darstellung als Vorrangfldche fiir
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen umfasst umfangreiche, nicht mehr bendtigte
Wegefldchen, die zumindest anteilig zuriickgebaut werden kdnnten. Die Umsetzung wiirde

sich positiv auf den Bodenzustand auswirken.

Weiterhin wird durch die Festlegung eines Biotopfldchenfaktors fiir das Grundstiick
Schichauweg 58 ein Maf3 fiir das Verhdltnis naturhaushaltswirksamer Flache zur gesamten
Grundstiicksflache definiert, welches dazu beitragt, die weitere Uberbauung und
Bodenversiegelung des Grundstiicks zu begrenzen. Fiir diese Flache wird derzeit der

Bebauungsplan 7-103 zur Entwicklung des UBA-Standortes aufgestellt.

Fiir die mit Schadstoffen belasteten Teilfldchen wird durch entsprechende Festsetzungen im
Plan eine gefahrlose Nutzung ermdglicht. Dies ermdéglicht einen sparsamen Umgang mit

dem Schutzgut Boden.

Die Ausweisung von zusdtzlichen, qualifizierten Pflanzfladchen und die Optimierung der
Pflege in Griinanlagen unterstiitzt die Entwicklung von Béden mit natiirlichem Bodenaufbau,

die ihre natiirlichen Bodenfunktionen wahrnehmen kdnnen.

Insgesamt kann durch die Umsetzung der Mafinahmen des Landschaftsplans eine
Verbesserung des Bodenzustands und Minderung des Versiegelungsgrads im Plangebiet

erreicht werden.

6.1.5 Schutzgut Wasser

Die absehbaren Verdnderungen im Wasserhaushalt werden sich nachteilig auf die Vielfalt
an Biotopen und Arten im Plangebiet auswirken. Dem kann mit dem Landschaftsplan nur

bedingt entgegengewirkt werden.
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Die Festsetzung der Kleingewdsser im Freizeitpark bewirkt die Verpflichtung einen
auskédmmlichen Wasserstand dauerhaft durch Einspeisung von Grundwasser zu sichern. Da
beide Gewdsser keine wasserwirtschaftliche Bedeutung haben ist die Erhaltung als
Lebensraums vorrangiges Ziel. Dies ermdglicht insbesondere fiir den Wechselkrotenteich
eine Verkleinerung und Anpassung des Gewdsserbetts, z.B. durch Anlage von
Vertiefungszonen, auf eine Grundfldche, die regelmdflig mit Wasser versorgt werden kann.
Dabei kann der Einsatz des Grundwassers begrenzt werden. Zur Bewdsserung der Teiche
wird der ergiebige Hauptgrundwasserleiter genutzt. Eine Beeintrdchtigung der

Oberflachenvegetation kann aufgrund des Flurabstandes ausgeschlossen werden.

Die versiegelte Sohle des Kénigsgrabens beschleunigt den Abfluss des tempordr flieflenden
Wassers. Ziel muss es sein, anfallendes Regen und Schichtenwasser moglichst lange im
Okosystem zu belassen. Hierzu kénnte die Entsiegelung der Sohle wesentlich beitragen. Die
Etablierung einer natiirlichen Vegetation im Gewdsserbett kann dazu beitragen die
Wasserqualitdt im Abstrom zu verbessern. Erfordernis und Auswirkungen sollten zuvor jedoch

hydrologisch gepriift werden.

Auch die vorgesehene Pflege im Uferbereich des Réthepfuhls werden dazu beitragen den
Eintrag von Biomasse zu mindern und ebenfalls zu einer Verbesserung der Wasserqualitat

beitragen.

Insgesamt ist durch die Umsetzung des Landschaftsplanes nicht mit einer erheblichen

umweltbezogenen Auswirkung auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

6.1.6 Schutzgut Luft

Vegetationsfldchen besitzen nachweislich einen positiven Einfluss auf die Staub- und
Schadstoftkonzentration in der Luft, da sie in der Lage sind, diese Stoffe zu binden. Das
Schutzgut Luft profitiert daher von den zahlreichen Festsetzungen des Landschaftsplans zur
Erhaltung und Qualifizierung der Vegetation im Plangebiet. Erhebliche umweltbezogene
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft bezogen sind durch die Umsetzung der

Ziele des Landschaftsplanes nicht zu erwarten.

6.1.7 Schutzgut Klima

Der Landschaftsplan zielt mit seinen Festsetzungen auf eine Sicherung und Qualifizierung
der fiir das Schutzgut Klima relevanten Griinstrukturen. Damit tradgt das Planungsinstrument

mit zum Erhalt der klimatischen Funktion bei.
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6.1.8 Schutzgut Landschaft

Durch den Landschaftsplan werden vorhandene, wertvolle Landschaftsbildelemente
erhalten und qualifiziert, bestehende Beeintrachtigungen sollen weiter reduziert werden. Die
vorhandenen Sichtschutzpflanzungen bleiben erhalten. Die Pflegevorgaben des
Landschaftsplans stellen eine Aufwertung des Landschaftsbilds innerhalb der 6ffentlichen
Griinanlagen sicher. Insgesamt ist davon auszugehen, dass von dem vorliegenden
Landschaftsplan keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut

»,Landschaft“ ausgehen, sondern vielmehr erhebliche Verbesserungen.

6.1.9 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Der Landschaftsplan hat den Erhalt der im Plangebiet gelegenen Kultur- und Sachgiiter zum

Ziel, nachteilige Veranderungen sind nicht zu erwarten.

6.2 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen stellen das vielfaltige Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern und der
Umwelt dar, welches durch zahlreiche Prozesse bestimmt wird. Ein dkologisch
leistungsfdhiger Zustand ist nur dann gegeben, wenn diese Prozesse funktionsfdhig sind. In
der SUP gilt es zu priifen, ob und wenn ja inwieweit die Wirkungen eines konkreten
Vorhabens die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern in erheblichem Umfang positiv

oder negativ beeinflussen.

Nachfolgend werden die sich aus der Umsetzung des Landschaftsplans ergebenden

Wechselwirkungen fiir jedes der Schutzgiiter dargestellt:

6.2.1 Schutzgut Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit

Die Sicherung der offentlich zugdnglichen Griin- und Freiflache, tragt zur Erhaltung der
vielfaltigen positiven Wirkungen des Plangebiets auf das Schutzgut bei. Eine Steigerung der
Leistungen des Schutzgutes wird durch Mafinahmen, wie beispielsweise der Aufwertung
bestehender 6ffentlicher Griinanlagen, der Qualifizierung und Neuanlage von
Wegeverbindungen fiir Fuf3igdnger und Radfahrer sowie der Entsiegelung und Begriinung
nicht mehr bendtigter baulicher Anlagen im Plangebiet, erreicht. Die Vielzahl der
Maf3inahmen wirkt multifunktional auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere,

Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Landschaft.
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6.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Landschaftsplan weist Vorrangfldchen fiir Arten- und Biotopschutzfldchen aus, die
seltenen, gefdhrdeten und geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie Biotoptypen einen
Riickzugsraum bieten. Durch an die jeweilige Art angepasste Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen, wird ein qualitativ hochwertiger Lebensraum sichergestellt.
Wechselwirkungen ergeben sich vor allem mit dem Schutzgut Mensch, da beispielsweise die
Mafinahmen der Pflegepldne die Erholungsnutzung sowie das Naturerleben stdrken. Die
verbesserte Pflege wird sich zudem positiv auf die Landschaft auswirken. Die zusdatzlichen
Vegetationsstrukturen, wie Hecken und Baumreihen, haben eine positive Wirkung auf die

Schutzgiiter Luft und Klima.

6.2.3 Schutzgut Boden und Fldche

Die Mafinahmen zur Zielerreichung aus dem vorgelegten Landschaftsplan dienen der
Verbesserung der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts, der Férderung von
Biotopentwicklung und Biotopverbundfunktion, der Erhéhung der Biotopwertigkeit, der
Verbesserung der Erholungsangebote, der Wiederherstellung von Bodenfunktionen, der
Starkung der Klimafunktion und es entstehen eine Vielzahl von komplexen positiven

Wechselwirkungen und Wirkungsgefiigen zwischen den Schutzgiitern.

Die Entsiegelungsmafinahmen fiihren zu einer Wiederherstellung von Bodenfunktionen und -
prozessen. Gleichzeitig fordert die Mafinahme die Naturndhe des Wasserhaushaltes, das
Klima, durch eine Steigerung der Verdunstung, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie
die Landschaft.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Die Qualifizierung der Stand- und Flief3gewdsser fordert den Wasserhaushalt, das
Stadtklima sowie die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere. Darliber hinaus steigert die
Maf3nahme die Erholungsfunktion und das Landschaftsbild. Die Beseitigung
beeintrdchtigender Anlagen férdert zudem die Versickerung und Verdunstung sowie die

Grundwasserneubildung.

6.2.5 Schutzgut Luft

Das Schutzgut Luft profitiert direkt von einer Verbesserung durch die Griinmafinahmen im
Plangebiet. Davon profitieren die Schutzgiiter Klima, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Mensch, Landschaft.
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Es ist zu erwarten, dass einzelne Maf3nahmen des vorliegenden Landschaftsplans zu Effekten
flihren, die sich untereinander verstdrken. Maf3nahmen, die auf die Verbesserung des
Schutzguts Landschaft abzielen, lassen beispielsweise ebenfalls positive Wirkungen auf die

Schutzgliter Mensch, Biotope, Pflanzen und Tiere, Klima und Boden erwarten.

6.2.6 Schutzgut Klima

Die Entsiegelungsmaf3inahmen sowie die Anlage von Hecken tragen direkt zu einer
Forderung der klimatischen Entlastungsfunktion des Plangebiets bei. Gleichzeitig erhéhen
die zusatzlichen Griinstrukturen die landschaftliche Vielfalt, was eine positive Wirkung auf
die Landschaft und das Schutzgut Mensch hat.

6.2.7 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird durch die in den Pflegepldnen beschriebenen Mafinahmen,
die Erhéhung der Strukturvielfalt sowie die Beseitigung beeintrachtigender Anlagen, wie
Gebdude und versiegelter Fldchen, geférdert. Damit wird gleichzeitig das Schutzgut
Landschaft geférdert. Die entsiegelten Fldchen bieten zudem Lebensraum fiir Flora und
Fauna sowie naturhaushaltswirksame Fldchen fiir die Férderung der Schutzgiiter Boden,

Wasser, Luft und Klima.

6.3 Zusammengefasste Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen

Der Landschaftsplan als Planungsinstrument des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist seinem Wesen nach auf die Erhaltung, die Verbesserung oder die Wiederherstellung der
Schutzgiiter des Bundesnaturschutzgesetzes und deren Wechselwirkungen ausgerichtet.
Insofern sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt aufgrund von Festsetzungen und

Darstellungen des Landschaftsplans zu erwarten.

Vielmehr sind zahlreiche positive Umweltauswirkungen zu erwarten, die umgesetzt, in der
Summe auf den Gesamtraum des Landschaftsplans bezogen, erheblich sein werden. Durch
die Sicherung der vorhandenen naturhaushaltwirksamen Flachen und der Starkung in ihren
Funktionen tragt der Landschaftsplan zur Verbesserung der Luft und des Klimas, zur
Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen und Wasserhaushalt, zur Schaffung,
Aufwertung und Verbindung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere sowie zur
Verbesserung der menschlichen Gesundheit, bei. Das Schutzgut Landschaft wird durch die
qualifizierten Mafinahmen des Landschaftsplans aufgewertet. Die Erholungsfunktion des

Gebiets wird gestarkt und verbessert. In der nachfolgenden Tabelle werden die einzelnen
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Schutzgiiter sowie die jeweils voraussichtlichen Umweltauswirkungen noch einmal

tabellarisch dargestellt:

Tabelle 1: Voraussichtliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter bei Umsetzung des
Landschaftsplanes

Schutzgut Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Mensch Positive Wirkungen auf das menschliche Wohlbefinden und

seine Gesundheit

Tiere, Pflanzen, Schaffung neuer und Sicherung vorhandener Lebensrdume
biologische Vielfalt fir Tiere und Pflanzen, Vernetzung vorhandener und neuer
Biotope, Sicherung bzw. Férderung der biologischen

Vielfalt

Flache Begrenzung des Fladchenverbrauchs durch Festsetzungen

und Darstellungen zur Sicherung vorhandener Griinflgchen

sowie Schaffung weiterer Griinfldchen durch Entsiegelung

Boden Sicherung der vorhandenen Bodenfunktionen sowie

Wiederherstellung Bodenfunktionen durch Entsiegelung

Wasser Forderung der Versickerung und Verdunstung, Erhalt von
Kleingewdssern, positive Wirkung auf Wasserqualitat der

Oberfldchengewdsser sowie des Grundwassers

Luft Keine erheblichen Wirkungen auf die Luftqualitat
Klima Sicherung der vorhandenen Klimafunktionen
Landschaft Aufwertung des Landschaftsbilds, Verbesserung der

Erlebbarkeit des Landschaftsraums, Erhéhung des

Erholungspotenzials,

Kultur- und sonstige Sicherung und Unterschutzstellung denkmalwiirdiger

Sachgliter Kulturgiiter

6.4 Mafinahmen, um erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
verhindern, zu verringern und soweit moglich auszugleichen

GemafB § 40 (2) Nr. 6 UVPG miissen im Rahmen eines Umweltberichts auch Ma3nahmen zur

Verhinderung, zur Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen

auf die Umwelt (nach § 2 (7) Nr. 2 UVPG in Verbindung mit § 2 (2) UVPG) durch die

Aufstellung des jeweiligen Plans oder Programms dargestellt werden. Da die Festsetzungen
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und Darstellungen des Landschaftsplans 7-L-6 ausschlieflich auf eine positive Verdnderung
des Natur- und Umweltzustands im Plangebiet abzielen und weder vorhersehbare, noch
unvorhersehbare erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine

Darstellung solcher Mafinahmen im Fall dieses Landschaftsplans nicht notwendig.

6.5 Zusammenfassung Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

des Plans

Der Landschaftsplan als Planungsinstrument von Naturschutz und Landschaftspflege biindelt
alle Maf3nahmen, die vorhandene naturhaushaltswirksame Fldchen im Plangebiet sichern,
deren Funktionen stdrken, das Landschaftsbild aufwerten und die Erholungsfunktion steigern.
Die erarbeiteten Ziele und Maf3nahmen richten sich an Eigentiimer der 6ffentlichen Hand,
wie auch privater Dritter. Der Landschaftsplan fasst die Anforderungen aus iibergeordneten
Planungen zusammen und ermdglicht diese zu koordinieren, umzusetzen und zu
kontrollieren. Bei Nichtdurchfiihrung des Landschaftsplans sind weitere Landschaftsschaden
zu beflirchten. Zudem ist davon auszugehen, dass naturhaushaltswirksame Griin- und
Freifldchen liberbaut werden. Die Erholungseignung des Plangebiets wiirde nicht verbessert,

sondern vielmehr eingeschrdnkt werden.

Zudem hatte eine Nichtdurchfiihrung des Landschaftsplans aller Voraussicht nach negative
Folgen fiir das Landschaftsbild, die biologische Vielfalt sowie die Abiotik. Ohne die
Pflegepldne des Landschaftsplans wdre eine qualitatsvolle Pflege und Entwicklung der
Griin- und Freifldchen nicht gesichert, wodurch Sukzession und ein Riickgang der
vorherrschenden Biotopvielfalt weiter voranschreiten wiirden. Damit wdren auch direkte

Folgen fiir das Landschaftsbild verbunden.

Ohne den Landschaftsplan sind wesentliche nachteilige Verdnderungen in der Landschaft

auf Fladchen im Eigentum Dritter zu erwarten.

6.6 Alternativenpriifung

Alternativ zum vorliegenden Landschaftsplan kdnnten einzelne Planungsziele in

Bebauungspldnen umgesetzt werden.

Insbesondere im Rahmen der Umweltberichterstattung werden Auswirkungen auf
Schutzgliter ermittelt und Vermeidungsmafinahmen beschrieben. Da das Plangebiet
vollstdndig im Auf3enbereich nach § 35 BauGB liegt, unterliegen Planung der
Eingriffsregelung und sind nach Priifung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu

bewerten und zu bilanzieren.
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Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege flieflen im Rahmen der regelmdfligen
Tragerbeteiligung in diese Planungen mit ein. Allerdings unterliegen die
naturschutztachlichen Belange der Abwdgung mit dem eigentlichen Planungsziel und
anderen Fachbelangen. Eine origindre Planung der naturschutzfachlichen Erfordernisse ist

nicht moglich.

Bebauungsplanung erfolgt regelmdafig vorhaben- und grundstiicksbezogen. Nur fiir wenige
Bereiche des Plangebietes sind Bebauungspldne vorgesehen bzw. in Bearbeitung. Eine
flachenlbergreifende Planung, wie sie mit dem Landschaftsplan verfolgt wird, ist ebenfalls

nicht moglich.

Eine weitere Moglichkeit, die Naturgiiter des BNatSchG umfdnglich zu schiitzen, zu pflegen
und weiterzuentwickeln wdre die Ausweisung des Plangebietes als Landschaftsschutzgebiet
(LSG). LSG sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiet in denen Verbote zur Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts, wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen
kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir
die Erholung festgesetzt werden kénnen. Nicht alle Flachen haben im derzeitig Zustand eine

besondere Bedeutung im Sinne der Zielsetzungen des LSG

Somit bleibt festzuhalten, dass es keine echte Alternative zum Landschaftsplan gibt, welche
vollumfdnglich zur Erreichung der im Landschaftsplan formulierten Ziele und zur Definition
grundstiickslibergreifender naturschutzfachlicher Zielsetzungen fiir das gesamte Plangebiet

beitragen kann.

7 Planinhalt

Der Landschaftsplan besteht aus einer Festsetzungskarte sowie einem Text mit
Begriindung. Der Planinhalt gliedert sich in Verbote, Festsetzungen, Darstellungen und
nachrichtlichen Ubernahmen.

Der Landschaftsplan bestimmt iiber die textlichen Festsetzungen hinaus folgende Inhalte
mit Planzeichen in der Festsetzungskarte:

Festsetzungen
» Geltungsbereichsgrenze

» Sonstige Griinflache
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Standgewdsser
Uferbereich
Geholzflache
Trockenrasen
Hecke
Baumreihe

Hain
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Grundstiick mit der Festsetzung BFF 0,3

Vorrangflache fiir Biotop- und Artenschutz

Vorrangflache fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen

Anlagen der Natur- und Umweltbildung

Fuf3- und Radweg

Weg
ABCDLA

Einzelmafinahme des Biotop- und Artenschutzes

Darstellungen

Offentliche naturnahe Griinfléche
Sonstige Griinflache

Kleingartenanlage

Standgewdsser

FlieBgewdsser (teilweise verbaut)

Senke, zeitweise wasserfiihrend

Geholzflache

Hecken- und Wiesenlandschaft

Extensive Wiese

Streuobstwiese

Trockenrasen
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* Frischwiese

= Weide

* Hecke

» Vorrangflache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
» Vorrangflache Biotopverbund

» Eingangsbereich

= Aussichtspunkt

» Reitplatz

» Beseitigung beeintrdchtigender Anlagen
* Fuf3- und Radweg

= Weg

Neben den Festsetzungen und Darstellungen erfolgen innerhalb des Plangebietes auch
nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen aus dem Bebauungsplan XI11-299. Diese
betreffen im Plangebiet des Landschaftsplans befindliche Heckenstrukturen, Private

Griinflachen und eine Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Zusdatzlich werden an dieser Stelle Flachen gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Dabei handelt es sich um die
Fladchenabgrenzung ABCDEFGHIJKLA.

7.1 Verbote

Zum Zwecke der Schutz-, Pflege- und Entwicklungs- einschliefilich

Wiederherstellungsmaf3inahmen sind keine Verbote erforderlich.

7.2 Festsetzungen

Festsetzungen sind erforderlich, um den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft
zu erreichen. Sie sind verbindlich und gegeniiber jedermann durchsetzbar.

Die Umsetzung und Durchfiihrung der im Landschaftsplan festgesetzten Mafinahmen wird
durch § 50 NatSchG Bln geregelt. Auf der Grundlage des festgesetzten Landschaftsplans
sind gesonderte Verwaltungsakte zur Umsetzung und Durchfiihrung der Festsetzungen
notwendig, gegen die ein Widerspruchs- bzw. Klagerecht gegeben ist. Wer einer

vollziehbaren Anordnung vorsdatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt, die auf Grund dieser
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Festsetzung getroffen ist, handelt ordnungswidrig. Die Kosten fiir Mafinahmen auf privaten
Grundstiicken sind im Rahmen des Zumutbaren geméf3 § 50 (4) NatSchG Bln von den

jeweiligen Eigentiimer*innen bzw. den Nutzungsberechtigten zu tragen.

7.2.1 Allgemeine Textliche Festsetzungen

Der Plan beinhaltet insgesamt sieben textliche Festsetzungen.

Drei textliche Festsetzungen beziehen sich auf Karteninhalte mit dem Planzeichen

»Kleingartenanlage®, ,,Weide® und ,Reitplatz®.
Eine textliche Festsetzung zielt auf den Erhalt der Beschaffenheit einer Wegeverbindung ab.

Eine textliche Festsetzung erfolgt mit Bezug auf die mit Buchstaben bezeichneten Fldchen
ABCDLA.

Zwei textliche Festsetzungen, ohne Bezug zu einem Planzeichen, regeln die Beschaffenheit
von Wegefldchen sowie sonstiger Aufenthalts- und Abstellfldchen und die Anwendung einer

Pflanzliste.

Nummer 1 (Wege)

Flachen im gesamten Geltungsbereich, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung
ausschliefllich dem Abstellen von Personenkraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von
Personen dienen, sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau/ Pflasterung anzulegen,

soweit dem nicht andere rechtliche Regelungen entgegenstehen.
Begriindung:

Die Festsetzung ist erforderlich, um sicherzustellen, das notwendige Versiegelungen, z. B. im
Bereich der Kleingartenanlagen oder sonstigen privaten Verkehrs- und Stellflachen im
Bereich des Umweltbundesamtes und des Wohngebietes Schichauweg 60-64, aber auch die
Wege in Griinanlagen nach Moglichkeit naturhaushaltswirksam angelegt werden. Durch
eine Teilversiegelung kann sichergestellt werden, dass Niederschlagswasser ortsnah
versickern kann und dem Wasserhaushalt erhalten bleibt. Die Befestigung von
Wegeabschnitten in Bereichen starker Gefdlle durch Pflasterung wirkt der Bodenerosion bei
Starkregenereignissen entgegen. Anfallende Niederschlagswasser kann weiterhin vor Ort in

den randlichen Vegetationsfldchen und durch die Pflasterfugen versickern.
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Die Festsetzung tragt dazu bei, die Auswirkungen der intensiven Nutzung des
Landschaftsraums auf den Naturhaushalt im Sinne des § 9 (3) Nr. 4 NatSchG Bln zu mindern.

Nummer 2 (Pflanzliste)

Im Geltungsbereich ist bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Bdumen und Strduchern
Pflanzgut der in der Pflanzliste im Anhang 11.2 aufgefiihrten einheimischen Arten zu

verwenden.
Begriindung:

Die Verwendung standortgerechter Baume und Strducher dient dem Schutz des
Landschaftsbildes und dem Erhalt der fiir den Artenschutz wertvollen Strukturen. Damit soll
gemdB § 37 (1) Nr. 3 BNatSchG ,,die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen
verdrdngter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen innerhalb ihres natiirlichen

Verbreitungsgebiets“ geférdert werden.

Bei der Neupflanzung von Bdumen und Strduchern ist nur Pflanzgut solcher Arten zu
verwenden, die einheimisch und standortgerecht sind. Dabei ist mit Blick auf den
Klimawandel auch eine klimaangepasste Auswahl zu empfehlen. Die Pflanzliste im Anhang
11.2 kennzeichnet einheimische Bdume, die in Bezug auf Trockentoleranz und Winterhdarte
als sehr geeignet oder geeignet eingestuft sind (vgl. Roloff, A., 2013), die als Wildbienen-
/Insektenndhrgehdlze sowie Vogelndhrgehdlze niitzlich sind und von denen kein

unkontrollierbarer Ausbreitungsdrang (keine Invasivitat) ausgeht.

Derartige Baume und Strducher stehen im Einklang mit dem Landschaftscharakter und sie
erflillen die Nahrungsanspriiche der hier beheimateten und an sie angepassten Tiere. Sie

stellen somit Verbreitungsrdume fiir einheimische Tierarten dar.

Nummer 3 (Obstbdume)

In den dargestellten Kleingartenanlagen ist je Parzelle mindestens ein hochstdmmiges
einheimisches Obstgehdlz anzupflanzen. Bestehende Obstgehdlze werden angerechnet. Die

Obstgehdlze sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Begriindung:

Zur Wahrung des Nutzgartencharakters der Kleingartenanlagen trifft der Landschaftsplan
die Festsetzung, dass je Parzelle mindestens ein hochstdmmiges einheimisches Obstgehdlz

anzupflanzen ist, zu erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen ist. Die vorzusehenden
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Sorten ergeben sich aus der dem Landschaftsplan beigefiigten Pflanzliste (siehe Anhang
11.2).

Die Festsetzung zielt auf den Erhalt der traditionellen kleingdrtnerischen Parzellennutzung
und die Férderung der Biologischen Vielfalt. Einheimische Obstbdume stellen innerhalb von
Kleingdrten ein wichtiges Lebens- und Nahrungshabitat fiir Vogel und Insekten dar. Die
Festsetzung soll damit die Funktion der Kleingdrten fiir den Biotopverbund und Artenschutz
sichern. Die Festsetzung entspricht damit dem § 9 (5) Nr. 5 und 6 NatSchG Bin.

Die kleingdrtnerisch genutzten Flachen werden im Landschaftsprogramm Berlin,
Programmplan Landschaftsbild, zudem als Obstbaumsiedlungsgebiet dargestellt. Die
Festsetzung entspricht somit dem Ziel des Erhalts und der Ergdnzung des vorhandenen
Obstbaumbestands.

Die Kleingartenkolonien befinden sich im Besitz des Landes Berlin. Die Anpflanzung von

Obstbaumen soll erforderlichenfalls von den Pachtern der Parzellen durchgefiihrt werden.

Die Pflanzung von Obstgehdlzen entspricht neben der Nutzung von Beeten und
Beerenstrauchern der iiblichen Nutzung von Kleingartenanlagen, die auch im Pachtvertrag
festgelegt ist. Demnach sind mindestens 1/3 der Flache fiir den Anbau gartenbaulicher
Erzeugnisse zu verwenden. Der finanzielle Aufwand fiir erforderliche Neu- und
Nachpflanzungen geht nicht liber das bei ordnungsgemdfler Bewirtschaftung erforderliche
Maf3 hinaus. Zudem kann der Aufwand durch die regelmdflige Fruchtziehung ausgeglichen

werden.

Nummer 4 (Historische Wegeverbindung)

Der aus dem Bebauungsplan XI11-299 nachrichtlich ibernommene Weg (dort mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache) ist in seiner historischen Ausprégung
(Kopfsteinpflaster) zu erhalten und im Falle von Beschddigungen nach historischen Vorbild

wiederherzustellen.
Begriindung:

Die textliche Festsetzung bezieht sich auf die nordéstlich des Freizeitparks befindliche
Wegeverbindung, die vom R&thepfuhl aus in nordwestliche Richtung zum Nahmitzer Damm
fuhrt. Ziel des Landschaftsplans ist der Erhalt dieser historischen Wegeverbindung, die die
beiden Dorfer Marienfelde und Lichtenrade verband, im Zusammenhang mit der

wegebegleitenden standorttypischen Feldhecke.
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Aufgrund der Gestaltung des Ensembles (Weg mit Hecke) finden sich hier Strukturen mit
einer hohen Bedeutung fiir die Biodiversitdt und das Landschaftsbild. Die historische
Befestigung des Weges mit Feldsteinen fiigt sich harmonisch in die naturnahe griine
Gestaltung der umliegenden Fldchen und soll auch fiir nachfolgende Generationen zur

Veranschaulichung vergangener Nutzungsspuren bewahrt werden.

Insgesamt kann durch die Festsetzung die Sicherung von Wanderwegen im Sinne des § 9 (1)
Nr. 4 NatSchG Bln erreicht werden.

Nummer 5 (Weideflachen)

Die Weidefldchen sind als Wechselweide zu nutzen, zu pflegen und bei Bedarf mindestens

einmal jahrlich im September zu mdhen.
Begriindung:

Die Funktion der Weideflachen auf dem Grundstiick Schichauweg 56 als Lebensraum und
fir das Landschaftsbild sind nur gegeben, wenn dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsdecke gewdhrleistet werden kann. Hierzu ist eine extensive Bewirtschaftung der

Flachen erforderlich.

Die Flachen sind als Wechselweide anzulegen. Das heift, dass die Gesamtweidefldche in
mindestens zwei Teilbereiche unterteilt wird und alternierend den Tieren zur Verfiigung
gestellt wird. Aufgrund der Nutzung der Weidefldchen als Auslauffldche ist eine extensive
Weidenutzung moglich. Auf den ruhenden Weidefldchen, auf denen sich die Pferde aufgrund
des Wechselrhythmus nicht aufhalten, konnen die Vegetation und der Boden regenerieren.
Um die Regenration der Weidepflanzen sicherzustellen, sind folgende Ruhezeiten fiir die

jeweils nicht beweideten Flachen einzuhalten:
» |Im Frihjahr 25 Tage,
= |m Sommer 35 Tage,

» |Im Herbst 40 Tage.

Zur Pflege der Weidefldche und Sicherstellung der Gesundheit der Weidetiere ist ein
regelmdafliges Absammeln des Kotes erforderlich. Nur so kann sichergestellt werden, dass
einzelne Bereiche der Weide nicht libernutzt werden und andere bekotete Bereiche nicht

mehr genutzt werden.
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Die Besatzstdrke ist anzupassen, sofern es die Sicherstellung der 6kologischen Wertigkeit
der Weide erfordert, insbesondere, wenn nachhaltige Beschddigungen der Grasnarbe

erkennbar werden.

Eine Mahd der Weidefldche hat mindestens einmal jahrlich im September zu erfolgen, sollte
die Beweidung durch die Pferde die Vegetation nicht hinreichend kurzhalten. Hiermit wird
die Ausbreitung von Verbrachungszeigern, sowie unerwiinschter Geholzaufwuchs verhindert
und die Qualitat der Weidefldche nachhaltig gesichert. Trittschdden sind regelmaflig

einzuebnen, um die Zerstorung der Grasnarbe zu vermeiden.

Die Weidefldche soll nicht der alleinigen Futterversorgung der Weidetiere dienen, sondern in
erster Linie dem Bewegungsdrang der Tiere geniigen. Die Weidefldche des Reitvereins wird
derzeit hauptsdchlich als Auslauffldche fiir die Pferde genutzt. Die Hauptfitterung erfolgt auf
dem Geldnde des Reitervereins. Die gleiche Nutzungsart der Weide ist auch fiir den

Ponyclub vorgesehen.

Insgesamt entspricht die Reglementierung der Nutzungsintensitdt der aktuellen
Bewirtschaftungspraxis und kann damit als angemessene Bewirtschaftungsweise festgesetzt

werden. Eine Intensivierung soll durch die Festsetzung vermieden werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 5 und 6 NatSchG Bln zur Sicherung
stabiler Vegetationsbestdnde, die ihrer Funktion fiir den Biotopverbund gerecht werden

kdnnen.

Nummer 6 (Baumpflanzungen)

Auf der mit ABCDLA bezeichneten Flache ist pro 1.000 m? Flédche mindestens ein
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Bdume sind die vorhandenen B&ume mit einen Stammumfang von mindestens 80 cm
(gemessen in 1,30 m Hhe) einzurechnen. Vorhandene Bestandsbdume sind zu erhalten und

bei Abgang nach zu pflanzen.
Begriindung:

Im nordlichen Teil des Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11 soll auf bisher versiegelten
Flachen ein Standort der Umweltbildung entstehen. Zur Gliederung des Grundstiicks und zur

dauerhaften Sicherung einer durchgriinten Struktur erfolgt dort die Festsetzung einer
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Mindestzahl von zu pflanzenden Bdumen. Zudem sollen Bestandsbdume erhalten und in die

zukiinftige Nutzung integriert werden.

Neben ihrer Bedeutung fiir die Biotopentwicklung wirken sich die Baumpflanzungen durch
Schattenspende und Staubbindung sowie durch Luftabkiihlung positiv auf den
Wasserhaushalt und das Lokalklima aus. Die Umsetzung ist gesichert, da die Fldchen
sukzessive unter bezirklicher Beteiligung entwickelt und genutzt werden sollen. Die
Festsetzung des Landschaftsplan entspricht den nach § 9 (1) Nr.1 NatSchG Bln zuldssigen

Inhalten.

Nummer 7 (Reitplatz)

Auf der als Reitplatz dargestellten Flache sind wasserdurchldssige Beldge zu belassen oder
herzustellen. Zur Beleuchtung des dargestellten Reitplatzes sind Lampen zu verwenden,
deren Strahlung iiberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampf-Lampen oder
LED-Beleuchtung).

Begriindung:

Der Reitplatz dient der ganzjdhrigen Nutzung durch einen pddagogisch orientierten

Reitverein.

Zur Sicherung von Naturhaushaltsfunktionen, insbesondere der Versickerung von
Niederschlagswasser, ist der Boden auf den Reitpldtzen und den Paddocks in
unversiegeltem Zustand zu erhalten. Diese Anforderungen ist angemessen und
verhdltnismd@flig und entspricht auch dem iiblichen Aufbau des Untergrundes. In der aktuell
vorliegenden Planung wird ein Aufbau mit Sand auf einer Trenn- und Tragschicht

vorgesehen.

Eine Beleuchtung der Reit- und Funktionsfldchen ist zur Durchfiihrung des Reitbetriebs und
zur Pflege der Reitpferde saisonal erforderlich. Insekten werden durch kiinstliche
Beleuchtung angezogen und in ihrem Lebensrhythmus empfindlich beeintrdchtigt. Dies fiihrt
hier im Auf3enbereich zu einer Verminderung des Nahrungsangebotes fiir Brutvégel und dort
jagende Fledermduse. Nachteilige Effekte konnen durch die Wahl der Leuchtmittel begrenzt

werden.

Die Festsetzung ist zum Schutz geschiitzter Arten gemdaf3 § 9 (1) Nr. 5 des NatSchG Bln

notwendig und kann unmittelbar vom Umwelt- und Naturschutzamt iiberwacht werden.
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7.2.2 Textliche Festsetzungen zum Biotopfldchenfaktor (BFF)

Nummer 1: Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden

Mindestanforderungen hinsichtlich der naturhaushaltswirksamen Gestaltung des

Baugrundstiicks als ,,Biotopflachenfaktor” (BFF) im Sinne der Nummern 3 und 4 festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt in der Planzeichnung durch Angabe des Biotopfldchenfaktors fiir

einen jeweils rdumlich abgegrenzten Teilbereich als Dezimalzahl sowie durch ergdnzende

textliche Festsetzungen.

Begriindung:

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auf dem

Baugrundstiick naturhaushaltswirksame Flachen anzulegen. Der in der Planzeichnung und

durch die ergdnzenden textlichen Festsetzungen festgesetzte Biotopfldchenfaktor wichtet die

verschiedenen naturhaushaltswirksamen Flachen und bestimmt den Umfang der naturhaus-

haltswirksamen Fldchen, der auf den einzelnen Grundstiicken erreicht werden soll.

Nummer 2: Biotopfléchenfaktor

(1)

Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich aus den Nummern 3 und 4
ergebende Biotopfldchenfaktor den festgesetzten Biotopfldchenfaktor nicht
unterschreiten, soweit nicht die Voraussetzungen der Festsetzungen Nummer 6 oder
Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit
der Anderung zusétzliche Aufenthaltsrdume geschaffen werden oder sich der im Sinne
von Nummer 5 zu bestimmende Uberbauungsgrad des Grundstiicks erhht. Die zum
Erreichen des Biotopfldchen-faktors erforderlichen Mafinahmen sind vorrangig auf der
Grundflache durchzufiihren. Dabei sollen vorhandene Vegetationsfldchen
berilicksichtigt werden.

Im Falle der Nutzungsdnderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine
Pflicht zur Umsetzung des festgesetzten Biotopfldchenfaktors. Vorhaben im Sinne des §
29 des Baugesetzbuches, die aus Griinden des Umweltschutzes durchgefiihrt werden
oder durchgefiihrt werden miissen, sind von der Einhaltung des Biotopfldchenfaktors

freigestellt.

Begriindung:
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Der Biotopfldchenfaktor soll bei der Errichtung beziehungsweise wesentlichen Anderung von
baulichen Anlagen umgesetzt werden, vorrangig bei Mafinahmen mit Umweltrelevanz, die
den Anteil Giberbauten und versiegelten Bodens erhohen beziehungsweise bei denen es zu

einer Erhéhung des umbauten Raumes kommt.

Zum Erreichen des Biotopfldchenfaktors sind Mafinahmen der Freiraumgestaltung
durchzufiihren bis hin zur Dach- und Vertikalbegriinung. Abgestuft nach Art der Nutzung und
Uberbauung, orientiert er sich am Bestand und l@sst sich auf der Bestandsfldche realisieren.
Gdgf. sind weitere strukturspezifische Potentiale fiir den 6kologischen Ausgleich wie Dach-
und Vertikalbegriinung mit in Anspruch zu nehmen, um einen Mindeststandard und damit

eine Minderung okologischer Belastungen zu erreichen.

Die Festsetzungen sollen nicht generell gemaf3 § 50 NatSchG Bln, sondern auch in

Kooperation mit dem Bauherrn umgesetzt werden.

Baumaf3inahmen fiihren in der Regel zu einem Verlust an realen oder potentiellen
okologischen Kompensationsflachen und verursachen neue Belastungen fiir den
Naturhaushalt. Um eine wesentliche Verschlechterung der okologischen Situation gegeniiber
dem Status quo zu vermeiden, sind daher an die Errichtung und wesentliche Anderung
baulicher Anlagen erhohte Anforderungen zur Minimierung der zusdtzlichen Belastung zu

stellen.

Mafinahmen zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Fldchen auf dem Baugrundstiick sind
vorrangig auf der Grundstiicksfreifldche durchzufiihren. Damit soll der besonderen
okologischen Bedeutung von Mafinahmen Rechnung getragen werden, die mit Anschluss an
den anstehenden Boden durchgefiihrt werden und somit nachhaltig die natiirlichen
Bodenfunktionen und den Boden- und Grundwasserhaushalt stlitzen sowie Voraussetzungen

fur die Entwicklung ausdauernder Pflanzenbestdnde bilden.

Nur wenn das Grundstiick aufgrund hoher Uberbauungsgrade beziehungsweise intensiver
Nutzungsanspriiche nicht genligend Méglichkeiten zur Schaffung naturhaushaltswirksamer
Flachen auf der Grundstiicksfreifldche zuldsst, konnen andere Mafinahmen, wie

Dachbegriinung, Wandbegriinung, Regenwasserversickerung durchgefiihrt werden.

Reine Nutzungsdnderungen werden nicht als relevante Mafinahmen zur Berechnung des
Biotopfldchenfaktors eingestuft, weil sie ohne wesentliche Anderung der baulichen Anlage

nicht den Anteil iiberbauten und versiegelten Bodens erhéhen.
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Bei Mafinahmen, die aufgrund umweltschutzrechtlicher Auflagen ihrerseits zur Verbesserung
der 6kologischen Situation beitragen, wird aus Griinden der Zielkongruenz und der

Verhdltnismdfigkeit auf eine zusdtzliche Umsetzung des Biotopfldchenfaktors verzichtet.

Werden aus Griinden des Umweltschutzes freiwillig bauliche Anderungen vorgenommen,
wdren die durch die Umsetzung des festgesetzten Biotopfldchenfaktors zusdtzlich

entstehenden Kosten eine nicht gewollte Doppelbelastung fiir den Planbetroffenen.

Nummer 3: Berechnungsmethode

Der Biotopfldchenfaktor eines Grundstiicks ist die Verhdltniszahl, die sich aus dem Verhdltnis
der nach den folgenden Sdtzen rechnerisch zu ermittelnden naturhaushaltswirksamen Flache
zur Grundstiicksfldche ergibt. Dabei wird einzelnen Fldchentypen gemdaf3 Nummer 4 ein
spezifischer Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt
zugewiesen. Die auf dem Grundstiick vorzufindenden Fldchentypen gemaf3 Nummer 4 sind
nach ihrer Gréf3e in Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem zugehdrigen
Anrechnungsfaktor zu multiplizieren. Die sich danach fiir jeden Flachentyp gesondert
ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in Verhdltnis zu der Gréf3e des

Grundstlicks zu setzen.

Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel:

(...m® Flachentyp a * Anrechnungsfaktor x) + (...m® Fléchentyp b * Anrechnungsfaktor y) + ...

BFF =

...m’ Grundstiicksfléiche

Die Werte des Biotopfldchentfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch

auf- beziehungsweise abzurunden.
Begriindung:

Der Biotopflachenfaktor ist ein neues rechtliches Instrument. Die zu Grunde gelegten
Begrifflichkeiten sind in sonstigen Rechtsverordnungen und Gesetzen bisher nicht definiert.

Ihre Definition ist daher Teil der Festsetzungen.

Die Werte des Biotopfldchenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma auf-

beziehungs-weise abzurunden, da der Biotopfldchenfaktor laut Definition eine Verhdltniszahl
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und das Ergebnis daher in der Regel eine Kommazahl ist. Bei mehr als zwei Stellen hinter

dem Komma wiirde eine Genauigkeit suggeriert, die in den Werten nicht enthalten ist.

Nummer 4: Fldchentypen

Bei der Ermittlung des Biotopfldchenfaktors sind fiir die einzelnen Flachentypen folgende

Anrechnungsfaktoren zu verwenden:

(1) Vegetationsflachen mit Anschluss an anstehenden Boden (Verfiigbarkeit als Standort
fiir Vegetationsentwicklung und als Lebensraum fiir Tiere) mit Krautschicht,
Strauchschicht und mittelgroBBen oder groieren Baumen (héher als 10 m) haben den
Anrechnungsfaktor 1,0. Bei ausschliefllicher dauerhafter Etablierung niedriger

Vegetation ist der Anrechnungsfaktor wie folgt zu reduzieren:

a) Reduzierung um 0,5 bei kurz geschorenen Rasenflédchen oder mehrmals (mehr

als 2-mal) im Jahr gemdhte Wiesen;

b) Reduzierung um 0,4 bei Wiesen mit extensiver Pflege (bis zu 2-malige Mahd im
Jahr)
c) Reduzierung um 0,3 bei Vorhandensein einer Krautschicht und Hecken oder

Kleinstruchern (bis 2 m Hohe);

d) Reduzierung um 0,2 bei Vorhandensein einer Krautschicht und Grofistrduchern
(hoher als 2 m);

e) Reduzierung um 0,1 bei Vorhandensein einer Krautschicht, Strauchschicht und
KleinbGdumen (2-10 m Hohe).

(2) Begriinte Belagsflachen, das heif3t Flachen mit luft- und wasserdurchldssigen Bel&gen,
die neben Versickerung auch dauerhaften Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel
Rasenklinker, Rasenschotter, Holzpflaster mit hohem Fugenanteil, Pflaster mit
Rasenfuge, Rasengitter oder Rasengittersteine (zum Beispiel Feuerwehrzufahrten,
Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr) haben den Anrechnungsfaktor 0,4.

(3) Durchlassige Belagsflachen, das heif3t besonders luft- und wasserdurchlassige
Materialien ohne geplanten Pflanzenbewuchs, wie zum Beispiel Gittersteine mit sehr
groben Fugenmaterialien, Sickerpflastersteine, Drdnsteine, Pflastersteine mit sehr
hoher Sickerleistung, Sandflachen oder Schotter haben den Anrechnungsfaktor 0,2.

(4) Teilversiegelte Flachen, das heif3t, Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belégen,
die teilweise eine Versickerung, aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen,
wie zum Beispiel Grof3- und Kleinsteinpflaster, Klinker, Holzpflaster,

Betonverbundsteine und Platten, wassergebundene Decke, offener, verdichteter Boden
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oder durchl@ssige Kunststoffbelége auf intensiv genutzten Fléchen (zum Beispiel

Stellplatze, Zufahrten) haben den Anrechnungsfaktor 0,1.

(5) Sonstige Vegetationsflachen ohne Anschluss an anstehenden Boden sind wie folgt zu

unterscheiden:

a)

unterbaute Vegetationsfldchen mit geringer Substratmdchtigkeit, insbesondere auf
Kellerdecken oder Tiefgaragen, mit einem durchschnittlichen Bodenauftrag von 20
bis 40 Zentimetern, mit einer Krautschicht und Hecken oder Kleinstréuchern (bis 2 m
Hohe) haben den Anrechnungsfaktor 0,5,

unterbaute Vegetationsfldchen mit mittlerer Substratmdchtigkeit, insbesondere auf
Kellerdecken, Tiefgaragen oder permanenten Pflanzbehdltern, mit einem
durchschnittlichen Bodenauftrag von 41 bis 80 Zentimetern, mit einer Krautschicht
und Hecken und Grof3strduchern (héher als 2 m), haben den Anrechnungsfaktor 0,6,
unterbaute Vegetationsflachen mit hoher Substratmdchtigkeit, insbesondere auf
Kellerdecken, Tiefgaragen oder permanenten Pflanzbehdltern, mit einem
durchschnittlichen Bodenauftrag von 81 bis 150 Zentimetern, mit einer Krautschicht,
Strauchschicht und Kleinbaumen (2 bis 10 Meter Héhe), haben den
Anrechnungsfaktor 0,7,

unterbaute Vegetationsfldchen mit sehr hoher Substratmdchtigkeit, insbesondere
auf Kellerdecken, Tiefgaragen oder permanenten Pflanzbehdltern, mit einem
durchschnittlichen Bodenauftrag von mehr als 150 Zentimetern, mit einer
Krautschicht, Strauchschicht und mittelgrof3en oder gréf3eren Bumen (hdher als 10

m), haben den Anrechnungsfaktor 0,9.

Auf Flachen gemafB Satz 1 Buchstabe b), ¢) oder d) mit mittlerer, hoher und sehr hoher

Substratmdchtigkeit ohne den vorgesehenen Pflanzenbewuchs reduziert sich der

Anrechnungsfaktor um jeweils O,1.

(6) Begriinte Dachflachen, die nicht auf Hochhausern im Sinne der Bauordnung Berlin

angelegt werden, sind wie folgt zu unterscheiden:

a)

Extensive Dachbegriinung, das heif3t die einfachste Art der Dachbegriinung, mit
einer durchschnittlichen Substratmdchtigkeit kleiner als 20 Zentimeter zur
Etablierung von Moos-, Sedum-, Kraut- und Grasvegetation, die liber keine
Bewdsserungsmoglichkeit verfiigt, hat einen Anrechnungsfaktor von 0,5. Der
Einsatz technischer Wasserretentionssysteme erhdht den Anrechnungstaktor bei

extensiven Dachbegriinungen um 0,1.
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b) Einfach-intensive (semi-intensive) Dachbegriinung, das heif3t die Mischform aus
extensiver und intensiver Dachbegriinung mit einer durchschnittlichen
Substratmdchtigkeit von 15 bis 50 Zentimetern mit einer Etablierung von
Krdutern, Grasern, Stauden und kleinen Gehdlzen (bis 2 m Hohe), die bei Bedarf
bewdssert wird, hat einen Anrechnungsfaktor von 0,7.

c) Intensive Dachbegriinung, das heif3t Dachbegriinung mit einer
durchschnittlichen Substratmdchtigkeit von iber 50 Zentimetern mit einer
Etablierung von mittelhohen bis hohen Stauden und Gehélzen (hoher als 2 m),

die bei Bedarf bewdssert wird, hat einen Anrechnungsfaktor von 0,8.

Bei einfach-intensiver und intensiver Dachbegriinung ohne den unter Buchstabe b) und c)

vorgesehenen Pflanzenbewuchs reduziert sich der Anrechnungsfaktor um jeweils 0,1.

Begriinte Dachfldchen auf Hochhdusern im Sinne der Bauordnung Berlin sind nicht

anzurechnen.

(7)

Bei nicht begriinten Ddchern und Flachen wird die Projektionsflédche mit einem Faktor
von 0,2 angerechnet, soweit das auf diesen Fldchen anfallende Regenwasser auf den
Grundstiicksfreiflachen fldchenhaft liber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist
ausgeschlossen, wenn die Versickerungsflache nach ihrer Gréfie den iberwiegenden
Teil der Grundstiicksfreiflache beansprucht und hierdurch die Nutzung der
Grundstiicksfreiflache fiir die Bewohner*innen des Grundstiicks wesentlich
beeintrachtigt wird. Die Versickerungsmulden miissen frei von Bodenverunreinigungen
sein.

Wasserfldchen, das heif3t dauerhaft wasserfiihrende regen- oder grundwassergespeiste,
natiirliche oder kiinstliche Gewdsser, wie zum Beispiel Wasserbecken, Teiche, Seen,
Bdche, Fliisse oder Kandle haben einen Anrechnungsfaktor von 0,5. Durch eine gezielte
Vegetationsetablierung kann der Anrechnungsfaktor um 0,1 erhoht werden.
Vertikalbegriinungen kénnen mit ihrer Fldche bis zu einer Héhe von zwanzig Metern,
jedoch nur im Umfang von maximal 10 Metern ihrer Gesamthche angerechnet werden

und werden wie folgt unterschieden:

a) Bodengebundene Vertikalbegriinungen, das heif3t vertikal kletternde Pflanzen mit
einer direkten Verbindung mit dem Erdreich, haben einen Anrechnungsfaktor von
0,5, wenn sie eine Wandfléche von mindestens 0,5 m? abdecken.

b) Wandgebundene Vertikalbegriinungen, das heif3t horizontale oder vertikale
Vegetationsfldchen mit Anschluss zu horizontalen als auch vertikalen

permanenten Pflanzbehdltern oder Substrat, die in unterschiedlicher Hohe
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eingesetzt werden und die bei Bedarf bewdssert werden, haben einen
Anrechnungsfaktor von 0,7, wenn Sie eine Fléche von mindestens 0,5 m?

bedecken.

(10) Versiegelte Fléchen, das heif3t, Fldchen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/oder
wasserundurchldssigen Beldgen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik,
Platten/ Pflasterung (mit gebundenem Unterbau oder mit Fugenverguss),
wasserundurchldssige Kunststoffbeldge sowie teilversiegelte Fldchen im Sinne von
Absatz 4 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen und Dachfldchen sind nicht anzurechnen.

(11) Flachentypen, die hier nicht genannt sind oder Fldchentypen, die genannt sind, aber
durch spezielle Bauweisen einen deutlichen Mehrwert fiir den Naturhaushalt bewirken,
konnen auf den Biotopflachenfaktor angerechnet werden, soweit sie sich auf die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der Anrechnungsfaktor ist in
diesen Fdllen entsprechend den Kriterien Mikroklima, Luftqualitat, biologische Vielfalt,
Regenwasserriickhalt und gesundheitswirksame Effekte einzuschatzen und zu den
Wertigkeiten der anderen Fldchenkategorien nach Absatz 4 ins Verhdltnis zu setzen,
Wenn die genannten Kriterien nicht eingeschdtzt oder nicht sinnvoll angewendet werden
konnen, soll die Einschdtzung des Anrechnungsfaktors anhand des potentiell méglichen

Griinvolumens erfolgen.
Begriindung:

Die charakteristischerweise in der Berliner Innenstadt auf Baugrundstiicken vorkommenden
Flachentypen und solche, die nachhaltig zur Verbesserung der 6kologischen Situation in
dicht bebauten Strukturen beitragen konnen, wurden hinsichtlich ihrer

Naturhaushaltswirksamkeit typisiert.

Die Wertigkeit der einzelnen Flachentypen leitet sich ab aus ihrem Zielerfillungsgrad fiir die
einzelnen Naturhaushaltsbestandteile: Boden, Klima und Lufthygiene, Wasserhaushalt und
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Der Zielerfiillungsgrad wurde anhand der Parameter

gewertet.
= Mikroklima: Der kombinierte Effekt von Beschattung und Evapotranspirationsleistung fiihrt
zu einer Steigerung des Abkiihlungseffektes mit zunehmendem Griinvolumen.

e Beschattung: Mit zunehmendem Griinvolumen steigt das Potenzial zur
Beschattung exponierter Oberfldchen, was deren Warmeaufnahme deutlich

reduziert.
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Evapotranspiration: Eine hohe Evapotranspiration verbessert in der Regel die
klimatische Situation (Verdunstung, Abkiihlung). Das Volumen des abflieBenden
Niederschlagswassers wird reduziert und die Gefahr verringert, dass
Regenwasseriiberldufe der Mischwasserkanalisation in Betrieb gesetzt werden.
Damit wird die Belastung der Oberflachengewdsser mit Abwdssern minimiert.

Versiegelung wirkt sich negativ auf die Evapotranspiration aus.

Luftqualitat: In klimatisch und lufthygienisch stark belasteten Gebieten ist eine Minderung

der Feinstaubanteile und Schadstoffe in der Luft von grofier Bedeutung. Urbane

Vegetationssysteme wirken positiv auf die Luftqualitdt und haben das Potential die

gesundheitliche Belastung der Stadtbewohner*innen zu verringern.

Filtrationsleitung: Vegetation gilt als effektive Senke fiir FeinstGube (PM10 und PM
2,5). Das Potential zur Feinstaubfilterung durch die Vegetation basiert auf der

Anlagerung partikuldrer Stdube an den Blattoberfldchen.

Schadstoffentzug: Vegetation nimmt Luftschadstoffe wie SO2, NO2 und O3 direkt

bei der Pflanzenatmung auf und entziehen diese hierdurch der Umgebungsluft.

Luftzirkulation: Vegetation verdndert die Luftzirkulation und hierdurch Dispersion

bodennaher Luftschadstoffe.

Biologische Vielfalt: Die Fragmentierung von Habitaten durch Wohn-, Verkehrs- und

Industrieflachen mit hohen Versiegelungsgraden verringert die Zahl potentieller

Vegetationsfldchen und deren Konnektivitat, was einen Einfluss auf das Vorkommen und

die Diversitat der Fauna und Flora haben kann. Erst bei offenen, durchwurzelbaren

Béden entstehen voll funktionsfahige Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.

Heterogenitat: Flachen mit hoher Komplexitat und Strukturierung der Vegetation
und kombinierten Bereichen niedriger und hoher Vegetation, gelten als

besonderes artenreich.

Ressourcenangebot: Mit steigender Heterogenitat erhoht sich das Ressourcen-
angebot der Flachen (Pollen, Nektar, Insekten, Nistplatze) und damit das Angebot

an multidiversen Lebensrgumen, die der Flora und Fauna zur Verfiigung stehen.

Pflanzenvielfalt: Mit steigender Pflanzenvielfalt erhoht sich auch die Vielfalt der

dort potentiell lebenden Fauna und das Ressourcenangebot.

Vernetzung: Das Zielartenkonzept fiir den Biotopverbund der Stadt Berlin umfasst
34 Arten (Flora und Fauna), deren Vorkommen in der Stadt liber ein

Biotopverbundsystem gefordert werden soll. Je stdrker die etablierte Vegetation
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einer natirlichen Pflanzengesellschaft entsprechen kann, desto eher dient die

Flache auch dem Biotopverbundsystem.

Regenwasserriickhalt: Die Versiegelung urbaner Fldchen hat einen enormen Einfluss auf
die lokale stadtische Wasserbilanz. Mit abnehmender Durchldssigkeit und Porositdt der
Oberfldachen steigt der oberflachliche Abfluss und die Ableitung des Wassers in die
Kanalisation. Die Niederschldge werden hierdurch dem lokalen Wasserkreislauf
entzogen, was in der Folge zu verringerten urbanen Verdunstungs- und

Grundwasserneubildungsraten fiihrt.

e Reduktion des Oberflachenabflusses (oder Versickerungsrate): Eine hohe
Versickerungsrate stiitzt die natlirlichen Bodenfunktionen und erhoht die
Grundwasserneubildung. Gleichzeitig wird der Abflussbeiwert reduziert. Je hoher
der Versiegelungsgrad, die Stérung der Bodenfunktionen und die Abnahme des

Humusanteils ist, umso geringer ist die Wirksamkeit der Bodenfunktionen.

e Wasserretention: Die Niederschldge werden zundchst an der Vegetation oder auf
der Oberfldche zurlickgehalten, infiltrieren in diese hinein oder flief3en oberirdisch
ab. Der Oberflachenriickhalt steigt in der Regel mit der Rauigkeit der Oberfldche
und dem Griinvolumen an. Fldchen mit hoher Wasserretention dienen auch zum

Schutz der Stddte bei Extremwetterereignissen.

Gesundheitswirksame Effekte: Die Bewohner von Stadten bzw. wie in diesem Fall die
Mitarbeiter des UBA sind multiplen Belastungen ausgesetzt, die sich negativ auf deren
Gesundheit und das Wohlbefinden auswirken konnen. Auswirkungen auf die Luftqualitat

sind bereits weiter oben beriicksichtigt.

e Erholungsfunktion: Urbane Griin- und Freifldchen wirken in vielfaltiger Weise
positiv auf das Wohlbefinden der UBA-Nutzer*innen und deren psychische

Konstitution.

e Abkiihlungseffekt: Durch steigende Temperaturen und die Zunahme von
Hitzetagen und der damit verbundenen erhohten Sterbeberate kdnnen durch die
Erhéhung des griinen Flachenanteils und ihrer kiihlenden Wirkung deutlich

positive Einflisse erreicht werden.

Mit Zunahme der Zielerfiillung steigt die Wertigkeit eines Flachentyps fiir die jeweilige

Naturhaushaltsfunktion. Dabei wurde die Erfiillung der Naturhaushaltstunktionen des

Flachentyps in einer numerischen Skala von keiner bis sehr hoher Bedeutung (O bis 1) fiir die

jeweilige Naturhaushaltsfunktion, beschrieben. Als Referenzfldche mit dem héchstmdéglichen

Anrechnungsfaktor von 1,0 wurde ein fiir Berlin typischer Park gewdhlt, der sich aus
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Baumgruppen, Strduchern, Wiesen und Rasen zusammensetzt und somit eine unterschiedlich

strukturierte Vegetation aufweist.

Nummer 5: Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad -UBG- des Grundstiicks ergibt sich aus dem Verhéltnis der
tiberbauten Grundstiicksfldche zur Grundstiicksflache insgesamt. Die Anlagen nach § 19
Absatz 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,
das heif3t, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des
Uberbauungsgrades nicht anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist auf zwei Stellen hinter

dem Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.
Begriindung:

Der Uberbauungsgrad bestimmt neben der Nutzung des Grundstiicks wesentlich das
Potential zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Fldchen. Dabei werden bauliche
Nebenanlagen nicht mit in die Berechnung des Uberbauungsgrades einbezogen. Das
gleiche gilt fiir die sonstigen nach der novellierten Baunutzungsverordnung (2017) § 19
Absatz 4 auf die Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnenden Anlagen (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten, Grundstiicksunterbauungen). Diese Anlagen stellen gerade durch die Art ihrer
baulichen Ausgestaltung ein Potential zur Schaffung von naturhaushaltswirksamen Flachen

dar.

Nummer 6: Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuches

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachen-
faktor abweichend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Biotopfldchenfaktor auf
0,30, soweit

a) die Grundstiicksfreifldche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen
Zwecken dient, im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits-
oder Lagerflache oder

b) das Grundstiick ausschliefllich zu gewerblichen Zwecken oder

c) das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von

Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung

oder anderer kerngebietstypischer Nutzungen oder
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d) das Grundstiick fiir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte fiir
Anlagen der Ver- und Entsorgung, Bau- und Betriebshéfe, Standorte der Post mit
Auslieferungsverkehr beziehungsweise solche Standorte, die einen Fahrzeugpark

vorhalten)

genutzt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches verringert
sich der einzuhaltende Biotopfldchenfaktor auf 0,40, soweit das Grundstiick fiir
allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll.

(3) Weitergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleiben unberiihrt.
Begriindung:

»  Grundstiicke, die dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dienen, im Zusammenhang

mit der gewerblichen Nutzung der Freiflachen als Arbeits- oder Lagerflachen sowie
» Grundstiicke, die ausschliefilich gewerblichen Zwecken dienen.

Grundstiicke, deren Freifldchen im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung als
Arbeits- oder Lagerfldche genutzt werden, erfordern in der Regel ein hohes Maf3 an
versiegelten Fldchen. Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und
Entwicklung der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Als Ergebnis der
Abwdagung der Anspriiche des Naturhaushaltes und der gewerblichen Nutzung an die
Freifldchen wird der Mindeststandard Biotopfldchenfaktor 0,30 festgesetzt. Der
Mindeststandard kann ohne erhebliche Einschrdnkung der gewerblichen Nutzung realisiert

werden.

» Grundstiicke, die vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung oder anderen

kerngebietstypischen Nutzungen genutzt werden.

Diese Grundstiicke sind in der Regel durch einen hohen bis sehr hohen Uberbauungsgrad
gekennzeichnet. Dariiber hinaus bestehen im Freiraum hohe Fldchenanspriiche fiir

Stellplatz-nutzungen beziehungsweise notwendige Erschlief3ungsfldchen.

Wenngleich die Stellplatz- und Erschlief3ungsfldchen in gewissem Umfang liber Potentiale
zur Berlicksichtigung der Wirksamkeit fiir den Naturhaushalt verfiigen, sind die Moglichkeiten
zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen begrenzt. Gleichzeitig sollen aber auch
diese Grundstiicke zur Sicherung und Entwicklung der Funktionsfdhigkeit des

Naturhaushaltes beitragen. Als Ergebnis der Abwdgung der Anspriiche des Naturhaushaltes
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und der Nutzungsanforderungen an das Grundstiick wird der Mindeststandard
Biotopfldchenfaktor 0,30 festgesetzt. Die sehr hohe Uberbauung der Grundstiicke mit
derartigen Nutzungen macht haufig die Durchfiihrung kompensatorischer Maf3nahmen

erforderlich.
Technische Infrastruktur

Auf Grundstiicken von Standorten der technischen Infrastruktur sind die Moglichkeiten zur
Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen im Allgemeinen gering. In der Regel werden die
Grundstiicksfreifldchen durch Stellplatze, Fahrzeugpark, Lager- und Arbeitsfldchen
beansprucht. Andererseits erfordert das Ziel der Sicherung und Entwicklung der
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes die Ausschépfung auch begrenzter Moglichkeiten auf
den Grundstiicken, um die Belastungswirkungen, die von solchen Grundstiicken fiir den
Naturhaushalt ausgehen, zu vermindern. Die Uberpriifung der Standorte der technischen
Infrastruktur im Sinne der Verordnung innerhalb des Plangebietes ergab, dass die
Entwicklungsbedingungen zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Fldchen denen gewerblich

genutzter Grundstiicke vergleichbar sind.

Die Festsetzung des Biotopflachenfaktors von 0,30 tragt den begrenzten Méglichkeiten auf
den Grundstiicken Rechnung und gewdbhrleistet auch auf Grundstiicken der technischen
Infrastruktur einen Mindestanteil an Flachen zur Sicherung und Entwicklung des

Naturhaushaltes.
Schulen

Die Freifldchen von Schulgrundstiicken werden in der Regel intensiv als Pausenfldchen und
fur den Schulsport genutzt. Die damit verbundenen Anforderungen an die Belagsarten der
Freifldchen schrdanken die Moglichkeiten zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen
erheblich ein. Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und
Entwicklung des Naturhaushaltes beitragen. Gegeniiber Anderungen im Bestand, vergleiche
Nummer 7 (3), sind an Neubauten hdhere 6kologische Anforderungen an die Freifldchen zu
stellen, da diese Anforderungen von Beginn an in der Konzeption beriicksichtigt werden

kdnnen.

Unter Berlicksichtigung der Nutzungsbelange wird fiir den Fall der Errichtung neuer Schulen

ein Biotopflachenfaktor von 0,40 festgesetzt.
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Nummer 7: Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopfldchenfaktors ist zuldssig, soweit die
Ausnutzung des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder

seine Einhaltung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.
Begriindung:

Im Einzelfall kénnen Restriktionen oder Nutzungsanspriiche auf dem Grundstiick dazu fiihren,
dass die Umsetzung des Biotopfldchenfaktors nicht oder nicht vollstandig moglich ist. Es ist
jedoch der Nachweis zu erbringen, dass die Voraussetzungen fiir die Unterschreitung des
festgesetzten Biotopfldchenfaktors gegeben sind. Eine Festsetzung dieses

Ausnahmetatbestandes ist deshalb erforderlich, weil zum einen

Festsetzungen eines Landschaftsplans bestehendes Baurecht nicht einschrdnken
beziehungsweise ausschlief3en kénnen; zum anderen soll die Moglichkeit eingerdumt
werden, bei unangemessen hohem Aufwand, der im Einzelfall nachzuweisen ist, den
Biotopflachenfaktor zu unterschreiten. Unangemessen hoher Aufwand liegt dann vor, wenn
die Kosten zur Umsetzung des Biotopflachenfaktors im Einzelfall aufier Verhdltnis zu den

Kosten der baulichen Verdnderung stehen.

Nummer 8: Sonstige Rechtsvorschriften

Diese Verordnung ldsst nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pflichten unberiihrt.

7.2.3 Graphischen Festsetzungen
Geltungsbereichsgrenze

Begriindung:

Die Geltungsbereichsgrenze umfasst die Gesamtifldche des Plangebietes innerhalb dessen
die Ziele der Landschaftsplanung gelten. Im Kapitel 1 dieser Unterlage ist der Verlauf der

Geltungsbereichsgrenze flurstiicksgenau beschrieben.

Der erste Entwurf des Landschaftsplans (Stand 27.02.2023) wurde ab dem 28.02.2023 den
Tragern offentlicher Belange sowie anerkannten Naturschutzvereinigungen gemdf3 § 12 Abs.
4 NatSchG Bln zur Beteiligung vorgelegt. Wahrend dieser Auslegung beschloss das
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg am 28.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans 7-
102. Daraus ergab sich ein Abstimmungserfordernis zwischen den Planinhalten des

Bebauungsplans und dem hier vorliegenden Landschaftsplan, wegen der rgumlichen
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Uberlagerung beider Plangebiete in einem gemeinsamen Teilbereich. Denn die
Festsetzungen eines Landschaftsplans diirfen denen eines Bebauungsplans bzw. der
verbindlichen Bauleitplanung nicht widersprechen. Auch sind im Rahmen der Festsetzung
von Bebauungspldnen die Vorgaben der im Verfahren befindlichen Landschaftspldne zu
berlicksichtigen und in die Entscheidungen liber Festlegungen von zukiinftigen

Flachennutzungen einzubeziehen.

Ziel der Abstimmungen war, einen in beiderseitigem Interesse geeigneten Kompromiss zum
Verlauf der siidlichen Baugrenze des Bebauungsplans 7-102 zu finden, der gleichzeitig auch
dem Verlauf der Geltungsbereichsgrenze des Landschaftsplans entsprechen kann. Somit
kann aus Sicht des Naturschutzes ein grofitmoglicher Anteil der derzeit vorhandenen
Freifldche des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 1 im Landschaftsplan als Sonstige
Griinflache dargestellt und gesichert werden. Im Bebauungsplan wird diese Fldche als
Private Griinflache fiir Wissenschaft und Forschung festgesetzt. Sie soll fiir notwendige
okologischen Ausgleichsmaf3inahmen zur Kompensation naturschutzrechtlicher Eingriffe zur
Verwirklichung des Bebauungsplans 7-102 vorgesehen werden. Hierzu erfolgt im
Landschaftsplan die Darstellung einer Vorrangfldche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
auf der Sonstigen Griinfldche, die im weiteren Bebauungsplanverfahren ndher zu bestimmen

sind.

Im Ergebnis der Abstimmungen wurde eine Teilfldche des Flurstiicks 33/221 vom
Grundstiick Diedersdorfer Weg 1 aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplan
herausgenommen. Die Geltungsbereichsgrenze verlauft daraufhin in einem Abstand von
155 m nérdlich und parallel zur siidlichen Flurstiicksgrenze. Der Flacheninhalt des
Geltungsbereichs mindert sich damit von ca. 114 ha (Stand 27.02.2023) auf ca. 112 ha.

Sonstige Griinfldche
Begriindung:
Auf den nachfolgenden Grundstiicken werden durch den Landschaftsplan Griinfladchen ohne
Zweckbestimmung festgesetzt:
» Teile des Grundstiicks Schichauweg 56,

» Teilflachen des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 5-11.

Die Festsetzung der sonstigen Griinfldche am Schichauweg 56 ist erforderlich, um den
unversiegelten und durchgriinten Charakter der ehemaligen Klarwerksfldche zu erhalten. Die

Flache besitzt einen hohen Wert fiir den Arten- und Biotopschutz, den Naturhaushalt sowie
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das Landschaftsbild im Plangebiet. Der besondere Wert der Fldche ergibt sich aus der
Unzugdnglichkeit fir die Offentlichkeit, die beibehalten werden soll. Durch die Umz&unung
hat sich u.a. ein wertvoller Bestand an stérungsempfindlichen Brutvogelarten, u.a. der

Feldlerche entwickelt. Das Grundstiick ist im Eigentum der Berliner Wasserbetriebe.

Die Festsetzung entspricht den Vorgaben des Fldchennutzungsplans, der die Freifladchen des
ehemaligen Klarwerksgeldndes als Griinfldche mit der Zweckbestimmung Feld, Flur und

Wiese dargestellt.

Zur Umsetzung der Mafinahme sind, bei Beibehaltung der aktuellen Nutzung, keine weiteren

Mafinahmen notwendig.

Eine weitere sonstige Griinfldche setzt der Landschaftsplan fiir das Grundstiick
Diedersdorfer Weg 5-11 (ehemalige Bezirksgartnerei) fest. Fiir die Flache hat die BIM als
Grundstiickseigentiimer die Verbuchung von vorgezogenen Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen auf einen naturschutzrechtlichen Okokonto beantragt. Die Mafinahmen
wurden mit Bescheid vom 14.02.22 von der SenUMVK als oberster Naturschutzbehorde als
vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen im Sinne des § 18 Naturschutzgesetz Berlin
anerkannt. Nach dem Riickbau der ehemaligen Betriebsgebdude und Verkehrsflachen der
Gartnerei sollen wertvolle Biotope, insbesondere Trockenrasen und Frischwiesen neu
angelegt werden. Teilflachen werden fiir Angebote der Umweltbildung genutzt. Die Fldche
soll iber ein Wegenetz erschlossen und der Offentlichkeit limitiert zugénglich sein, um so
eine ungestorte Entwicklung der Biotope sowie die Ausbildung von Lebensrdumen

geschiitzter und stérungsempfindlicher Arten zu ermoglichen.

Die Umsetzung der Mafinahmen und die dauerhafte Pflege fiir 25 Jahre ist im
Anerkennungsbescheid vorgegeben und damit gesichert. Der Landschaftsplan setzt den
Geltungsbereich des naturschutzfachlichen Okokontos durch als ,,Vorrangfléche fiir
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen® fest. Die im Rahmen der Einrichtung des
grundstiicksbezogenen Okokontos vorgegebenen Zielbiotope werden durch ergénzende
graphische Festsetzungen (Trockenrasen, Frischwiese, Gehdlzfldchen) ibernommen. Der

Bezirk sichert die Nutzungszuweisung der Fldchen durch den Bebauungsplan 7-96.

Die Festsetzungen der sonstigen Griinfléchen erfolgt gemaf3 § 9 (1) Nr. 4 und 6 des
NatSchG Bln vorrangig zur Sicherung von Griin- und Erholungsfldchen, zur Qualifizierung

der vorhandenen Biotope und zum Erhalt fiir den Biotopverbund.
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Standgewdsser

Begriindung:

Die Festsetzung des Wechselkrétenteichs sowie des Marchenweihers im nordwestlichen
Bereich des Freizeitparks Marienfelde soll den Bestand der Gewdsser dauerhaft sichern. Es
handelt sich um kiinstlich angelegte Kleingewdsser, die nur durch die regelmdafliige Zufuhr

von Wasser in ihrem Bestand gesichert werden kénnen.

Die Gewdsser besitzen trotz ihres anthropogenen Ursprungs einen hohen Wert fiir die Flora
und Fauna aquatischer Lebensrdume, wie beispielsweise Amphibien. Insgesamt 8
Amphibienarten, darunter die FFH-Arten Kammmolch, Knoblauchkréte, Grasfrosch,
Moorfrosch und Teichfrosch werden regelmdaflig nachgewiesen. Des Weiteren konnten

vereinzelt Individuen der Erdkréte nachgewiesen werden.

Die Gewdsser Wechselkrotenteich und Marchenweiher bilden im nordwestlichen Teil des
Freizeitparks Marienfelde zudem deutlich wahrnehmbare, landschaftsbildprégende

Elemente.

Der Erhalt der Gewadasser ist gleichbedeutend mit dem Schutz der Biotope,
Lebensgemeinschaften und Lebensstatten der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten. Die
Festsetzung ist daher mit den Zielen der Landschaftsplanung im Sinne des § 9 (3) Nr. 4 b

(Bundesnaturschutzgesetz) vereinbar.

Zur Sicherstellung der Reproduktion der Amphibien ist ein Trockenfallen der Gewdsser
wdahrend der Amphibienlaichzeit (vom 01.03. bis 31.07.) zu verhindern. Aufgrund der
Trockenheit der letzten Vegetationsperioden, kann dies nur gewdhrleistet werden, wenn
Grundwasser zugefiihrt wird. Zur Einleitung des Grundwassers steht ein geeigneter
Tiefbrunnen zur Verfligung. Zur Nutzung und Einleitung in die Gewdsser liegt eine

wasserrechtliche Erlaubnis des Umwelt- und Naturschutzamtes vor.

Die Gewdsser liegen innerhalb einer 6ffentlichen Griinanlage und befinden sich im Eigentum
des Landes Berlin. Es besteht eine Pflege- und Nutzungsvereinbarung mit einem privaten
Trager. Somit kann die notwendige Kontrolle der Einleitung und sachgerechte

Bewirtschaftung der Gewdsser gewdhrleistet werden.

Erhohte Bewirtschaftungskosten fallen nicht an. Erforderlichenfalls kann zur Einhaltung der
wasserwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Grundlagen eine wasserrechtliche

Anordnung erlassen werden, die eine Befreiung vom Grundwasserentnahmeentgelt gemaf3 §
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13a Berliner Wassergesetz begriindet. Die Festsetzung ist daher umsetzbar und

verhdltnismafig.

Uferbereich

Begriindung:

Die Gewdsserrandstreifen entlang des Kénigsgrabens, im Umfeld des Rothepfuhls sowie am
Wechselkrotenteich und Marchenweihers sind derzeit unterschiedlich ausgebildet. Die steilen
Uferbdschungen des Kénigsgrabens zeichnen sich durch artenarme, einheitlich gemdahte
Frischwiesenbestdnde aus. Demgegeniiber ist im Umfeld des Réthepfuhls, des
Wechselkrotenteichs und am Mdrchenweiher eine standortgerechte und vielfaltige
Vegetation mit gut ausgebildetem Ubergang zwischen Gewdsser und Gewdsserrand

vorhanden.

Die Festsetzung im Landschaftsplan definiert den besonders schiitzenswerten
Gewdsserrandstreifen und ermdéglicht damit konkrete Vorgaben fiir die zukiinftige
Entwicklung. Die Abgrenzung des festgesetzten Uferstreifens begriindet sich aus den
aktuellen &rilichen Gegebenheiten. Im Bereich des Réthepfuhls werden vorhandene
Gehdlzbestdnde einbezogen. Entlang des Konigsgrabens bezieht sich die Abgrenzung auf
die Flurstiicke 2/19, 20/31, 2/22, 32/6 im Eigentum der unterhaltungspflichtigen

Wasserbehdrde.

Gemaf3 § 21 (5) Bundesnaturschutzgesetz sind die oberirdischen Gewdsser einschlieBlich
ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen als Lebensstatten und Biotope fiir natiirlich
vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie sind so weiterzuentwickeln, dass sie

ihre grofirdumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfiillen knnen.

Gewdsserufer besitzen hinsichtlich ihrer Wertigkeit fiir den Biotopschutz und die
Biotopentwicklung eine sehr grofe Bedeutung, weil hier mehrere Lebensrdume und
entsprechend vielfdltige Lebensformen aufeinandertreffen. Naturnah ausgebildete
Gewdsserldufe mit einem standortgerechten Uferbewuchs stérken die biologische
Wirksamkeit der Gewdsserlandschaft und bereichern das Landschaftsbild. Die Entwicklung
natiirlicher, abgestufter Land-Wasser-Ubergdnge erméglicht die naturgemdBe Besiedlung
mit pflanzlichen und tierischen Organismen. Dies wiederum hat positive Auswirkungen auf
das Selbstreinigungsvermogen eines Gewdssers. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des
§ 9 (1) Nr.2 NatSchG Bln.
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Die Gewdsserrandstreifen und Uferbereiche sind naturnah zu entwickeln und zu erhalten.
Standortgerechte Gehdlze, Rohricht- und Schwimmblattvegetation sind zu pflegen und zu
erhalten. Durch geeignete Pflegemafinahmen ist eine ausreichende Belichtung des
Gewdssers und ein fiir das Okosystem vertréglicher Laubeintrag sicherzustellen. Ein
technischer Verbau der Ufer ist im Bereich des Wechselkrotenteichs und des Rothepfuhls
unzuldssig. Entlang des Konigsgrabens sind fiir die Pflege der Uferbdschungen durch die fiir
Umweltschutz zustdndige Senatsverwaltung genaue Pflegepldne fiir die
Gewdsserunterhaltung zu erarbeiten. Durch ein geeignetes Mahdregime soll in den
Boschungsbereichen des Kénigsgrabens ein Wechsel gemdhter und nicht gemdhter
Wiesenabschnitte erreicht werden, der insbesondere Insekten und Végeln Lebensstatten und

Nahrungsangebote bereitstellt.

Die direkte Zugdnglichkeit der Gewdsserufer im Bereich des Réthepfuhls, des
Wechselkrotenteichs und des Marchenweihers ist zum Schutz der vorkommenden

storungssensiblen Arten zu beschrdnken.

Die Festsetzung der Uferstreifen und der verbindlichen Pflegevorgaben sollen die
Uferbereiche in ihrem Bestand sichern und deren Entwicklung zu naturnahen Lebensrdumen
beférdern. Das Umfeld des Wechselkrétenteichs liegt innerhalb einer offentlichen
Griinanlage, zudem besteht eine langfristige Pflege- und Nutzungsvereinbarung mit einem
privaten Trdger, der die differenzierten Pflegemafinahmen gewdhrleisten kann. Die
Unterhaltung der Uferstreifen entlang des Konigsgrabens sowie Rothepfuhls obliegt der fiir
Umweltschutz zustdndigen Senatsverwaltung. Auch hier kann durch gezielte Planung eine
fachgerechte Pflege sichergestellt werden. Die vorgegebenen Mafinahmen sind durch

organisatorische Vorkehrungen im Rahmen des bisher iiblichen Pflegekonzepts umsetzbar.

Geholzflache
Begriindung:
Der Landschaftsplan setzt fiir Teilfldchen des Freizeitparks Marienfelde, die Parkanlage

Schlehenberg und den 6stlichen Bereich des Griinzugs am Konigsgraben fiir den

vorhandenen Biotopbestand ,,Gehdlzflache” fest.

Hier hat sich durch die mangelnde Erschlief3ung und reliefbedingte Unzugdnglichkeit ein

dichter Gehdlzbestand, teilweise durch natiirliche Sukzession entwickelt.

Erforderlich ist die Einddmmung nichteinheimischer, neophytischer Gehdlze, um

Dominanzbestdnde und den Verlust biologischer Vielfalt zu verhindern. Bestehende
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Lichtungen, insbesondere im Bereich des Schlehenbergs und Griinzugs Kénigsgraben sind
zu erhalten und ggf. wiederherzustellen, um so die Vielfalt an Lebensrdumen dauerhaft zu

sichern.

Die Verkehrssicherheit der Gehélzfladchen ist zu gewdhrleisten. Ausfdlle sind durch Arten der
beigefligten Pflanzenliste zu ersetzen. Die Gehdlzflachen befinden sich im Eigentum des

Landes Berlin und sind durch das Griinfldchenamt zu sichern.
Die Festsetzungen entsprechen den in § 9 (1) Nr. 5 und 6 NatSchG Bln formulierten Zielen.

Trockenrasen

Begriindung:

Im Plangebiet hat sich auf dem Geldnde des ehemaligen Klarwerks, Schichauweg 56 ein ca.
1,4 ha grofer Trockenrasenbestand auf den sandigen Aufschiittungen, die beim Riickbau

der Betriebsanlagen eingebracht worden sind, entwickelt.

Vor allem fiir geschiitzte und gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten stellen die, nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 28 NatSchG Bln, geschiitzten Biotope einen wertvollen
Lebensraum dar. Nachgewiesen sind u.a. Dianthusarten, Zauneidechsen und blaufliigelige
Odlandschrecke.

Daher gilt es die Trockenrasenbiotope aus Griinden des Naturschutzes zu erhalten. Hierfir
bedart es regelmdfliger Pflege- und Entwicklungsmaf3inahmen, um einen Verlust des Biotops,
durch Verbuschung zu verhindern. Durch eine einschiirige Mahd im Zeitraum vom 01.09. bis
31.10. in Kombination mit einer bedarfsweisen Entnahme spontaner Gehélzaufwiichse alle

zwei bis drei Jahre, kann ein guter ckologischer Zustand des Biotoptyps gesichert werden.

Die Mafinahme wird im Auftrag der Berliner Wasserbetriebe im Rahmen der tblichen
Grundstiickspflege in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt regelmdfliig

durchgefiihrt.

Die Festsetzung der Trockenrasen auf dem nordéstlichen Klarwerksgeldnde (Schichauweg
56) dient der Sicherung der fiir den Biotop- und Artenschutz bedeutsamen Flachen und
erfolgt entsprechend § 9 (1) Nr.5 und 6 des NatSchG Bin.
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Hecke

Begriindung:
Der Landschaftsplan setzt zahlreiche bestehende Hecken fest. Diese befinden sich:

» Ostlich des Diedersdorfer Wegs und teilweise nordlich der Strafie 478,
» im Bereich des ehemaligen Klarwerks Schichauweg 56,
» sowie im Westen des Grundstiicks am Schichauweg 58.

Hecken sind wesentliches Element der historischen Kulturlandschaft der Marienfelder
Feldmark. Insbesondere im nérdlichen Teil des Plangebietes prdgen sie das
Landschaftsbild. Die Festsetzung zielt auf den Erhalt der verbliebenen Strukturelemente. Sie
erfolgt auch aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes. Die Hecken sind wesentlich fiir den
Biotopverbund und bieten einen wichtigen Lebensraum fiir gebietstypische Tier- und
Pflanzenarten. Gleichzeitig besitzen sie eine abschirmende Wirkung gegeniiber stérenden

Nutzungen.

Entlang der in der Festsetzungskarte linienhaft dargestellten Hecken sollen durch gezielte
Pflege und Entwicklung naturnahe Vegetationsbestdnde erhalten, Vegetationstypen
aufgewertet und die Verkniipfung der Biotope untereinander geférdert werden. Der
Landschaftsplan setzt auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 5 und 6 des NatSchG Bln
Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege der Lebensgemeinschaften und Biotope der Tiere
und Pflanzen wildlebender Arten, insbesondere der besonders geschiitzten Arten, und

Mafinahmen des Biotopverbunds fest.

Die festgesetzten Hecken sind durch geeignete Pflegemafinahmen zu erhalten und
erforderlichenfalls durch Nachpflanzungen gemdf3 der Pflanzenliste zu ergénzen. Die
Umsetzung kann im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen in Folge von

Eingriffsvorhaben auf den betroffenen Grundstiicken im Landschaftsplangebiet erfolgen.

Bei den Hecken entlang des Diedersdorfer Weges sowie entlang der Str. 478 handelt es sich
um natiirlich gewachsene, dichte Bestdnde, die die dahinterliegenden Offenlandflache
abschirmen und den Zugang von Erholungsuchenden sicher abhalten. Bei den Hecken
handelt es sich um Feldhecken dlterer Bestdnde, die von Bdumen liberschirmt sind. Sie sind
als geschiitzter Biotop nach § 28 NatSchG Bln einzustufen und unterliegen somit dem
gesetzlichen Schutz (vgl. Natur+Text GmbH, Stand 30.05.2022). Die Festsetzung dieses

Heckenabschnittes erfolgt, weil er sich auflerhalb des im vorliegenden Bebauungsplans XlII-
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233 definierten Sondergebietes fiir Wissenschaft und Forschung und zum gréf3ten Teil auch

auf3erhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befindet.

Die festgesetzte Hecke am Schichauweg 56 stellt ein bedeutendes lineares
Biotopverbundelement vom Freizeitpark Marienfelde zur Marienfelder Feldmark dar. Sie
dient zudem zahlreichen Tieren, wie Vogeln, Sdugetieren und Insekten als Lebensraum. Sie
ist in ihrer derzeitigen Ausprdgung zu erhalten und ihre 6kologische Qualitat durch
Nachpflanzungen, gemdaf3 der beigefiigten Pflanzenliste zu sichern. Die Festsetzung der

Hecke fordert den kulturlandschaftlichen Charakter des Grundstiicks und ist daher zuldssig.

Die festgesetzte Hecke im westlichen Bereich des Grundstiicks am Schichauweg 58 ist
bereits vorhanden. Sie dient als lineares Biotopverbundelement sowie als optische
Abschirmung der baulichen Anlagen des Forschungsstandortes von der Kleingartenanlage
Birkholz. Der Flachennutzungsplan weist den Forschungsstandort als Gemeinbedarfsfldche
mit hohem Griinanteil aus. Um die beeintrachtigenden Wirkungen auf das Landschaftsbild
durch den Forschungsstandort gering zu halten, ist die bestehende Hecke zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch Pflanzen der beigefiigten Pflanzenliste zu ergdnzen. Die
Pflegemaf3inahmen sind so zu gestalten, dass das Heckenwachstum nicht zu einer

Verschattung der Flieflanlagen auf dem Grundstiick des UBA fiihren kann.

Die Festsetzungen entsprechen den Zielen der Landschaftsplanung gemdaf3 § 9 (1) Nr. 5 und
6 des NatSchG Bln.

Baumreihe

Begriindung:

Der Landschaftsplan setzt auf dem Grundstiick am Schichauweg 56 (Flurstiick 224), im
Norden des Freizeitparks Marienfelde (Flurstiicke 30/220 und 138), auf dem Flurstiick 452,
ostlich des Freizeitparks entlang des Kénigsgrabens und an der westlichen
Grundstiicksgrenze der ehemaligen Bezirksgdrtnerei (Diedersdorfer Weg 5-11, Flurstiick
133) insgesamt fiinf Baumreihen zum Erhalt fest. Die gesetzliche Grundlage bildet das
Berliner Naturschutzgesetz § 9 (1) Nr. 1, 5 und 6.

Die Baumreihen férdern das Landschaftsbild und bilden eine Uberleitung von der
Oftenlandschaft, in den durch Hecken, Wiesen und Pionierwdlder geprdgten Freizeitpark
Marienfelde. Sie stellen wertvolle Lebens- und Biotopverbundrdume fiir Tiere und Pflanzen
dar. Durch die verschattende und windmindernde Wirkung tragen sie dazu bei, das

Stadtklima zu verbessern.
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Auf dem Grundstiick am Schichauweg 56 prédgen vorrangig nichteinheimische
Nadelgeholze, wie Korea-Tanne (Abies coreana) und Schwarzkiefer (Pinus nigra) die
Gehdlzbestande. Die Strauchschicht wird durch Ziergehdlze, wie Gewdhnliche Mahonie
(Mahonia aquifolium) und Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteun) dominiert. Ziel ist die
schrittweise Umwandlung der aus nichteinheimischen Nadelbdumen bestehenden
Baumreihe zu einer Baumreihe mit einheimischen Laubbdumen. Dabei sollen abgdngige
Bdume durch Arten der beigefiigten Pflanzenliste ersetzt werden. Die Fldchen befinden sich
im Eigentum der Berliner Wasserbetriebe, welche fiir die Umsetzung der Mafinahme

zustdndig sind.

Nordliche des Freizeitparks besteht die Baumreihe aus hochstdmmigen Obstgehdlzen ohne
Strauchschicht. Die Obstbaumreihe ist ein typisches Element einer extensiv genutzten
Feldflur und bereichert das Landschaftsbild durch die lineare Struktur und die jahreszeitlich

wechselnden Ansichten.

Der Landschaftsplan setzt die Baumreihe fest, die durch Pflege und Nachpflanzung, bei
Abgang einzelner Bdume zu erhalten ist. Der Obstbaumcharakter soll erhalten bleiben. Die
Flachen befinden sich im Eigentum des Landes Berlin im Fachvermogen des

Griinflachenamtes, welches auch die Mafinahme umsetzt.

Auf dem Flurstiick 452 (Gemarkung Marienfelde, Flur 1) verlduft entlang der
Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 866 von Nord nach Siid eine Obstbaumreihe. Somit besteht
ein verbindendes Biotop vom Feuerléschteich des Nahmitzer Damms 26 bis zur Hecke
entlang der historischen Wegeverbindung. Der Landschaftsplan setzt den Erhalt der
Obstbaumreihe fest. Bei Abgang einzelner Bdume sind diese nach zu pflanzen. Die Wahl
der Obstgehdlze hat sich an heimischen standortgerechten Arten zu orientieren, da diese
den heimischen Tier- und Insektenarten Lebensraum und Nahrungsangebot bieten. Das
Grundstiick, auf dem sich die Obstbaumreihe befindet, ist im Landeseigentum. Erhalt und

Pflege durch den Fachbereich Griinflachen sind gesichert.

Bei der Baumreihe auf dem Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11, entlang der Strafle,
handelt es sich um mehr oder weniger geschlossene dltere Bestdnde, liberwiegend aus
heimischen Geholzen. Dazu zdhlen unter anderem der Spitz-Ahorn, die Stiel-Eiche, die
Winter-Linde, Baum-Hasel, Feld-Ahorn, die Hénge-Birke und die Rotbuche. Die Baumreihe
hat einen hohen Leitcharakter und besitzt neben ihrem vermutlich hohen historischen Wert

einen hohen Wert fiir das Landschaftsbild. Eigentiimer dieses Grundstiicks ist die Berliner
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Immobilienmanagement GmbH und somit auch zustdndig fiir den Erhalt und die Pflege der

Baumreihe.

Entlang des Konigsgrabens ist seit vielen Jahren eine etwa 400 m lange Kopfweidereihe
vorhanden. Sie wird regelmdflig alternierend geschnitten und erfolgreich gepflegt.
Insgesamt hat sich ein typisches Element der Kulturlandschaft erhalten, dass diversen Tier-
und Insektenarten Lebensraum und Nahrungsangebot bildet. Erhalt und Pflege durch den

Fachbereich Griinflachen sind gesichert.

Hain

Begriindung:

Im Landschaftsplangebiet befinden sich zwei Birkenhaine. Beide liegen innerhalb
offentlicher Griinanlagen, dem nérdlichen Kénigsgrabengriinzug sowie der 6ffentlichen
Griinanlage Schichauweg. Sie sind durch locker stehende Birken mittleren Alters, in
Kombination mit einer Krautschicht in Form einer extensiven Wiese, geprdgt. Da bei einem
Hain die Strauchschicht fehlt, lddt er zum Durchwegen und Verweilen ein und ldsst weite
Blickbeziehungen zu. Die beiden Birkenhaine besitzen zudem einen besonderen Wert fiir das
Landschaftsbild, da sie die vielfdltige Erholungslandschaft strukturieren und als Gehdlzinseln

schon von weitem sichtbar sind.

Gleichzeitig besitzen die Laubbdume eine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir
zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Aufgrund des, im Vergleich zu anderen Baumen wie
Eichen oder Robinien, geringen Blattfldchenindex, lassen Birken mehr Sonnenlicht zur
Krautschicht hindurch. Das begiinstigt die Ansiedlung zahlreicher licht- und warmeliebender
Arten wie Zauneidechse oder Gras-Nelke. Die Biotopvernetzung wird durch die
Trittsteinfunktion des Hains im Kénigsgrabengriinzug und die verbindende Funktion des

Hains in der Griinanlage Schichauweg, zusdtzlich gestarkt.

Die Festsetzungskarte stellt die Bestdnde nicht flachig, sondern durch ein Punktsymbol dar.
Die Festsetzung umfasst die Gesamtheit der Birkenhaine im Plangebiet. Der Birkenhain im
Nordosten des Plangebietes umfasst eine Fldche von ca. 1.700 Quadratmeter. Der
Birkenhain im Siiden umfasst, mit Ausnahme der nérdlichen Grenze wo auch
Heckenpflanzungen vorliegen, die gesamte Griinanlage Schichauweg und umfasst damit

eine Flache von ca. 9.200 Quadratmeter.

Gemdf3 § 9 (1) Nr.1 des Berliner Naturschutzgesetzes setzt der Landschaftsplan, soweit es

erforderlich ist, ,,die Anpflanzung, Entwicklung oder Sicherung von Vegetation” fest. Um den
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Charakter des Hains nachhaltig zu bewahren, sind die Birken als hochstdmmige Laubbdume
zu erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen. Die Krautschicht ist als Wiese jahrlich (in der
Zeit vom 01. bis zum 15. Juli) zu méhen, die Anlage einer Strauchschicht ist nicht
vorgesehen. Die festgesetzten Fldchen liegen innerhalb o6ffentlicher Griinanlagen, so dass

die dauerhafte Unterhaltung durch den Bezirk als gesichert anzusehen ist.

Grundstiick mit der Festsetzung BFF 0,3

Begriindung:

Der Biotopflachenfaktor (BFF) bezeichnet einen Mindestanteil von naturhaushaltswirksamer
Flache, der bei Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (bei Bestandsénderungen und

baulichen Erweiterungen) Anwendung findet.

Naturhaushaltswirksame Flachen sind insbesondere unversiegelte Vegetations- und
Freifldchen, Dach- und Fassadenbegriinungen aber auch mit durchldssigen Belagsarten
befestigte Grundstiicksteile. Anzurechnen sind auch Flachen auf denen Niederschldge

versickert werden.

Die Berechnung und Anwendung des BFF ergibt sich aus den Nummern 1 bis 8 der textlichen

Festsetzungen zum BFF.

Die Festsetzung des Biotopflachenfaktors gilt fiir das Grundstiick Schichauweg 58, den
Standort des Umweltbundesamtes (UBA) sowie fiir das Grundstiick Schichauweg 60-64, auf
dem sich derzeit noch Wohngebdude befinden, die jedoch ihre Privilegierung verloren
haben. Das UBA-Geldnde beherbergt Versuchseinrichtungen des UBA und zugehdorige
Labor- und Biirogebdude. Die Grundstiicke liegen im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Das
UBA-Grundstiick wurde 1967 erstmalig bebaut. Nachfolgend wurden die Versuchsanlagen

und Verkehrswege sukzessive verdichtet und ausgebaut.

Das UBA plant einen weiteren Ausbau des Forschungsstandorts. Aus diesem Anlass hat das
Bezirksamt am 14.02.2023 fiir das Geldnde des UBA einschliefilich der Fldche der
angrenzenden Wohngebdude (ehemalige Betriebswohnungen der Berliner Wasserbetriebe)
und eine kleine Teilfldche des ostlich angrenzenden Geldndes der Berliner Wasserbetriebe
die Aufstellung des B-Plan 7-103 beschlossen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist es
erforderlich, die weitere Bebauung so zu gestalten, dass ein Mindestmaf3 an
naturhaushaltswirksamer Fldche erhalten bleibt. Der BFF soll dazu beitragen, dieses Ziel des

Landschaftsplans zu sichern.

120



Landschaftsplan 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde”

Hierzu setzt der Landschaftsplan auf Grundlage des § 9 (1) Nr.7 NatSchG Bln und zur
Sicherung der bestehenden Wertigkeit des Grundstiicks fiir den Naturhaushalt einen

einzelfallbezogenen, am Bestand orientierten BFF von 0,3 fest.

Der hier festgesetzte BFF orientiert sich dabei an dem derzeitigen und kiinftigen
Bebauungstyp auf dem UBA-Gelande, bei dem es sich gemaf3 Nummer 6 Abs. 1 d) des
Musters der textlichen Festsetzungen zum Biotopflachenfaktor (Stand 2022) um ,, Technische
Infrastruktur” handelt. Die Einstufung erfolgt aufgrund des Vorhandenseins umfangreicher

technischer Strukturen auf dem Geldnde der Forschungseinrichtung.

Das Instrumentarium des Biotopfldchenfaktors ermdglicht dem Bauherrn die Auswahl und Art
der Gestaltung der zum Nachweis des Ziel-Biotopfldchenfaktors notwendigen Mafinahmen.
ermoglicht. Es besteht die Moglichkeit verschiedener Mafinahmenkombinationen. Die
Bestimmung des Anteils der begriinten Grundfldche, Auswahl der Beldge, Einbeziehung von
Dach-und Vertikalbegriinung unterschiedlichen Umfanges lassen eine flexible und an die
jeweiligen Entwicklungsbedingungen des Grundstiickes angepasste Umsetzung zu.
Zusdtzlich beinhaltet die Rechtsverordnung (RVO) eine Ausnahmevorschrift, nach der eine
Unterschreitung des festgesetzten Biotopfldchentfaktors zuldssig ist, soweit die Ausnutzung
des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder seine

Einhaltung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

Aufgrund des bestehenden Uberbauungsgrades (UBG) auf dem UBA-Geldnde von 0,391
und der Lage des Grundstiicks in der Landschaft haben die verbliebenen Freifldchen des
Grundstiicks eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund. Das Grundstiick wird im

derzeitigen und geplanten Zustand vom UBA (Verwaltung und Forschung) genutzt. Kiinftig

soll auch das Grundstiick Schichauweg 60-64 fiir diese Nutzung herangezogen werden.

Die Erfiillung des Biotopfldchentfaktors, z.B. durch Begriinung von Dach- und
Fassadenfldchen bzw. Behandlung des Niederschlagswassers bieten zugleich
Moglichkeiten, die aus einer baulichen Erweiterung des Standortes resultierenden Eingriffe in

Natur- und Landschaft zu minimieren.

1 Berechnung des UBG nach Angaben zu bebauten Fldchenanteilen im Bestand nach LA.BAR/HDR (Stand:
2021) zum Masterplan fiir den zentralen Laborstandort des UBA in Marienfelde, Berlin
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Im Auf3enbereich ist eine Erweiterung der Bebauung nur sehr eingeschrankt méglich und
kann trotz des festgesetzten BFFs umgesetzt werden. Gleichzeitig sichert in diesem Plan der
BFF den Erhalt naturhaushaltswirksamer Flache an dieser fiir den Biotopverbund

bedeutsamen Stelle.

Vorrangfldche fiir Biotop- und Artenschutz

Begriindung:

Im Plangebiet werden insgesamt 3 Vorrangfldchen fiir den Biotop- und Artenschutz

festgesetzt

1. Zauneidechsenersatzflache Radarberg/Schlehenberg am Diedersdorfer Weg
2. Zauneidechsenersatzflache Nahmitzer Damm 20 Flurstiick 865 (Teilflachen),
3. Diedersdorfer Weg 5-11, Teilfldche

Im Bereich der Parkanlage Radarberg sowie im Bereich der Streuobstwiese Nahmitzer
Damm 20 (Flachen 1 und 2) wurden 2020 und 2021 Ersatzhabitate fiir einen
Zauneidechsenlebensraum, der bei einem bezirklichen Schulbauprojekt in Anspruch
genommen worden ist, angelegt. Zum Erhalt des Zustands der Fldchen wurde unter
fachgutachterlicher Begleitung ein Pflege- und Monitoringkonzept erarbeitet. Die Flgchen
befinden sich im bezirklichen Eigentum, die Pflege ist durch eine bezirksinterne Vereinbarung

gesichert.

Fldche 3 bezieht sich auf ein etwa 3.000 m? grofie Teilflache des Grundstiicks Diedersdorfer
Weg 5-11. Bei einer faunistischen Erfassung wurde ein Vorkommen der Zauneidechse
kartiert, dass an die dort vorhandenen fiir die Art glinstigen Strukturen gekoppelt ist. Die
vorhandenen Lebensstatten sind dauerhaft geschiitzt und sollen in ihrer aktuellen Form

erhalten werden.

Die Fldache befindet sich im 6ffentlichen Eigentum. Im Rahmen eines Bebauungsplan-
Verfahrens 7-96 wird die Bebaubarkeit ausgeschlossen. Die Umsetzung der notwendigen

Pflegemafinahmen zum Erhalt ist daher gesichert.

Die Festsetzung der Flachen im Landschaftsplan sichert den dauerhaften Erhalt der
Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz, auf denen Mafinahmen zum Schutz
besonders geschiitzter Arten durchgefiihrt wurden, gemaB § 9 (1) Nr.5 NatSchG Bln.
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Vorrangflache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Begriindung:

Fir Teilflachen des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 5-11 setzt der Landschaftsplan eine
Vorrangfldche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fest. Die Festsetzung umfasst den
Geltungsbereich der naturschutzrechtlichen Okokontofldche, fiir die die Berliner
Immobilienmanagement GmbH aufgrund der Anerkennung der fiir Naturschutz zustdndigen
Senatsverwaltung ein Okokonto einrichten wird. Zusdtzlich werden Fléchen erfasst, auf
denen bereits Ausgleichsmafinahmen umgesetzt bzw. ergdnzende Mafinahmen mdglich

wdren.

Innerhalb der Flachen des Okokontos werden nach Abriss der Baulichkeiten und
Wegeflachen der ehemaligen Gartnerei hochwertige Biotope (u.a. Trockenrasen und
Frischwiesen) angelegt und fiir einen Zeitraum von 25 Jahren dauerhaft gepflegt und
erhalten. Die Umsetzung erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer, die Realisierung ist
durch den Genehmigungsbescheid der SenUMVK zum Okokonto vom 14.02.22 gesichert.

Ergdnzende Mafinahmen wdren insbesondere zur Aufwertung der an der dstlichen

Grundstiicksgrenze vorhandenen Biotop- und Gehdlzstrukturen vorstellbar.

Der Landschaftsplan setzt die Mafinahme auf Grundlage des Berliner Naturschutzgesetzes §
9 (1) Nr. 5 und 6 fest. Die Nutzungszuweisung als Ausgleichsflache wird zusatzlich durch den

Bebauungsplan 7-96 gesichert.

Anlagen der Natur- und Umweltbildung

Begriindung:

Der Landschaftsplan setzt fiir den nordlichen Teil des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 5-11
sowie am angrenzenden Standort der Naturschutzstation Marienfelde die Nutzung als

»Anlage der Umweltbildung” fest.

Die Naturschutzstation Marienfelde ist eine langjdhrig etablierte Umweltbildungseirichtung
im Bezirk, deren Schwerpunkt mit den ,,Griinen Klassenzimmern“ und ,,Juniorrangern® in der
Betreuung von Schul- und Kitagruppen sowie Kindern und Jugendlichen liegt. Der Bestand
der Naturschutzstation ist durch eine langjdhrige Kooperations- und Nutzungsvereinbarung,
die Betreiber mit dem Bezirk Tempelhof-Schéneberg gesichert. Weitere

Umweltbildungsangebote werden ergdnzt.
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Fir das Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11 wird ein Bebauungsplanverfahren 7-96
durchgefiihrt, dass ebenfalls einen Standort der Umweltbildung festsetzt. Teilfldchen werden
als Erweiterungsfldche der Naturschutzstation Marienfelde vorgesehen. Weitere Fldchen
sollen fiir eine Waldkita bzw. Bildungsangebote weiterer Trdger genutzt werden.
Gegebenenfalls erforderliche Baumafinahmen finden ausschliefllich auf bereits versiegelter
Flache statt. Zusdatzliche Versiegelungen auf bisher unversiegelten Bereichen sind nicht
vorgesehen. Die im siidlichen Grundstiickteil fiir den Biotop- und Artenschutz vorbereiteten
Flachen sollen als Anschauungsobjekte und praktische Tdtigkeitsfelder in die

Umweltbildungsangebote einbezogen werden.

Die Festsetzung unterstiitzt das bezirkliche Ziel die Grundstiicke am Diedersdorfer Weg als
Schwerpunkt der Umweltbildung zu entwickeln, um so von der giinstigen Lage am
Freizeitpark und im Bereich der Marienfelder Feldmark zu profitieren. Die Festsetzung
unterstiitzt die Zielvorgaben des § 2 (2) und (3) des NatSchG Bin.

Fuf3- und Radweg

Begriindung:

Am siidlichen Rand des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 5-11 wird ein Fuf3- und Radweg
festgesetzt, der in Ost-West-Richtung den Griinzug Giiterauf3enring mit dem Diedersdorfer
Weg verbindet. Damit kann eine attraktive und sichere Wegeverbindung angeboten werden,
die im Osten am S-Bhf. Schichauweg beginnt und dann liber den Tilkeroder Weg nach
Westen weitergenutzt werden kann. Der Fuf3- und Radweg ist als Ausnahme vom
Griinanlagengesetz als gemeinsamer Fuf3- und Radweg fiir die gemeinsame Nutzung durch
Fu3gdnger und Radfahrer vorgesehen. Das Geldnde der ehemaligen Bezirksgdrtnerei soll
durch einen Zugang im siidlichen Bereich an die geplante Wegeverbindung angebunden

werden.

Die Neuanlage der Wegeverbindung erfolgt auf bereits versiegelten Fldchen so dass kein
Eingriff in Natur- und Landschaft erfolgt. Die Wegeplanung ist auch Bestandteil des
Bebauungsplans 7-96. Die TF Nr. 1 legt zudem fest, dass die Befestigung von Wegen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau/Pflasterung zu erfolgen hat. Hierfiir kommen
wassergebundene Wegebefestigung oder Natursteinpflaster mit wasser- und
luftdurchldssigen Fugen in Betracht. Dies dient der Férderung von Landschaftsbild und

Naturhaushalt.
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Die Fldche ist im Eigentum des Landes Berlin. Die Umsetzung der Mafinahme ist als
bauliche Mafinahme des Bezirks aber auch als auch als Kompensationsmafinahme denkbar.
Die Festsetzung ergdnzt die Festlegungen zur Nachnutzung des ehemaligen
Gartnereistandorts. Die Ausweisung von Wegeverbindungen ist ein explizites Ziel der
Landschaftsplanung im Sinne des § 9 (1) NatSchG Bln.

Weg

Begriindung:

Der Landschaftsplan setzt in einem Bereich Wegeverbindungen zur Entwicklung von Griin-
und Erholungsflachen gemaf3 § 9 (1) Nr. 4 NatSchG Bln fest.

Auf der Flache der ehemaligen Bezirksgdrtnerei (Fldchenabgrenzung DEFKLMD) sollen
MafBnahmen zur Umsetzung eines Okokontos durchgefiihrt werden, die in der Entwicklung

bestimmter Biotoptypen bestehen.

Damit die Flache fiir Erholungszwecke genutzt werden kann, sind unbefestigte Wege zur
ErschliefBung vorgesehen. Diese erstrecken sich vom siidlich der ehemailigen
Bezirksgdrtnerei verlaufenden Fuf3- und Radweg nach Norden iiber die Fldche bis zur
Anlage der Natur- und Umweltbildung (Fléchenabgrenzung ABCDLA). Uber zwei in Ost-
West-Richtung verlaufende Wegeverbindungen, wird die Fldche auch an den Diedersdorfer

Weg angebunden bzw. ist hierliber erreichbar.

Entlang der Wege sollen sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen (03229) sowie
hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde ruderale Staudenfluren (03243) entwickelt
werden, um die Biotop- und Artenvielfalt zu fordern und Synergien fiir Natur- und
Umweltbildungsangebote zu schaffen. Damit werden auf3erdem Insekten und Bliihaspekte
erlebbar. Die Befestigung der Wege darf zur Férderung von Landschaftsbild und
Naturhaushalt, ausschliefllich als wassergebundene Wegebefestigung bzw. als

Natursteinpflaster mit wasser- und luftdurchldssigen Fugen erfolgen.

7.3 Darstellungen

Darstellungen in der Festsetzungskarte geben gemaf3 § 9 (1) Berliner Naturschutzgesetz
den Zustand von Natur und Landschaft wieder, soweit dieser erhalten werden soll oder
dokumentieren den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft als Planungsabsicht.
Anders als die Festsetzung ist die Darstellung keine Rechtsform im materiellen Sinne; sie
hat keinen nach auflen (fiir jedermann) wirkenden normativen Regelungsgehalt. Die
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Durchfiihrung der dargestellten Mafinahmen kénnen dem Planbetroffenen nicht gemaf3 §
50 NatSchG Bln auferlegt werden.

Darstellungen sind dann erforderlich, wenn sie aufgrund des Rechtsverhdltnisses zur
Bauleitplanung und anderen Fachgesetzen nicht als Festsetzungen in den Landschaftsplan
aufgenommen werden kénnen oder dies aus Griinden des Naturschutzes nicht zweckmafig
ist. Letzteres ist der Fall, wenn auf die Entwicklung von Natur und Landschaft flexibel mit
geeigneten Maf3inahmen reagiert werden soll. Diese Maf3nahmen kénnen dann nur
dargestellt werden. Dargestellte Planungsziele und Maf3nahmen, fiir die das Bezirksamt

zustdndig ist, gelten als abgestimmt.
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Offentliche, naturnahe Griinfléche

Begriindung:

Die Darstellung bezieht sich die im Plangebiet gelegenen, gewidmeten Griinanlagen
Radarberg, Schlehenberg, Freseteich, Kénigsgraben, Freizeitpark Marienfelde, entlang des

ehemaligen Giiterauf3enrings sowie am Schichauweg.

Sie sind aufgrund ihrer Weitlaufigkeit, Ausstattung und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
von besonderem Wert fiir die Erholung der Bevolkerung. Die Biotopvielfalt der Griinanlagen
stellt einen bedeutenden Lebensraum fiir zahlreiche geschiitzte und gefdhrdete Tier- und
Pflanzenarten dar. Darunter fallen u.a. Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens), Zauneidechse (Lacerta agilis), Goldammer (Emberiza citrinella) sowie Gras-

(Armeria maritima) und Heidenelke (Dianthus delfoides).

Fir die offentlichen Griinanlagen Schlehenberg und Radarberg ist neben ihrer Topographie
die Dominanz urbaner Pionierwdlder sowie vereinzelten Lichtungen, gestaltpragend. Fiir
Erholungssuchende bieten diese Anlagen vor allem Ruhe und Abgeschiedenheit,
Naturerleben sowie Blickbeziehungen in die Umgebung. Die Zielvorstellung der vegetativen
Ausprdgung ldsst sich unter dem Begriff ,,urbane Wildnis“ zusammenfassen, die sich aus
dem Wechsel von Pionierwdldern, GebiischsGumen und Lichtungen in Form von

Wiesenflachen ergibt.

Die Griinanlagen Freseteich und Konigsgraben prégen in erster Linie die ausgedehnten
Wiesenfldchen, die abwechselnd in frischer und trockener Ausprdgung vorliegen. Dariiber
hinaus sind die unterschiedlichen Oberfldchengewdsser sehr prdsent. Die Kopfweidenreihe
entlang des Konigsgrabens verstarkt den kulturlandschaftlichen Eindruck. Weniger dominant,
da kaum zugdnglich, sind die Pionierwdlder die sich entlang der Bahntrasse im Osten

entwickelt haben.

Der Charakter der Griinanlage Schichauweg wird durch die zahlreichen Birken in
Verbindung mit weiten Rasenfldchen gepragt. Somit trifft zur Beschreibung dieser Fléche der
Begriff Birkenhain am besten. Die Pflege sollte sich hier an dem Erhalt der Birken und der
regelmdfligen Mahd der Rasenfldchen orientieren, um die Erlebbarkeit des Birkenhains auch

zukiinftig zu sichern.

Der Freizeitpark Marienfelde bildet die weitldufigste und gestaltprdgendste Griinfldche des
Landschaftsplangebiets. Die ehemalige Hausmiilldeponie entwickelte sich nach ihrer

Er6ffnung im Jahr 1980 zu einem ausgedehnten, naturnahen Erholungsgebiet. Neben
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Pionierwaldfldchen ist der Wechsel zwischen Hecken- und Wiesenlandschaften besonders
auffallig. Vereinzelt sind tempordre Kleingewdsser, etwa im Norden und Westen der Flache,
zu erkennen. Die Pflege dieses an einen Landschaftsgarten erinnernden Parks muss sich an
einer regelmdfligen Mahd der Wiesenflachen inklusive der GehdélzsGume orientieren. In den
letzten Jahren konnte ein Riickgang der Wiesenfldchen, bis hin zu einem vollstdndigen

Verlust von Wiesen aufgrund einwandernder Gehdlzflachen, beobachtet werden.

Die Freiflachen entlang des ehemaligen Giiteraufienrings sind vorwiegend als Fuf3- und
Radwegeverbindung von lokaler Bedeutung. In den Randbereichen zum Freizeitpark bzw. zu
den Grundstiicken am Schichauweg haben sich strukturierte Baum- und Gehdlzbestdnde

entwickelt.

Im Gegensatz zu Flachen die einer intensiven Pflege und Erholungsnutzung unterliegen, wie
Kleingdrten oder Sportanlagen, bieten naturnahe Parkanlagen besondere Riickzugsrdume
fiir die Flora und Fauna. Die Darstellung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 4,5 und 6
NatSchG Bln. Der Bestand der Flédchen ist durch die Unterhaltungspflege des bezirklichen

Fachbereich Griinflachen gewdhrleistet.

Zum dauerhaften Erhalt und Qualifizierung der beschriebenen Strukturen wurden fiir
Teilflachen (u.a. Freizeitpark Marienfelde und Griinzug Kénigsgraben) Pflegepldne erstellt,
die konkrete Entwicklungsziele fiir die verschiedenen Teilflachen formulieren sowie konkrete

Mafinahmen zu deren Umsetzung aufzeigen.

Sonstige Griinfldche

Begriindung:

Ostlich des Diedersdorfer Wegs stellt der Landschaftsplan, in den riickwértigen Bereichen
der Grundstiicke Diedersdorfer Weg 1 und Nahmitzer Damm 12, ca. 10 ha sonstige
Griinflache dar. Die Fldche des Diedersdorfer Wegs 1 wird derzeit als Versuchsfldche des
Bundesinstituts fiir Risikobewertung genutzt und die Fldche des Nahmitzer Damm 12 durch
einen privaten Grundstiickseigentiimer als Griinland mit wechselnder Fruchtfolge. In den

Randbereichen haben sich Feldhecken entwickelt.

Die Flache des Diedersdorfer Weg 1 befindet sich im Eigentum der Bundesanstalt fiir

Immobilienaufgaben (BImA) und die Flache des Nahmitzer Damm 12 im Privateigentum.

Der Bereich war historisch nie bebaut und stellt somit ein Relikt der ehemals weitlaufigen

Kulturlandschaft der Marienfelder Feldmark dar, die durch Flacheninanspruchnahme im
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Zuge von Gewerbeansiedlungen sowie der Anlage der Hausmiilldeponie in weiten Teilen

verloren ging.

Die gesamte Freifldche pragt das Landschaftsbild. Wobei die Freiflache des Grundstiicks
Diedersdorfer Weg 1 eingezdunt und fiir die Offentlichkeit nicht jederzeit nutzbar ist. Die
Freifldche des Nahmitzer Damm 12 hingegen ist aktuell zugdnglich und wird als
Erholungsraum vielfaltig genutzt. In die weitldufige Erholungslandschaft ist die Flache durch
Feldwege, Hecken und Baumreihen eingebunden und damit fiir die Offentlichkeit

unmittelbar erlebbar.

Im Verbund mit den angrenzenden Landschaftsbestandteilen, bestehend aus landschaftlich
vielfaltigen Parkanlagen, Grédben und Teichen stellt die Freifldche einen bedeutsamen
Lebensraum fiir zahlreiche, teils gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten dar, wie z.B. Feldlerche
(Alauda arvensis), Fasan (Phasianus colchicus) und Turmfalke (Falco tinnunculus). Dariiber
hinaus besitzt sie eine Bedeutung als Landlebensraum fiir Amphibien, darunter die FFH-
Arten wie Kammmolch und Knoblauchkréte, da sich weiter siidlich im Freizeitpark

Laichgewdsser befinden.

Die auf dem Grundstiick Diedersdorfer Weg 1 als ,,Sonstige Griinflache” dargestellte, ca.
35.000 m? grof3e Freiflache liegt zu etwa 77 % im Geltungsbereich des Bebauungsplan XIlI-
233. Dieser lasst auf einer Fléche von ca. 26.000 m? die Uberbauung fiir
Institutseinrichtungen des Bundesinstitutes fiir Risikobewertung und des Bundesamtes fiir
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit mit einer GRZ von 0,3 zu. Weitere Flachen

werden als nicht iiberbaubare Versuchsflachen bzw. Parkanlage ausgewiesen.

Am 28.03.2023 hat das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg die Aufstellung des
Bebauungsplans 7-102 fiir das Grundstiick beschlossen, um eine Entwicklung des
Forschungsstandortes fiir das BfR/BVL mit einer Neuordnung des Grundstiicks und Anderung
des Baurechts zu ermdéglichen. Der bisherige Bebauungsplan XI11-233 wird vollsténdig

iiberplant.

Der zwischen Bezirk und Grundstiickseigentiimer (BImA) abgestimmt Planentwurf sieht eine
Konzentration der Institutsnutzungen im nérdlichen Grundstiicksteil vor. Der siidliche
Grundstiicksteil soll weiterhin als Versuchsflache fiir Institutszwecke genutzt werden. Die
abgestimmte siidliche Baugrenze entspricht der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs

des Landschaftsplans.
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Die entsprechende Fldachenaufteilung bietet dem Bundesinstitut aufgrund der im westlichen

Teil des Grundstiicks erweiterten Baufeldes unverdnderte Bebauungsmaoglichkeiten.

Die geplante Verdichtung wird zu einem Eingriff in Natur- und Landschaft sowie zu einem
Verlust von Lebensrdumen geschiitzter Arten fiihren. Die diesbeziiglich notwendigen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden siidlich der abgestimmten Baugrenze

nachgewiesen.

Der Landschaftsplan iibernimmt die zwischen Bezirk und Grundstiickseigentiimer
abgestimmte Fldchenaufteilung und Baugrenze und stellt die zukiinftig durch den

Bebauungsplan planerisch gesicherten Freifldchen als ,,Sonstige Griinflache® dar.

Die Darstellung der Sonstigen Griinfldche im Bereich des Bebauungsplan X111-233 ist
méglich, auch wenn sie seinen Festsetzungen widerspricht, da dessen zeitnahe Uberplanung
durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 7-102 absehbar ist, auch wenn sich
dieser noch in einem friihen Planungsstadium befindet. Aus der Stellungnahme des
Fachbereichs Stadtplanung Tempelhof-Schoneberg im Anhang 11.5 dieser Unterlage geht
das positive Abstimmungsergebnis zwischen Grundstiickseigentiimer, Stadtentwicklungsamt
und Umwelt- und Naturschutzamt zur Anpassung der Planungen fiir den Bebauungsplan 7-

102 und dem hier vorliegenden Landschaftsplan hervor.

Die fiir das Grundstiick Nahmitzer Damm 12 dargestellte ,,Sonstige Griinfladche” soll
ebenfalls als Kompensationsfldche fiir die im Rahmen des laufenden
Bebauungsplanverfahrens 7-76 im nérdlichen Grundstiicksteil zugelassenen Eingriffe
dienen. Ziel ist auch hier die Gestaltung und Strukturierung der bisher landwirtschaftlich
geprdgten Flache durch eine Vielfalt an Biotopen und Lebensrdumen. Die Darstellung als
»oonstige Griinflache” ermdglicht eine aktive Gestaltung der Flache, die gleichzeitig den

offenen und zugdnglichen Charakter der Fldchen sichern soll.

Die Darstellungen als sonstige Griinfldchen zielen auf die Sicherung als unbebaute
Freifldchen, den Erhalt der natlirlichen Bodengesellschaften und die Sicherung des
Lebensraums geschiitzter Vogel- und Amphibienarten ab. Die Erhaltung und Qualifizierung
der offenen Fldchen trdgt damit wesentlich zur Biodiversitat und Vielfalt der Landschaft bei.
Die Darstellungen dienen damit der Vermeidung von BeeintrGchtigung von Natur- und
Landschaft, dienen dem Erhalt von Lebensstatten und entsprechen damit nach § 9 (3) Nr. 4
Bundesnaturschutzgesetz den zuldssigen Inhalten eines Landschaftsplans. Insgesamt soll
durch die Darstellung der Bestand an diversen Biotopen und Lebensgemeinschaften
entsprechend § 9 (1) Nr.5 NatSchG Bln gesichert werden.
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Kleingartenanlage

Begriindung:

Siudlich der ehemaligen Bezirksgdrtnerei am Diedersdorfer Weg stellt der Landschaftsplan
die langjdhrig bestehenden Kleingartenkolonien ,,Birkholz“ und ,,Am Freizeitpark” als

Kleingartenanlage dar.

Bei den Kleingartenanlagen handelt es sich nicht um einen Dauerkleingarten gemaf3
Bundeskleingartengesetz. Dennoch sind beide Kleingartenanlagen durch den
Kleingartenentwicklungsplan 2030 gesichert. Sie sind im Flachennutzungsplan Berlin als

Griinflache mit Kleingartensymbol dargestellt.

Die Gartenanlagen haben eine Bedeutung fiir die Artenvielfalt und den Biotopverbund. Die
Flachen haben eine hohe Bedeutung fiir die Erholung der Parzellenpdchter. hr Wegenetz ist
mit den umliegenden Freiflachen verbunden, 6ffentlich zugdnglich und daher auch

bedeutsam fiir die Erholungssuchenden.

Zur Wahrung des Nutzgartencharakters der Kleingartenanlagen trifft der Landschaftsplan
die textliche Festsetzung Nummer 3, dass je Parzelle mindestens ein hochstdmmiges
einheimisches Obstgehdlz anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang nach zu pflanzen ist.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume

einzurechnen.

Die Kleingartenkolonien befinden sich auf Flachen ehemaliger Rieselfelder bzw.
Bahntrassen. Durch Bodenuntersuchungen konnten Uberschreitungen der Priifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung fiir den Nutzungspfad Boden/Pflanze bzw. Boden/Mensch
nachweisen. Daher hat das Umwelt- und Naturschutzamt Nutzungsempfehlungen zur
gefahrlosen Nutzung der Gdrten ausgesprochen. Die entsprechenden Regelungen werden

in Kapitel 7.5 formuliert.

Die Darstellung im Landschaftsplan ergibt sich aus § 9 (1) Nr. 4 NatSchG Bln ,,die Anlage,

Entwicklung oder Sicherung von Griin- und Erholungsflachen®.

Standgewdsser

Begriindung:

Die Bestandsgewdsser Freseteich, Réthepfuhl sowie der Speicherteich auf dem UBA-

Grundstiick Schichauweg 58, werden im Landschaftsplan als Bestandsgewdsser dargestellt.
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Der Freseteich ist ein stehendes Gewdsser Il. Ordnung und zeigt infolge der direkten
Einleitungen aus der Regenwasserkanalisation einen stabilen Wasserstand. Ebenso verhdlt

es sich beim Rothepfuhl, einem vom Konigsgraben durchflossenen Gewdsser.

Der Rothepfuhl stellt das einzige Gewdsser im Plangebiet dar, welches, als Relikt der letzten
Eiszeit, natlrlichen Ursprungs ist. Der Pfuhl ist ein typisches Element der Kulturlandschaft und
prdagt das Landschaftsbild wesentlich. Mit seinen abschnittsweise verschatteten und
besonnten Uferbereichen besitzt er einen besonderen Wert fiir die Flora und Fauna
aquatischer Lebensrdume. Nachgewiesen ist ein Amphibienbestand, u. a Teichmolch
(Lissotriton vulgaris), Teichfrosch (Pelophylax ,,esculenfus®) und Erdkréte (Bufo bufo). Die
Vegetation ist mit gewdsserbegleitenden Rohrrichtbestdnden und einer ausgeprdgten

Schwimmblatt- und Unterwasservegetation standortgerecht.

Aufgrund des dichten Randbewuchses ist mit einem erheblichen Laubeintrag und einer
Verschlammung zu rechnen. Die Ufer sind steil ausgebildet. Daher hat sich nur ein
begrenzter Rohrrichtbestand ausgebildet. Zudem fehlen Flachwasserzonen als
Fortpflanzungs- und Lebensraum fiir Amphibien. Planerisches Ziel sind der Erhalt und die

weitere Qualifizierung des Gewdssers als Lebensraum fiir Amphibien.

Fiir die Mafinahmen im Einzelnen bedarf es einer abgestimmten Fachplanung. Eine
entsprechende Konzeption wird vom Umwelt- und Naturschutzamt erarbeitet und dann mit

der fiir den Gewdsserunterhalt zustdndigen Senatsverwaltung (SenVMKU) abgestimmt.

Der Freseteich charakterisiert den Eingangsbereich zum Kénigsgrabengriinzug. Das
Gewdsser ist ein im Jahre 1966 wasserbehdrdlich genehmigtes Regenriickhaltebecken, in
das bei Starkregenereignisse erhebliche Wassermengen aus dem Lichtenrader-Lankwitzer-
Regenwassersammler (LiLaReSa), der grof3e Teile der siidlichen Berliner Bezirks entwdssert,
eingeleitet werden. Das Gewdsser ist stark euthrophiert. Die Wasserqualitat ist sehr
schwankend und direkt von den Einleitungen abhdngig. Das Gewdsser hat eine geringe
Wassertiefe und erhebliche Sedimentablagerungen, die mit ubiquitdren Schadstoffen

belastet sind.

Die Unterhaltung des Freseteichs wird durch die steile Uferb&schung erschwert. Dennoch
haben sich im Ubergangsbereich zwischen Gewdsser und Béschung partiell eine natiirliche
Spontanvegetation sowie Lebensrdume fiir Wasservégel ausgebildet. Die wird auch durch
die Unzugdnglichkeit der steilen Boschungen und der extensiven Pflege durch das

bezirkliche Griinfldéchenamt gefordert.
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Eine nachhaltige Sanierung des Gewdssers wird aufgrund der Unzugdnglichkeit und der
hohen Belastung nicht moéglich sein. Eine Entlastung kann durch die Regulierung der
Wasserstdnde erreicht werden. Hierzu sind wasserbehérdliche Abstimmungen mit den

Berliner Wasserbetrieben erforderlich.

Der Speicherteich auf dem UBA-Geldnde ist ein als Teil der Versuchseinrichtungen kiinstlich
angelegtes Gewdasser. Der Grund des Gewdssers ist mit Lehm abgedichtet, um ein
Versickern des Wassers in den Boden zu verhindern. Die flachen Ufer sind befestigt, um
jederzeit die Zugdnglichkeit zum Gewdsserrand zu ermoglichen. Als pflanzlicher Puffer zu
dem angrenzenden SIMULAUF sind Schilf-Réhrichtbestdnde zur Filterung des Wassers

eingebracht.

Der Speicherteich hat eine Funktion als Lebensraum und stellt somit ein Element des
Biotopverbunds dar. Er ist aufgrund seiner Gréfe und stabilen Wasserfldche bedeutsam fiir
das lokale Kleinklima am Standort. Die Darstellung des Gewdssers zielt auf dessen
dauerhaften Erhalt ab. Anzustreben ist eine naturnahe Gestaltung des Ufers und

regelmaflige Gewdsserunterhaltung.
Die Darstellung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 2, 5 und 6 des NatSchG Bln.

FlieBgewdsser (teilweise verbaut)

Begriindung:

Der Konigsgraben wurde bereits im 18.Jahrhundert als Ziel des Entwdsserungssystems der
ehemaligen Marienfelder Feldmark und Melioration der historischen Kulturlandschaft
angelegt. Der Graben durchzieht das Plangebiet innerhalb des gleichnamigen Griinzugs

von Siid nach Nord und ist in den gleichnamigen Griinzug eingebunden.

Aktuell fihrt der Graben nur tempordr relevante Wassermengen. Teilweise erfolgen
Regenwassereinleitungen von angrenzenden Gewerbegrundstiicken. Die Sohle ist dennoch

auf der gesamten Grabenldnge durch Betonhalbschalen versiegelt.

Entwicklungsziel ist es, die Grabensohle weitgehend bis vollstdndig, zumindest in hydraulisch
geeigneten Teilbereichen zuriickzubauen. Damit soll Lebensraum fiir standortspezifischen
Wasserpflanzen bzw. Amphibien geschaffen werden. Gleichzeitig soll die Versickerung
geférdert werden. Das Gewdsser wird von der fliir Umweltschutz zustdndigen

Senatsverwaltung in eigener Zustdndigkeit bewirtschaftet und gepflegt. Die Umsetzbarkeit
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von Entsiegelungsmafinahmen ist unter Beachtung der wasserrechtlichen und -

wirtschaftlichen Erfordernisse zu priifen und abzustimmen.
Die Darstellung im Landschaftsplan erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 2 NatSchG Bln.

Senke, zeitweise wasserfiihrend

Begriindung:

Im Bereich des nérdlichen Kénigsgrabengriinzugs befindet sich eine etwa 1.200
Quadratmeter grofle Geldndevertiefung, die tempordr mit Wasser gefiillt ist. Sie prégt das
Landschaftsbild, durch Feuchtezeiger, wie Weiden und Seggen. Der Bereich unterliegt als
tempordres Kleingewdsser dem gesetzlichen Biotopschutz. Die Senke ist zu erhalten und die
Vegetation entsprechend des Pflegeplans ,,Freizeitpark Marienfelde und

Konigsgrabenniederung” zu erhalten und zu qualifizieren.

Perspektivisch ist anzustreben, den stark wechselnden Wasserstand durch Zufuhr von
Niederschlagswasser auszugleichen, so dass weiterhin Schwankungen mdglich sind,
allerdings in einer geringeren Amplitude. Hier ist zu priifen, ob die technischen und
organisatorischen Voraussetzungen geschaffen werden kénnen, liberschiissiges
Regenwasser vom Grundstiick Nahmitzer Damm 12 (Privatgrundstiick, Gemarkung
Marienfelde, Flur 1, Flurstk. 971) zuzufiihren. Erforderlich ist auch die regelmaBige Pflege
der Rohrrichte, ggf. auch eine Vertiefung der Senke. Die Fldche unterliegt als Teil des

Konigsgrabengriinzugs der regelmdfligen Pflege durch den Fachbereich Griinflachen.

Der Landschaftsplan stellt die MaBnahme zur Biotopentwicklung auf Grundlage des § 9 (1)
Nr. 5 NatSchG Bln dar.

Geholzflache

Begriindung:

Die Darstellung als Gehdlzflache definiert als Entwicklungsziel einen gestuften, artenreichen
und standorttypischen Geholzaufbau. Ein differenzierter Altersaufbau der Bestdnde
ermdglicht die Ansiedlung von Organismengruppen, die an bestimmte Entwicklungsstadien
gebunden sind. Ein mehrschichtiger, artenreicher Autbau der Gehdlze erhéht die Qualitaten

der Flache als Nistplatz fiir die Avifauna, Riickzugsbereich und Unterschlupf.

Der Landschaftsplan stellt fiir den westlichen Teil des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 5-11

den vorhandenen Bestand als ,,Gehdlzflache® dar. Am Standort hat sich ein strukturierter,
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mehrjahriger Geholzbestand, mit Anteilen eines ruderalen Halbtrockenrasens entwickelt. Der
Bestand hat aufgrund des gewachsenen Baumbestandes und der Strukturvielfalt eine hohe
Bedeutung als Lebensraum fiir Brutvogel, aber auch fiir die Zauneidechse. Der Bestand soll
aufgrund seines pragenden Einflusses auf das 6rtliche Landschaftsbild in seinem Zustand

erhalten bleiben.

Die Darstellung folgt dem Nachnutzungskonzept und den Zielbiotopen des Okokontos am
Diedersdorfer Weg 5-11 und wird durch die Berliner Immobilienmanagement GmbH
umgesetzt. Zur Bewirtschaftung der Fldche wird eine Vereinbarung zwischen Bezirk, dem
Grundstiickseigentiimer und der Berliner Immobilienmanagement GmbH geschlossen. Die
notwendigen Maf3inahmen zur Verkehrssicherung gehen nicht iiber den Ublichen

Pflegeaufwand fiir vergleichbare Standorte hinaus.

Weitere Gehdlzflachen im Umgriff des Okokontos werden im Bereich der &stlich
angrenzenden Frischwiesen dargestellt. Flachenanteil und Pflege der Gehdlzflachen ist im
Genehmigungsbescheid fiir das auf dem Grundstiick eingerichtete naturschutzfachliche
Okokonto vorgegeben. Die Fléchen sind dadurch dauerhaft gesichert. Der Wechsel von
offenen Wiesenbereichen mit Gehdlzinseln erhéht die Vielfalt der LebensrGume und bietet
Riickzugsraume fiir sensible Arten. Die Ausweisung dient somit dem Artenschutz und der

Starkung des Biotopverbunds.

Die Gesamtfléche des Okokontos ist im Eigentum des Landes Berlin und soll durch den
Bebauungsplan 7-96 dauerhaft als Fldche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gesichert

werden.

An der siidlichen Grundstiicksgrenze des UBA-Geldndes befindet sich eine Gehdlzflache. Im
Rahmen der Biotopkartierung zum Bebauungsplan 7-103 (Stand: 2023) wurden die
mehrschichtigen Gehdlzbestdnde auf diese Flache aus heimischen Arten dlterer Bestdnde
erfasst (07321). An Straucharten finden sich verschiedene Rosen- und Hartriegelarten, aber
auch Haselnuss (Corylus colurna), Wei3dorn (Crafaegus) oder Schlehen (Prunus spinosa).
Innerhalb dieser Gehdlzbestdnde befinden sich auch Bdume. Bestandsprdgend ist die
Eiche, daneben kommen u. a. Linden, Birken, Hainbuchen und Rotdorn sowie Nadelbdume
der Arten Waldkiefer und Douglasie vor. Diese Geholzflache soll zur optischen Abschirmung
der technischen UBA-Anlagen von der Umgebung beitragen, so dass das
Landschaftsbilderlebens vom siidlich befindlichen Birkenhain aus nicht beeintrachtigt wird.
Zudem bieten die Gehdlze Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir Végel, Insekten und

KleinsGuger.
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Auf dem Grundstiick Schichauweg 56, dem ehemaligen Kldarwerksgeldnde, haben sich am
nordlichen und &stlichen Rand aus dem ehemaligen Rahmengriin des Klarwerks dichte
Geholzbestande, insbesondere aus Pappel, z.T. auch aus NadelbGumen entwickelt. In
diesen Bereichen haben sich bedeutende Brutvogelbestdnde angesiedelt. Anzustreben ist
hier die regelmaflige Entnahme gebietsfremder Pflanzenarten und die Qualifizierung der
Strauch- und Krautschicht durch die Entnahme von teilweise dominierenden Zierpflanzen,
z.B. Schneebeere (Symphoricarpos albus) und Bodendeckern wie die Immergriine
Kriechspindel (Euonymus forfunei). Die Maf3nahmenfléchen befinden sich im Eigentum der
Berliner Wasserbetriebe (BWB), die eine extensive Pflege der Flachen seit vielen Jahren

umsetzen.

Die Darstellung der Gehélzflachen erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 5 und 6 NatSchG
Bln.

Hecken- und Wiesenlandschaft

Begriindung:

Teile der offentlichen Griinanlage , Freizeitpark Marienfelde“ werden im Landschaftsplan als
»,Hecken- und Wiesenlandschaft* dargestellt. Durch die Erstanlage und langjdhrige
Bewirtschaftung hat sich eine abwechslungsreiche Struktur aus ruderalen Wiesen,
Laubgebiischen, Feldhecken und Robinienpionierwdldern entwickelt. Die meisten Wiesen
des Freizeitparks Marienfelde weisen bereits eine hohe Artenvielfalt und einen Bestand an
gefdhrdeten Arten, z.B. Dianthus- bzw. Ameriaarten auf. Die Fldchen weisen ein vielfdltiges
Vorkommen von Zum Teil gefdhrdeten Brutvogelarten, z.B. Neuntéter, Goldammer und

Bruthdnfling auf.

Die Flachen werden als 6ffentliche Griinanlage vom bezirklichen Fachbereich Griinflachen
gepflegt und unterhalten. Zur weiteren Entwicklung und Qualifizierung der Fldchen wurde
eine Pflegeplanung erarbeitet, die fiir relevante Teilfladchen Ziele der Biotopentwicklung
definiert und die hierzu notwendigen Mafinahmen ableitet. Notwendig sind insbesondere
eine regelmadflige, alternierende Mahd mit geeigneten Gerdtschaften, mit der die
Strukturvielfalt sowie Lebensrdume und Nahrungsgrundlagen fiir Insekten und Vogelarten

gesichert werden kann.

Die Sdume im Ubergangsbereich der Wiesen zu den Hecken sind offenzuhalten und je nach
Bedarf alle drei bis fiinf Jahre zu entkusseln. Damit soll einer Verbuschung der Wiesen

entgegengewirkt werden. Die Hecken sind durch einen Erhaltungsschnitt zu pflegen und
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Dominanzbestande nichteinheimischer Arten nach Bedarf zu entfernen. Bei erforderlichen
Nachpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Bdume und Strducher der im Anhang

11.2 dieser Unterlage enthaltenen Pflanzenliste zu verwenden.

Die zur Umsetzung notwendigen Mafinahmen werden gemeinsam vom Umwelt- und
Naturschutzamt und dem Fachbereich Griinflachen sukzessive ergriffen. Méglichkeiten zur

Finanzierung der naturschutzfachlich optimierten Pflege werden gepriift.
Die Darstellung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 5 und 6 NatSchG Bln.

Extensive Wiese

Begriindung:

Auf den Kuppen des Radarbergs und des Schlehenbergs wurde im Jahr 2016 auf mehreren
Flachen der Biotoptyp Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200) erfasst. Bestand
und Ausdehnung des Biotops haben sich in den letzten Jahren durch randlich einwachsende

Geholze vermindert. Dieser Trend wird sich bei ungeregelter Pflege weiter fortsetzen.

Der Landschaftsplan stellt auf der vorgeschlagenen Flache eine extensive Wiese dar. Ziel ist
es die Vielfalt der Biotope und den Anteil nutzbarer Freifldchen innerhalb der Parkanlage zu

erhalten.

Zum Erhalt und zur Erweiterung der offenen Wiesenbereiche sind insbesondere die in den
Randbereichen vorhandenen standortfremden Gehdlze zu roden. Die Mafinahmen kdnnen
im Rahmen der iiblichen Pflege der &ffentlichen Griinanlage durch den Bezirk umgesetzt

werden.

Die Darstellung erfolgt unter Bezugnahme auf § 9 (1) Nr. 5 NatSchG Bln zum Schutz und zur
Pflege von Lebensgemeinschaften sowie nach Nr. 4 zur Entwicklung von Griin- und

Erholungsflachen.

Im Bereich des Grundstiicks Nahmitzer Damm 20, Flurstiick 211 stellt der Landschaftsplan
die Ausgleichsmafinahme zum vorliegenden Bebauungsplan XIl1-299 , naturnahe
Griinflache mit max. 30 % Gehdlzanteil” gemdf3 Landschaftspflegerischem Begleitplan zum
Bebauungsplan als ,,extensive Wiese“ dar. Die naturnahe Griinfldche des Bebauungsplans
XI1-299 dient dem Ausgleich eines im Bebauungsplan XllI- 298 auf dem Grundstiick
Nahmitzer Damm 26 zugelassenen baulichen Eingriffs und ist daher dauerhaft zu erhalten

und zu sichern. Der Landschaftspflegerische Begleitplan zum Bebauungsplan XIl1-299 gibt
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vor, dass die naturnahe Griinflache als standortgerechter Magerrasen (Schafschwingel-
Rasen) zu entwickeln ist, die Pflege extensiv zu erfolgen hat (max. zweimalige Mahd, keine
Diingung) und fiir die Geholzpflanzungen ausschlief3lich gebietstypische, standortgerechte

Arten zu verwenden sind.

Die Darstellung der Ausgleichsmafinahme als ,,extensive Wiese“ im Landschaftsplan ist aus
dem Handbuch der Landschaftsplanung abgeleitet, da sie am ehesten dem gemaf3
Landschaftspflegerischen Begleitplan vorgesehenen Wiesentyp entspricht. Ziel des

Landschaftsplans ist es, die extensive Wiese dauerhaft zu erhalten.

Entgegen der im Landschaftspflegerischen Begleitplan formulierten Anforderungen, dass die
Fladche von der Erholungsnutzung ausgeschlossen sein soll, um die faunistische Wertigkeit
der Fléche zu gewdhrleisten (durch Ungestdrtheit), ist die Flache offentlich zuganglich, da
eine Umzdunung fehlt. Als wichtiger Bestandteil der historischen Feldmark ist die Flache
bedeutsam fiir das Landschaftsbild. Die Biotoptypenkartierung 2019 ergab eine artenreiche
ruderale Wiese. Das Entwicklungsziel eines Magerrasens soll durch regelmdflige
Streifenmahd, Entnahme von Mahdgut und durch Verzicht auf Diingung erreicht werden. Die
Mahd der Wiese soll einmal jahrlich im Zeitraum zwischen dem 01.09. und dem 31.10.
erfolgen. Durch das Pflegekonzept kénnen wichtige Lebensrdume fiir standorttypische

Pflanzen und Insekten gesichert werden.

Die Flache ist im Eigentum des Landes Berlin und in Erbpacht vergeben. Die regelmaflige
Pflege ist durch den o&ffentlich-rechtlichen Vertrag geregelt und wird mit behérdlicher

Begleitung umgesetzt.

Die Darstellung erfolgt gemé&B3 § 9 (1) Nr. 1 und 5 NatSchG Bln aus Griinden des Biotop-

und Artenschutzes sowie fiir die Sicherung des Landschaftsbildes.

Streuobstwiese

Begriindung:

Auf dem Flurstiick 866 des Grundstiicks am Nahmitzer Damm 20 erfolgt die Darstellung
einer Streuobstwiese durch den Landschaftsplan. Auf diesem Flurstiick weist der
Bebauungsplan XI11-299 eine private Griinfldche als Ausgleichsfldche fiir den
Bebauungsplan XI11-298 aus, die gemdf3 dem zugehdrigen Landschaftspflegerischem
Begleitplan als Streuobstwiese entwickelt wurde. Die Darstellung der Streuobstwiese im
Landschaftsplanes erfolgt, da es sich hierbei um eine Kompensationsmafinahme fiir den

Bebauungsplan XI11-298 handelt und diese dauerhaft zu sichern ist. Das
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Bundesnaturschutzgesetz fiihrt die Streuobstwiesen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung
fir den Insektenschutz als geschiitzten Biotoptypen (vgl. § 30 BNatSchG). Ziel des

Landschaftsplans ist es, die Streuobstwiese dauerhaft zu erhalten.

Im Bestand entspricht die Ausprdgung der Fldche, aufgrund der fldchigen Bestdnde
hochstdmmiger Obstbdume in Kombination mit wiesenartigem Unterwuchs, bereits der einer
Streuobstwiese. Neben einer besonderen landschaftlichen Qualitat besitzen diese Flachen
eine hohe Bedeutung fiir die Flora und Fauna, insbesondere fiir Insekten. Durch die Struktur
und Bliihaspekte stellen die Streuobstwiesen ein zusatzliches ortstypisches

Landschaftselement in der Marienfelder Feldmark dar.

Die Streuobstwiese ist nach 6kologischen Aspekten extensiv zu bewirtschaften, zu pflegen
und zu nutzen. Der Unterwuchs (Krautschicht) ist jahrlich im Zeitraum vom 01.09. bis 31.10.
zu mdhen bzw. zu beweiden. Der Obstbaumbestand ist zu pflegen zu erhalten und bei

Abgang nach zu pflanzen.
Die Fldche ist in Erbpacht an einen Privaten vergeben, dem die Pflegeverpflichtung obliegt.

Ziel ist die Férderung der Flachen aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sowie des
Landschaftsbildes gemaf3 § 9 (1) Nr. 1 und 5 NatSchG Bln.

Trockenrasen

Begriindung:

Im nordlichen Bereich des Kénigsgrabengriinzugs soll laut dem Pflege- und
Entwicklungsplan Freizeitpark Marienfelde und Kénigsgrabenniederung (Planland, 2022)
ausgehend von kleinflachig kartierten Trockenrasen und den auf der Fldche vorkommenden
charakteristischen Arten eine Heidennelken-Grasflur entwickelt werden. Durch
Initialmaf3nahmen sollen die Trockenrasenfldchen entsprechend wiederhergestellt und
entwickelt werden. Hierzu ist der, vor allem im stidlichen Bereich vor dem grofien
Laubgebiisch, autkommende Gehdlzbewuchs initial zu beseitigen. Zudem ist die Fldche iiber
mehrere Jahre drei bis vier Mal im Jahr zu méhen. Das Mahdgut ist abzufahren. Hierdurch
werden der Fldche Nahrstoffe entzogen, Trockenrasenarten, wie Gemeine Grasnelke
(Armeria maritima), Heide-Nelke (Dianthus deltoides) und Karthduser-Nelke (Dianthus
carthusianorum) gefordert und Ruderalarten zuriickgedréngt. Nach Stabilisierung der
Trockenrasen und Ausbreitung der charakteristischen Arten werden die Flachen in den
Mahdrhythmus des Mahdzeitenkalenders einbezogen, d.h. ein- bis zweimal pro Jahr

gemdht. Die erste Mahd erfolgt Ende Juni / Anfang Juli, um den attraktiven Bliihaspekt der
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ersten Hochphase moglichst lange erlebbar zu machen. Der zweite Schnitt erfolgt dann im

September.

Die Umsetzung der Mafinahmen kann im Rahmen der {iblichen Griinflachenpflege durch

den Bezirk gewdhrleistet werden.

Ein zweites ca. 1,6 ha grofles Trockenrasenbiotop wird auf dem Grundstiick Diedersdorfer
Weg 5-11 dargestellt. Flachenanteil und Pflege der Trockenrasen ist im
Genehmigungsbescheid fiir das auf dem Grundstiick genehmigte naturschutzfachliche
Okokonto vorgegeben. Die Fléche ist gesichert. Die Darstellungen des Landschaftsplans

entsprechen den Vorgaben des Okokontos.

Die Ortlichkeit des geplanten Trockenrasen ergibt sich daraus, dass nach Abriss der
baulichen Anlagen der ehemaligen Bezirksgdrtnerei und Vorbereitung des Geldndes ein
eher ndhrstoffarmes Substrat zutage trat und damit giinstige Voraussetzungen fiir die

Entwicklung des Trockenrasen bestehen.

Der Trockenrasen ist nach MaBBgabe der Anerkennung der Okokontomafinahmen dauerhaft

fir mindestens 25 Jahre zu erhalten.

Die Darstellung des Trockenrasens im Landschaftsplan erfolgt nach § 9 (1) Nr.1 bzw. 6
NatSchG Bln.

Frischwiese

Begriindung:

Die nordliche Kénigsgrabenniederung ist aktuell tiberwiegend durch ruderale Wiesen und
Frischwiesen, teils verarmter und teils artenreicher Ausprdgung, charakterisiert. Diese sind
laut dem Pflege- und Entwicklungsplan ,,Freizeitpark Marienfelde und
Kdnigsgrabenniederung® (Planland, 2022), entsprechend des Mahdzeitenkalenders jahrlich
ein- bis zweimal zu mdhen, um so die artenreichen Bestdnde zu erhalten und die aktuell
artenarmen in artenreichere zu liberfiihren. Die erste Mahd erfolgt Ende Juni / Anfang Juli,
um den attraktiven Bliihaspekt der ersten Hochphase méglichst lange erlebbar zu machen.
Der zweite Schnitt erfolgt im September. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass auf der Fldche
drei Mahdbereiche eingehalten werden, so dass bei zeitlich versetzter Mahd der
Mahdbereiche ein Mosaik aus gemdhten und ungemdhten Flachen entsteht. Jeweils auf

einem Drittel der Offenlandfldchen werden hierdurch wéhrend der Vegetationsperiode ein
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Bliihhorizont mit Nahrungs- und Versteckmoglichkeiten fiir (wirbellose) Tiere bzw. im Winter

Uberwinterungsstrukturen fiir Insekten erhalten.

Auch bei der siidlichen Kénigsgrabenniederung sind die Offenlandfldchen durch
Frischwiesen verarmter Ausprdgung geprdgt. Diese sind durch eine, in der Regel
zweischiirige Mahd, zu Frischwiesen typischer Ausprdgung zu entwickeln. Im Siiden des
Pflegebereichs befinden sich Vorkommen seltener Arten wie Kleiner Klappertopf (Rhinanthus
minor), Gemeine Grasnelke (Armeria maritima) und KarthGuser-Nelke (Dianthus
carthusianorum). Sie sind Arten der Roten Liste Berlins, deren Vorkommen selten und im
Bestand riickldufig sind. Durch die jahrliche ein- bis zweischiirige Mahd (siehe nérdliche
Kodnigsgrabenniederung) werden die vorkommenden Arten der Rote Liste in ihrem Bestand

erhalten und gefordert.

Ca. ein Drittel des Pflegebereichs soll als Saumstruktur bzw. in Form einer Mosaikmahd
stehen gelassen werden, um auch innerhalb der einzelnen Pflegebereiche Riickzugs- und

Uberwinterungsméglichkeiten fiir die Fauna zu bieten.

Beidseitig der Wege ist ein Bankett von ca. 2 m breite durch 3 bis 4 Mahdgdnge im Jahr

freizuhalten.

Die Umsetzung der Mafinahmen kann im Rahmen der iiblichen Griinfldchenpflege durch

den Bezirk gewdhrleistet werden.
Die Darstellung erfolgt gemaf3 § 9 (1) Nr.4 NatSchG Bln.

Auf dem Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11 wird auf den ehemaligen Pflanzflachen der

Bezirksgdrtnerei eine ca. 2,2 ha grofie Fldche als ,Frischwiese” dargestellt.

Die Frischwiesenbereiche sollen durch Gehélzfladchen, z.B. entlang der Durchwegung sowie
in den Ubergangsbereichen zu den randlichen Biotopen ergénzt werden. Die angestrebte

Vielfalt an Strukturen soll zusatzliche Lebensrdume fiir Flora und Fauna schaffen.

Oftene Griinlandbereiche mit Anteilen von Feldgehdlzen sind typische fiir die historische
Kulturlandschaft, so dass die Ausweisung ausdriicklich auch mit dem Ziel der

Wiederherstellung von Elementen der ehemaligen Marienfelder Feldmark erfolgt.

Vor allem fiir geschiitzte und gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten stellen Frischwiesen als
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 28 NatSchG Bln geschiitzten Biotope einen
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wertvollen Lebensraum dar. Zusdtzlich bereichern die saisonalen Bliihaspekte das
Landschaftsbild.

Flachenanteil, Herstellung und Pflege der Frischwiesen ist im Genehmigungsbescheid fiir
das auf dem Grundstiick genehmigte naturschutzfachliche Okokonto vorgegeben. Die
Flache ist gesichert. Die Darstellungen des Landschaftsplans entsprechen den Vorgaben
des Okokontos.

Die Frischwiesen werden insbesondere im siidlichen Teil der ehemaligen Bezirksgdrtnerei
angelegt. Die ehemaligen Pflanzfldchen bieten aufgrund des Boden- und Ndahrstoffzustands

gute Voraussetzungen fiir den Anwuchs.

Die angelegte Frischwiese ist nach MaBgabe der Anerkennung der Okokontomafnahmen
fir mindestens 25 Jahre dauerhaft zu erhalten. Dies wird durch die Darstellung nach § 9 (1)
Nr.1 bzw. 6 NatSchG Bln im Landschaftsplan unterstiitzt.

Weide

Begriindung:

Auf dem Grundstiick Schichauweg 56, dem ehemaligen Kldarwerksgeldnde, stellt der

Landschaftsplan Weiden auf festgesetzter sonstiger Griinfldche dar.

Die Weidefldchen im westlichen Grundstiicksteil, ca. 5 ha, werden bereits langjdhrig durch
einen ortsansdssigen Reitverein extensiv genutzt und pragen das Landschaftsbild. Die
Weideflachen bieten nachweislich Lebensraum fiir gebietstypische Tier- und Pflanzenarten
und unterstiitzen die Funktion der Fldchen fiir den Biotopverbund. Die Fldchen dienen u.a.
als Lebensstatte fiir das Gemeine Blutstrépfchen (Zygaena filipendulae) und den
Schwalbenschwanz (Papilio machaon), zwei Zielarten des Berliner Biotopverbunds. Die
Feldlerche (Alauda arvensis) nutzt diese, wie auch auf die dstlich angrenzenden
Nachbarfldchen als Brutrevier. Weiterhin stellen die Weiden ein wertvolles Nahrungshabitat

fir die in den randlichen Gehdlzbestdnden nachgewiesenen Brutvogelarten dar.

Im Zuge der Ansiedlung des Ponyclubs ,,Zu den flotten Hufen“ e. V. wird ein Teil der
bisherigen Weidefldche des Reitvereins (ca. 1,65 ha) an den Ponyclub abgegeben, da eine
Ansiedlung des Ponyclubs mit ganzjdhriger Pferdehaltung auf der &stlichen Fldche des
Schichauwegs 56 aufgrund ungiinstiger Bodenverhdltnisse nicht moglich ist. Aufgrund von
Bodenverdichtungen kann es bei Starkregenereignissen zu starken Bodenverndssungen

kommen. Daflir erhdlt der Reitverein auf der 6stlichen Grundstiicksfldche als Ersatz ca. 1,63
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ha neue Weideflache. Moglich ist diese Vorgehensweise, weil der Reitverein seine Pferde
nicht ganzjahrig auf der Flache halt, sondern nur in den Sommermonaten, in denen mit

Starkregenereignissen wie im Friihjahr und Herbst nicht zu rechnen ist.

Eine langfristige vertragliche Regelung wird mit dem Grundstiickseigentiimer geschlossen.
Auch die Nutzung durch den Ponyclub fiigt sich in das traditionelle Landschaftsbild gut ein.
Die Darstellung von Gréfie und Standort der Weidefldche dient der Strukturierung der
Nutzung und soll insbesondere die fiir den Biotop- und Artenschutz wertvollen Flachen im
norddstlichen Grundstiicksteil von den Funktionsbereichen der reiterlichen Nutzung

abschirmen.

Die Darstellung von Weidefldchen dient der Sicherung der bestehenden Vielfalt an
Lebensrdumen und der Skologischen Qualitat der Offenlandfldchen. Es wird die
Ausprdgung der Flache als extensiv genutztes Griinland sichergestellt, wodurch

Artenreichtum und Bliitenvielfalt gefordert werden.

Um eine Uberweidung der Fléchen und die damit verbundenen Trittschéden und
Bodenerosionen zu vermeiden, welche zu einer Minderung der Biotopqualitdt sowie des
Landschaftsbildes fiihren kdnnen, sollen die Flachen gemaf3 der textlichen Festsetzung
Nummer 5 als Wechselweide bewirtschaftet werden. Da die Weiden lediglich als
Auslaufflache fiir die Pferde dienen und die Haupffiitterung zum einen auf dem
Hauptgeldnde des Reitvereins und zum anderen auf den Paddocks des Ponyclubs erfolgt, ist
eine extensive Weidehaltung méglich. Weitere Schritte zur Pflege der Flachen (z. B. Mahd)

konnen notwendig werden und lassen sich der textlichen Festsetzung Nummer 5 entnehmen.

Die Darstellung dient dem Erhalt einer ortstypischen und vielfdltig strukturierten
Kulturlandschaft. Sie entspricht den Zielsetzungen des § 9 (4) BNatSchG, zudem wird eine

konkrete Vorgabe zum Erhalt und zur Entwicklung verbliebener Freirdume gemacht.

Die Umsetzung ist gesichert. Die geplante Ansiedelung des Ponyclubs ,,Zu den flotten
Hufen“ e. V. erfolgt auf Veranlassung des Bezirks. Eine langfristige vertragliche Regelung
wird mit dem Grundstlickseigentiimer geschlossen. Die Aufteilung der Nutzungsbereiche
wurde zwischen Bezirk, Ponyclub und Reitverein abgesprochen. Der Bezirk begleitet die
Ansiedelung des Ponyclubs und wird notwendige Maf3nahmen zur Erschlief3ung und

Strukturierung des Geldndes teilweise selbst veranlassen.
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Hecke

Begriindung:

An der siidlichen Grenze des Flurstiicks 30/221 (Grundstiick Diedersdorfer Weg 1) wird eine
bereits bestehende Hecke dargestellt. Dabei handelt es sich um einen natiirlich
gewachsenen, dichten Bestand, der die dahinterliegenden Offenlandflache des
Didersdorfer Weg 1 abschirmt. Bei der Hecke handelt es sich um eine Feldhecke dlteren
Bestands, die von Bdumen lberschirmt ist. Sie ist als geschiitzter Biotop nach § 28 NatSchG
Bln einzustufen und unterliegt somit dem gesetzlichen Schutz (vgl. Natur+Text GmbH, Stand
30.05.2022). Die Darstellung erfolgt aus dem Grund, weil sich dieser Heckenabschnitt
innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans XIl1-233 im Bereich des Sondergebietes fiir
Wissenschaft und Forschung befindet, welches theoretisch fiir die Errichtung von
Nebenanlagen genutzt werden kdnnte. Der vorliegende Bebauungsplan XI1-233 wird
jedoch durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 7-102 in naher Zukunft
iiberplant und somit ungliltig. Somit ist auch die Darstellung der Hecke mdoglich. Aus der
Stellungnahme des Fachbereichs Stadtplanung Tempelhof-Schéneberg im Anhang 11.5
dieser Unterlage geht das positive Abstimmungsergebnis zwischen Grundstiickseigentiimer,
Stadtentwicklungsamt und Umwelt- und Naturschutzamt zur Anpassung der Planungen fiir
den Bebauungsplan 7-102 und dem hier vorliegenden Landschaftsplan hervor. Im kiinftigen
Bebauungsplan wird sich die Hecke auf einer im Bebauungsplan festgesetzten privaten
Griinflache befinden. Ziel des Landschaftsplans ist der dauerhafte Erhalt des wertvollen

linearen Biotopverbundelements.

Die Freiflache des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12, nordlich des Freizeitparks Marienfelde
gelegen, soll von Heckenpflanzungen eingerahmt werden. Fiir die Pflanzung der
Heckenstrukturen sind die in der Pflanzliste (Anhang 11.2) aufgefiihrten heimischen Pflanzen
standortgerecht zu verwenden. Die Heckenpflanzung dient nicht nur der optischen
Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachennutzungen/-gestaltungen zu benachbarten
Freiflachen (z. B. im Bereich des kiinftigen Bebauungsplans 7-102) sondern tragt auch als
ortstypisches, lineares Biotopverbundelement zur Férderung der heimischen Flora und

Fauna bei.

Da sich beide Fldchen im Eigentum des Bundes bzw. Privateigentum befinden, werden die
Hecken im Landschaftsplan auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 1, 5 und 6 NatSchG Bln
dargestellt.
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Vorrangfldache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Begriindung:

Potenzialfldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahen zur Kompensation von Eingriffen im
Sinne des § 14 BNatSchG stellt der Landschaftsplan fiir die Teilfldchen der Grundstiicke
Diedersdorfer Weg 1, Nahmitzer Damm 12 sowie Schichauweg 56 dar.

Der siidliche Bereich des Grundstiicks Diedersdorfer Weg 1 wird durch das Bundesinstitut fiir
Risikobewertung (BfR) teilweise fiir Forschungszwecke genutzt und temporér auch zur
wiederholten Herstellung eines interaktiven Pflanzenlabyrinths. Die siidliche, etwa 5 ha
grofie Offenlandfldche des Grundstiicks Nahmitzer Damm 12 wird als Teil der ehemaligen
Marienfelder Feldmark ununterbrochen landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist bedeutsam
fur das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung. Auf der Fldche sowie in Randbereichen
sind Vorkommen geschiitzter Vogelarten nachgewiesen. Zusdatzlich ist die Flache
Landlebensraum fiir nach dem Anhang IV der FFH Richtlinie streng geschiitzte

Amphibienarten, insbesondere der Wechselkréte und des Kammmolchs.

Fir das Grundstiick Diedersdorfer Weg 1 hat das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg am
28.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans 7-102 beschlossen, um eine Entwicklung
des Forschungsstandortes fiir das BfR/BVL mit einer Neuordnung des Grundstiicks und
Anderung des Baurechts zu ermdglichen. Aufgrund der mit der Planung einhergehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemdaf3 BNatSchG ortsnah Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen umzusetzen, wofiir sich der siidliche Grundstiicksbereich anbietet.
Insbesondere artenschutzrechtliche CEF-Mafinahmen kénnen hier umgesetzt werden, fiir die
im Bezirk sonst keine weiteren Flachen verfligbar sind. Weiterhin soll die Freifldche neben
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auch kiinftig fiir eine flexible Auf3enbereichsnutzung der

Institute genutzt werden kénnen.

Zur konkreten Gestaltung der Ausgleichsmafinahmen und zur Koordination mit den
Anspriichen des BfR an Versuchsfldchen wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein
vertiefendes Konzept erarbeitet. Die Darstellung als Vorrangfldche stellt den
diesbeziiglichen Suchraum dar und nimmt keine rdumliche Zuordnung vor. Damit ergibt sich

fir die Darstellung kein Widerspruch zum derzeit gliltigen Bebauungsplan XII1-233.

Die Darstellung der Vorrangfldche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Bereich des
Bebauungsplan XI1-233 ist méglich, auch wenn sie seinen Festsetzungen widerspricht, da

dessen zeitnahe Uberplanung durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 7-102
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absehbar ist, auch wenn sich dieser noch in einem friihen Planungsstadium befindet. Aus der
Stellungnahme des Fachbereichs Stadtplanung Tempelhof-Schéneberg im Anhang 11.5
dieser Unterlage geht das positive Abstimmungsergebnis zwischen Grundstiickseigentiimer,
Stadtentwicklungsamt und Umwelt- und Naturschutzamt zur Anpassung der Planungen fiir

den Bebauungsplan 7-102 und dem hier vorliegenden Landschaftsplan hervor.

Auf den nérdlich an das Landschaftsplangebiet angrenzenden Grundstiicksteilflachen des
ehemaligen Industriegrundstiicks Nahmitzer Damm 12 soll im Zuge des Bebauungsplan-
Verfahrens 7-76 ein kleinteilig strukturiertes Gewerbegebiet neu entwickelt werden. Die
derzeit ungenutzten Brachfldchen mit Geholzaufwuchs haben sich nach dem Abriss der
ehemaligen Betriebsgebdude im Jahr 2009 zu einem wertvollen Lebensraum fiir Brutvégel,
Sdugetiere, Reptilien und Insekten entwickelt. Seitens der Stadtplanung werden die
unversiegelten Grundstiicksteile als ,,Auf3enbereich nach § 35 BauGB* bewertet. Dies hat
zur Folge, dass es im Falle der Ausweisung als Gewerbegebiet und Neubebauung durch die
entstehende Versiegelung zu erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft kommen wird,
die nach Mafigabe des BNatSchG ortsnah auszugleichen sind. Zur Kompensation von
Eingriffen fiir die Freiflache des Nahmitzer Damm 12 wdre daher insbesondere die
Entwicklung der Fldche als artenreiche Frischwiese mit randlichen Heckenpflanzungen bzw.
Gehélzflachen maglich. Uberschldgige Berechnungen ergaben fiir diesen Nutzungstyp ein

Hochstmaf3 an Wertpunkten.

Die dargestellten Vorrangflachen ermoglichen naturschutzfachliche Aufwertungen, die sich

fur einen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft grundsdtzlich anbieten.

Ziel der Landschaftsplanung ist der Erhalt des offenen Charakters der Freifldche nérdlich

des Freizeitparks Marienfelde.

Beziiglich der konkreten Umsetzung von Mafinahmen auf den Flachen nordlich des
Freizeitparks Marienfelde wird in den weiteren Bebauungsplan-Verfahren zu entscheiden
sein. Die Darstellungen wurden hinsichtlich der Planungen fiir die Bebauungspldne 7-76 und
7-102 mit den Grundstiickseigentiimern/Vorhabentrdgern und den Planungstrégern der

Bauleitplanung abgestimmt.

Die dritte Vorrangfldche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen umfasst den noérdlichen Teil
des Grundstiicks Schichauweg 56, das ehemaliges Kldrwerksgeldnde. Durch die Aufgabe
der Nutzung haben sich neben einem ausgeprdagten Trockenrasen strukturierte Baum- und

Gehdlzflachen ausgebildet. Die Umnutzung der Fldchen wird durch vorhandene
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Leitungsfiihrungen erschwert. Teilfldchen im westlichen Grundstiicksteil sind an einen

Reitverein verpachtet.

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Berliner Wasserbetriebe (BWB). Auf diesen
Flachen sollen Pflege- und Entwicklungsmaf3inahmen zur Steigerung der biologischen Vielfalt
und gezielten Unterstiitzung spezifischer Arten durchgefiihrt werden. Aufgrund der
vorhandenen Vegetationsstruktur und Unzugdnglichkeit des Geldndes bestehen

diesbeziiglich glinstige Voraussetzungen.

Die Konzeption ist mit dem Grundstiickseigentiimer abgestimmt. Die BWB streben an, die
hieraus abzuleitenden Aufwertungsmafinahmen als Kompensationsmafinahmen fiir eigene
Bauvorhaben, fiir die sich naturschutzrechtliche Ausgleichserfordernisse ergeben, anrechnen
zu lassen. Die Zielsetzungen der Berliner Wasserbetrieb werden durch den Landschaftsplan
unterstiitzt, da naturschutzfachlich und fiir den Biotopverbund wertvolle Flédchen dauerhaft

gesichert werden konnen.

Die Darstellung im Sinne des § 9 (1) Nr. 5 NatSchG Bln dient insbesondere der Entwicklung

und Pflege von Lebensgemeinschaften und Biotopen wildlebender Tiere und Pflanzen.

Vorrangfldche Biotopverbund

Begriindung:

Der Landschaftsplan stellt im Stiiden des Geltungsbereichs drei Vorrangbereiche fiir die
Sicherung und Entwicklung der Biotopverbundfunktion schematisch dar. Sie verlaufen von
Stidwesten nach Nordosten liber die Kleingartenanlagen und die ehemalige Bezirksgdrtnerei
am Diedersdorfer Weg hin zum Freizeitpark Marienfelde, von den Landwirtschaftsfldchen
der Marienfelder Feldmark siidlich des Schichauwegs iiber das UBA-Geldnde zum
Freizeitpark Marienfelde sowie ebenfalls von den siidlich des Schichauwegs gelegenen
Landwirtschaftsflachen iber das ehemalige Klarwerksgeldnde am Schichauweg 56 zum

Freizeitpark Marienfelde und Konigsgrabengriinzug.

Die Fldchen stellen vorrangige Verbundkorridore zur Forderung des Austauschs von Arten
dar. Sie liegen im Ubergangsbereich von den siedlungsgeprdgten Griinflachen in

Marienfelde sowie den Restfldchen der Marienfelder Feldmark zum sidlichen Umland.

Die Korridore ermdglichen die saisonale Migration von Arten und den Austausch von
Populationen und tragen damit entscheidend zur Stabilisierung von Lebensgemeinschaften
bei.
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Ziel der Landschaftsplanung ist es, die Funktionalitdt der Flachen zu erhalten und zusatzlich
durch Ergdnzung von Strukturelementen wie Hecken, Wiesen, Staudenfluren und
Geholzflachen zu fordern. Die Darstellung dient der Verdeutlichung der raumlichen
Zusammenhdnge und erfolgt entsprechend § 9 (1) Nr. 6 des NatSchG Bln.

Eingangsbereich

Begriindung:

Die Griinanlage Radarberg ist derzeit mangelhaft erschlossen. Der Zugang erfolgt im
Bereich des Grundstiicks Marienfelder Allee 215/217 {iber einen unbefestigten
Eingangsbereich, der unmittelbar in den ebenfalls unbefestigten Aufstiegsweg zum
Radarberg iibergeht. Die unmittelbar an der Marienfelder Allee gelegenen Teile der
Griinanlage sind dicht mit Gehdlzen bewachsen und aufgrund des fehlenden Wegenetzes

nicht fiir die Bevélkerung nutzbar.

Der Landschaftsplan stellt hier einen Eingangsbereich dar. Planerisches Ziel ist die
Aufwertung und bessere Erkennbarkeit des westlichen Zugangs zur Parkanlage Radarberg.
Moéglich wdren gestalterische Elemente, die bessere Gestaltung und Erweiterung der

Zugangswege sowie die Auslichtung der Gehdlzstrukturen.

Der siidliche Teil der ehemaligen Bezirksgdrtnerei sollte mit einer Aufwertung des
slidwestlichen Zugangs zum Freizeitpark Marienfelde verbunden werden. Dieser Zugang ist
versteckt und nicht barrierefrei nutzbar. Vorstellbar ware die Schaffung eines

Eingangsplatzes.

Die Umsetzung wiirde die Zugdnglichkeit zum Freizeitpark aus westlicher und siidlicher

Richtung wesentlich verbessen.

Beide Mafinahmen miissten durch den Fachbereich Griinfldchen umgesetzt werden. Sofern
dies nicht im Rahmen der reguldren Unterhaltung moglich ist, konnte eine Aufwertung und
Erweiterung der nutzbaren Parkanlage als Ausgleichsmafinahme fiir externe Eingriffe in das

Landschaftsbild umgesetzt und refinanziert werden.

Insgesamt dient die Darstellung der Entwicklung und Sicherung von Griinanlagen nach § 9
(1) Nr. 4 NatSchG Bln.
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Aussichtspunkt

Begriindung:

Blickbeziehungen haben fiir das Erleben der Landschaft eine grofie Bedeutung und werten
die Erholungsfldchen erheblich auf. Die Darstellungen beziehen sich auf die vorhandenen
Blickbeziehungen in der Griinanlage Radarberg auf Hohe des Diedersdorfer Wegs sowie

dem Gipfel des Freizeitparks Marienfelde.

Der Aussichtspunkt am Aufstiegsweg zum Radarberg ermdglicht einen Uberblick iiber die
nordlich des Freizeitparks vorhandene Landwirtschaftsfldchen und gibt ein charakteristisches

Bild der ehemaligen Marienfelder Feldmark wider.

Der hochste Punkt des Freizeitparks liegt bei ca. 70 m Giber NHN. Von dort hat man einen
weiten Blick tiber das Plangebiet, das siidliche Umland und kann zudem im nérdlichen

Bereich markante Stadtstrukturen der Berliner Innenstadt erkennen.
Die Darstellung des Landschaftsplans weist auf diese Sichtbeziehungen hin.

Beide Aussichtspunkte liegen innerhalb offentlicher Griinanlagen. Die Aussichtspunkte
konnen vergleichsweise mit einfachen Schnitt- und Pflegemafinahmen durch das

Griinflachenamt gesichert werden.

Die Darstellung erfolgt geméaB3 § 9 (3) Nr. 4 f BNatSchG zur Erhaltung und Entwicklung des

Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Reitplatz
Begriindung:

Fir den siidlichen Teil des Grundstiicks Schichauweg 56 stellt der Landschaftsplan die
Nutzung als ,,Reitplatz” dar.

Auf der Flache ist die vom Bezirk unterstiitzte Ansiedlung eines Ponyclubs mit pddagogischer
Ausrichtung vorgesehen. Eine entsprechende Nutzung entspricht dem ortsiiblichen
Landschaftsbild.

Es ist dennoch davon auszugehen, dass es nach Aufnahme der Nutzung durch bauliche
Anlagen, Storungen bzw. mechanische Belastungen des Oberbodens zu einer
Beeintrachtigung von Flora und Fauna kommen wird. Die Darstellung dient der Verortung

des Standorts innerhalb des Grundstiicks, um so die iberwiegend im norddstlichen
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Grundstiicksbereich verorteten Lebensbereiche geschiitzter Arten bzw. geschiitzte
Biotopstrukturen von der Freizeitnutzung abzuschirmen. Ergdnzende Ausfiihrungen ergeben

sich aus der textlichen Festsetzung Nummer 7.

Urspriinglich war die Ansiedlung des Ponyclubs auf der 6stlichen Grundstiickshdlfte geplant,
doch verdichtete Bodenverhdltnisse im Untergrund fiihren insbesondere bei
Starkregenereignissen zu Verndssungen der Flache bis an die Oberflache, so dass hier keine
ganzjdhrige Pferdehaltung moéglich ist. Aus diesem Grund wurde die Ansiedlung des
Ponyclubs auf die westliche Grundstiickshdlfte vorgesehen, da hier die Bodenverhdltnisse

geeignete Standortbedingungen hergeben.
Die Darstellung bezieht sich auf § 9 (1) Nr. 4 NatSchG Bln.

Beseitigung beeintrdachtigender Anlagen

Begriindung:

Am Diedersdorfer Weg 1 befindet sich ein ca. 3.000 m? grof3er Parkplatz der urspriinglich
den Mitarbeitern der historischen Abhorstation auf dem Radarberg diente. Dieser

teilversiegelte Parkplatz wird tempordr genutzt - beispielsweise bei Veranstaltungen des BfR
und des BVL.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan 7-102 wird ca. die Hdlfte dieser
Parkplatzfldche als ,,private Griinfldche fiir Wissenschaft und Forschung” festgesetzt. Der
Landschaftsplan stellt im Einklang mit dem Bebauungsplan ,,Sonstige Griinfldche® dar.
Somit soll die hierin befindliche Parkplatzfldche entsiegelt werden. Die Entsiegelung und
anschlief3enden Angliederung der Fldche an die ,Sonstige Griinfldche“ erméglicht es, den
urspriinglichen Zustand der historischen Feldmark sowie Funktionen der Fldche fiir den

Naturhaushalt und die Biodiversitat wiederherzustellen.

Die Umsetzung konnte im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erfolgen.
Aufgrund des vorhandenen Verbundsteinpflaster kann die Entsiegelung mit geringem
finanziellen und organisatorischem Aufwand durchgefiihrt werden. Die Darstellung wurde
hinsichtlich der Planungen fiir den Bebauungsplan 7-102 mit dem
Grundstiickseigentiimer/Vorhabentrdger und den Planungstrdger der Bauleitplanung

abgestimmt.

Die Darstellung ist zweckmdafBig und erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) Nr. 1, 5und 6
NatSchG Bln.
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Fuf3- und Radweg

Begriindung:
Innerhalb des Geltungsbereiches werden zwei Fuf3- und Radwege dargestellt:

» auf dem Grundstlick Schichauweg 56
» entlang des Giiterauf3enrings.

Am westlichen Rand des Grundstiicks Schichauweg 56 (Grundstiick der Berliner
Wasserbetriebe) wird ausgehend von einer bereits vorhandenen Zufahrt eine verldngerte
zentrale Zufahrt dargestellt, die nach Norden als Fuf3- und Radwegeverbindung an den

Giiterauflenring anbindet.

Die Darstellung basiert auf einem Bebauungsplanentwurf des Umweltbundesamtes, die im
westlichen Teil des Grundstiicks Schichauweg 56 (ehemaliges Kldarwerksgeldande) im Zuge
der angestrebten Erweiterung eine zentrale Zufahrt plant, die nach Norden als Fuf3- und
Radwegeverbindung an den Giiterauf3enring anbindet. Diese dann offentlich nutzbare
Verbindung wiirde die Durchwegung des Plangebietes wesentlich verbessern und einen
echten Mehrwert fiir die Erholungsnutzung darstellen. Die bisherige Barrierewirkung der
Grundstiicke Schichauweg 56 und 58 ware durchbrochen. Zur Umsetzung der Konzeption
wdre die bereits bestehende Nutzungsvereinbarung zwischen Umweltbundesamt (UBA) und

Berliner Wasserbetriebe (BWB), die bisher nur die Bestandszufahrt umfasst, zu erweitern.

Der bereits vorhandene Fuf3- und Radweg entlang des Giiterauf3enrings soll an die
Ankniipfungspunkte der neu anzulegenden FuB- und Radwege (auf dem Geldnde der
ehemaligen Bezirksgartnerei und dem Erschliefungsweg fiir das UBA-Geldnde)
angeschlossen werden. In diesem Zusammenhang soll auch der aktuell auf dem Fuf3- und
Radweg vorhandene Zustand und Wegeaufbau hinsichtlich der zukiinftigen
Nutzungsfrequenz des Weges gepriift werden, denn derzeit weist der bereits stark

frequentierte Fuf3- und Radweg baulichen Ausbesserungsbedarf auf.

Die Ausweisung von Wegeverbindungen ist ein explizites Ziel der Landschaftsplanung im
Sinne des § 9 (1) Nr. 4 NatSchG Bln.
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Weg

Begriindung:

Am westlichen Eingangsbereich des Landschaftsplangebietes und ausgehend vom
Diedersdorfer Weg verlaufen derzeit zwei unbefestigte Wege hinauf auf den
Radarberg/Schlehenberg. Die recht steil ansteigende Wege weisen deutliche Unebenheiten
und Strukturunterschiede auf. So befinden sich auf den Wegen vegetationslose Pfade und
Bereiche mit Ruderalvegetation, so dass die Wegesbreite schwankt. Des Weiteren wird die

Begehbarkeit der Wege durch vorhandenes lockeres Gestein eingeschrdnkt.

Zur Verbesserung der Zugdnglichkeit der Parkanlage sollen die Wege durch geeignete
landschaftsbauliche Mafinahmen instandgesetzt werden. Die Wege sollen iiberwiegend als
unbefestigte Wege erhalten bleiben und sich so optisch und strukturell an die anderen Wege
auf dem Radarberg/Schlehenberg anschlief3en. In Bereichen mit starkem Gefdlle sind die

entsprechenden Wegeabschnitte mit Pflaster zu befestigen.

Im Gegensatz zu anderen vorhandenen Wegen im Freizeitpark Marienfelde weisen diese
Wege einen baulichen Ausbesserungsbedarf auf und werden daher im vorliegenden Plan

dargestellt.

Die Darstellung erfolgt zur Verbesserung der Erholungseignung auf Grundlage des § 9 (1)
Nr. 4 NatSchG Bln.

7.4 Nachrichtliche Ubernahme aus dem B-Plan X111-299

Private Griinflache

Begriindung:

Auf den nachfolgenden Grundstiicken erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von

Griinflachen aus dem Bebauungsplan XI11-299 in den Landschaftsplan:

= Flurstiicke 211, 866, 869 auf dem Grundstiick Nahmitzer Damm 20.
Die Flurstiicke 211, 866, 869 im Bereich Nahmitzer Damm 20 werden bereits im

Bebauungsplan XI11-299 als private Griinfladche festgesetzt. Daher ist eine Festsetzung oder
Darstellung im Landschaftsplan nicht erforderlich. Die Fldchen sind im Bebauungsplan fiir
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir Eingriffe durch den benachbarten Bebauungsplan
XIl1-298 vorgesehen und sind bereits im Bestand als offene bzw. halboffene Freifldchen

vorhanden und zugdnglich. Die nachrichtliche Ubernahme dieser Fléche in den

152



Landschaftsplan 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde”

Landschaftsplan erfolgt mit dem Ziel, die kulturlandschaftliche, unversiegelte Pragung des

Freiraums zu erhalten.

Erhaltung/Anpflanzung Strducher

Begriindung:

Auf den Flurstiicken 865 und 866 des Grundstiicks Nahmitzer Damm 20 erfolgt die
nachrichtliche Ubernahme von Heckenstrukturen in den Landschaftsplan, welche im

Bebauungsplan XI11-299 festgesetzt sind.

Fiir die Hecke um den Lagerplatz am Nahmitzer Damm 20 (Flstk. 865) gibt der
Bebauungsplan vor, dass eine dicht mit Strduchern und mind. 2 m hohe freiwachsende
Hecke zu pflanzen ist und diese Anpflanzung zu erhalten ist. Die mittlerweile vorhandene
Hecke dient vorrangig zur Abschirmung der Fldchennutzung als Lagerplatz durch das
Straf3en- und Griinflachenamt und somit zur Aufwertung des Landschaftsbilds. Die Hecke ist
jedoch aufgrund zahlreicher ausgefallener Pflanzen nur noch liickig vorhanden.

Nachpflanzung und Pflege der Hecke sind erforderlich.

Auch die Hecke (Flstk. 865, 866) entlang der historischen Wegeverbindung zwischen den
Dorfern Marienfelde und Lichtenrade ist bereits im Bebauungsplan XI11-299 zum Erhalt
festgesetzt. Die Auspragung der Hecke ist liickenhaft, doch eine Ergdnzungspflanzung ist im
Bebauungsplan XI11-299 nicht vorgesehen. Die Hecke stellt ein original erhaltenes
historisches Landschaftselement dar. Daher ist zu priifen, ob eine Unterschutzstellung als

lll

»Geschiitzter Landschaftsbestandteil” vorgesehen werden kann. Die Hecke ist zudem
aufgrund ihrer Artenzusammensetzung (iiberwiegend heimische Arten) als geschiitzter Biotop

nach § 28 NatSchG Bln einzustufen und unterliegt somit dem gesetzlichen Schutz.

Die nachrichtliche Ubernahme der Hecken in den Landschaftsplan erfolgt aufgrund der
hohen Bedeutung von Hecken als verbindende Linienbiotope, als Lebensraum und
Nahrungshabitat fiir Vogel, Insekten und KleinsGuger als auch wegen ihrer Bedeutung fiir die
Strukturvielfalt der Landschaft und fiir das Landschaftsbild.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche
Begriindung:
Auf dem Grundstiick des Nahmitzer Damm 20 (Flurstiick 865) verlduft in Nord-Siid-Richtung

eine historische Wegeverbindung nach Marienfelde, die im Bebauungsplan XII1-299 mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt ist. Diese wird aufgrund ihrer historischen

153



Landschaftsplan 7-L-6 ,,Landschaftspark Marienfelde”

Bedeutung und als verbindendes Landschaftselement ebenfalls nachrichtlich in den
Landschaftsplan ibernommen. Sie ist noch z.T. mit originalen Feldsteinpflaster versehen. Die
Wegeflachen sind mit einer standrottypischen Feldhecke eingefasst. Das Ensemble besitzt
einen hohen Wert fiir das Landschaftsbild. Es ist zu priifen, ob die Wegeverbindung mit
Feldhecke als geschiitzter Landschaftsbestandteil im Sinne des § 26 NatSchG Bln
ausgewiesen werden kann. Die in der TF Nr. 4 formulierten Ziele dienen dem Erhalt des

Weges als ein historischen Relikt.

7.5 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Fir die mit ABCDEFGHIJKLA bezeichnete Fldche sind erhebliche Bodenbelastungen mit
Schwermetallen bzw. polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
nachgewiesen. Der Anbau von Nahrungspflanzen zum menschlichen Verzehr ist nur

eingeschrdnkt und unter Beachtung von Nutzungsauflagen moglich.
Begriindung:

Die dargestellten Flachen der ehemaligen Bezirksgdartnerei sowie der siidlich angrenzenden
Kleingartenkolonien Birkholz und Am Diedersdorfer Weg werden unter der Nr. 935 im

Bodenbelastungskataster des Landes Berlin als ehemaliges Rieselfeld gefiihrt.

Aufgrund nachgewiesener Bodenbelastungen wurden vom Umwelt- und Naturschutzamt,
nach vorheriger Abstimmung mit dem Gesundheitsamt, fiir beide Kolonien spezifische
Nutzungsauflagen gemacht, die die gefahrlose Nutzung der Parzellen ermdglichen. Die
betroffenen Pdchter werden von den Bodenbelastungen und Nutzungsauflagen regelmdfig
informiert. Bei den beschriebenen Nutzungsauflagen handelt es sich um Schutz- und
Beschrdnkungsmafinahmen im Sinne des § 4 (3) BBodSchG. Aufgrund der abschlieBenden
Bewertung nach dem BBodSchG erfolgt im Landschaftsplan nur eine nachrichtliche

Ubernahme und Kennzeichnung des belasteten Bereichs.

Die nachrichtliche Ubernahme der bodenschutzrechtlichen Bewertung und Kennzeichnung
der Flachen weist auf die bestehenden Nutzungseinschrdnkungen hin und ist geeignet,
vorhandene Kleingarten als Griin- und Erholungsflachen Bezug nehmend auf § 9 (1) Nr.4
NatSchG Bln zu sichern und die nutzungsspezifische Fruchtziehung langfristig zu

ermdglichen.
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Die benannten Nutzungshinweise wurden den betroffenen Kleingdrtnern ibermittelt. Bei
Pdachterwechseln wird der Neupdchter iber den Zustand seiner Parzelle informiert.
Zusdatzlich wird die Einhaltung der Auflagen durch das Umwelt- und Naturschutzamt

iberwacht.
Im Einzelnen liegen fiir die benannten Kolonien folgende Erkenntnisse vor:

Bei Bodenuntersuchungen in der Kleingartenkolonie Birkholz (1984-1999) wurde mehrfach
nachgewiesen, dass Béden und z.T. auch angebaute Nahrungspflanzen erheblich mit dem
Schwermetall Cadmium belastet sind. Die Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fiir den Nutzungspfad Boden-/Pflanze werden in der Mehrzahl der untersuchten
Parzellen z.T. sehr deutlich iberschritten. Seitens des Umwelt- und Naturschutzamtes wurden
den betroffenen Parzellennutzer*innen belastungsspezifische Nutzungsempfehlungen zur
Herstellung eines glinstigen Bodenzustands bzw. zur Auswahl der anzubauenden Obst- und

Gemiisesorten tibermittelt, die eine gefahrlose Nutzung der Garten erméglichen sollen.
Fir alle Parzellen werden folgende Mafinahmen empfohlen:

* regelmdBlige Kalkung um den pH-Wert des Bodens auf Werte > 6.5. einzustellen,

» regelmdflige Gaben organischer Substanz, um den Humusgehalt des Bodens auf Werten

von > 4 % zu erhalten;
= regelmdfBige Kontrolle von pH-Wert und Humusgehalt,
» griindliche SGuberung der zum Verzehr bestimmten Pflanzenteile,

* Beachtung allgemeiner Nutzungshinweise

Fir 18 Parzellen wird zusdtzlich empfohlen, auf den Anbau von Kulturen zu verzichten, die
Cadmium nachweislich in den zum Verzehr bestimmten Teilen anreichern (z.B. Griinkohl,
Kopfsalat, Eisbergsalat, Lauchzwiebel, Mangold, Rhabarber, Sellerie, Spinat,

Kiichenkrduter),

Fir weitere 27 Parzellen wird empfohlen die Fruchtziehung auf den Anbau von Kern-, Stein-

und Beerenobst sowie Fruchtgemiise zu beschrdnken.

Die Kleingartenkolonie ,,Am Diedersdorfer Weg* wurde auf der ehemaligen Bahntrasse des
aufgegebenen Giiterauflenrings angelegt. Durch Bodenuntersuchungen wurde 1997

festgestellt, dass in allen Parzellen Aufschiittungen in einer Mdchtigkeit von 40 - grofier 100
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cm vorhanden waren, die Anteile anthropogener Substrate (Bauschutt, Schlacken, Schotter,

Kohlegrus) enthalten. Die untersuchten Bodenproben enthalten erhdhte Gehalte an Blei bzw.

Benzo-a-pyren. Auch fiir diese Kolonie werden Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung

(BBodSchV) fiir den Nutzungspfad Boden/Pflanze bzw. Boden/Mensch fiir mehrere Parzellen

Uberschritten. Auch fiir diese Kolonie wurden daher seitens des Umwelt- und

Naturschutzamtes Nutzungsempfehlungen ausgesprochen:

regelmdflige Kalkung um den pH-Wert des Bodens auf Werte > 6.5. einzustellen,

regelmdflige Gaben organischer Substanz, um den Humusgehalt des Bodens auf Werten

von > 4 % zu erhalten;
griindliche Sduberung der zum Verzehr bestimmten Pflanzenteile,
Beachtung allgemeiner Nutzungshinweise

Verzicht auf den Anbau von Kulturen mit hohem Gehalt an dtherischen Olen (z.B.

Mdhren, Spargel, Schwarzwurzel),

Vermeidung des direkten Bodenkontakts durch Kleinkinder.

Fir das Grundstiick Diedersdorfer Weg 5-11, ehemalige Bezirksgdrtnerei, wurden bei
orientierenden Bodenuntersuchungen, Gutachten KLU vom 13.5.2013, Mischproben (0-30

cm) von 8 Teilflachen im Bereich der ehemaligen Pflanzflachen der Gartnerei entnommen.

Die Untersuchung der 8 Bodenproben erfolgte auf Schwermetalle und polycyclische

aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Die Analytik ergab flachendeckend hohe

Cadmiumgehalte von 1,9 - 3,0 mg/kg. Die Uberpriifung der Pflanzenverfiigbarkeit des

Cadmiums mittels Aufschluss mit Ammoniumnitrat ergab jeweils Gehalte unter der

Nachweisgrenze von 0,04 mg/kg. Der Priifwert der BBodSchV fiir den Nutzungsbereich

Kleingdrten von 2 mg/kg wird iiberschritten.

Bei der Nachnutzung der Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bzw. als

Umweltbildungseinrichtung ist eine Nutzung auszuschliefien, die auf den Anbau und Verzehr

von cadmiumanreichernden Nahrungspflanzen abzielt. Diesbeziiglich wird nach Mafigabe

des BBodSchG eine fachliche Begleitung und Kontrolle durch die untere

Bodenschutzbehorde erfolgen.

Im Landschaftsplan wird der Bereich, aufgrund der gegebenen Einschrdnkung der

Nutzbarkeit des Grundstiicks als ,,erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet”

gekennzeichnet. Die nachrichtliche Ubernahme unterstiitzt die planerische Zielsetzung des §
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9 (4) BNatSchG, Auswirkungen vorhandener Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

zu mindern.

8 Zusdtzliche Angaben

8.1 Schwierigkeiten bei der Aufstellung des Plans

Schwierigkeiten bei der Aufstellung des Plans ergaben sich nicht.

8.2 Uberwachungsmaf3nahmen

Der § 45 UVPG fordert die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus
der Durchfiihrung des jeweiligen Plans oder Programms ergeben, um insbesondere
friihzeitig unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen ermitteln und ggf. geeignete
Abhilfemafinahmen ergreifen zu konnen. Im Falle des vorliegenden Landschaftsplans ergibt
sich eine Vielzahl von positiven Umweltauswirkungen. Erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt z.B. in Folge von Wechselwirkungen oder im
Rahmen der Mafinahmendurchfiihrung, die Abhilfemaf3inahmen erforderlich machen
konnten, sind jedoch nicht vollig auszuschlief3en. So konnten im Zusammenhang mit der
Beseitigung beeintrachtigender Anlagen Schnittmafinahmen an Gehdlzen notwendig
werden. Diese sind dann weitestgehend zu minimieren und auflerhalb der
Vegetationsperiode durchzufiihren. Auch bei der Neuerrichtung von Wegen kann es zu
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Pflanzen kommen. Diese sind
durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen so gering wie moglich zu halten und ggf.
durch geeignete Mafinahmen zu kompensieren. Um grundsdtzlich die Auswirkungen des
Plans zu ermitteln, legt die untere Naturschutzbehérde im Rahmen ihrer Aufgabenerledigung
Uberwachungsmafinahmen fest und kontrolliert die Umsetzung der naturhaushaltwirksamen

Mafinahmen.
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Tabelle 2: UberwachungsmaBnahmen zur Kontrolle der naturhaushaltwirksamen Maf3nahmen

Maf3nahmen

Schnittmaf3inahmen an
Gehélzen

Neuerrichtung von Wegen

Umweltauswirkungen

Beeintrdchtigung von
Pflanzen/Biotopen

Versiegelung des Bodens
und Verlust Lebensraum
Pflanzen und Tiere

Beschreibung der Art der
Uberwachungsmafinahme

Uberwachung durch UNB,
ggf. Okologische
Baubegleitung

Uberwachung durch UNB,
ggf. Okologische
Baubegleitung

Durchfihrende Behdrde

UNB Tempelhof-
Schoneberg

UNB Tempelhof-
Schoneberg

Wiederholungsintervall
der
Uberwachungsmafinahme

Keine Wiederholung
erforderlich

Keine Wiederholung
erforderlich

Ggf. weitere Begriindung
fir gewdhlte
UberwachungsmafBinahme

Die UNB oder ggf. die
Okologische
Baubegleitung hat die
Aufgabe sicherzustellen,
dass die Geholze
auflerhalb der
Vegetationsperiode
beschnitten werden und
die Beschneidung von
Gehdlzen auf das
mindestnotige Maf3
beschrdnkt wird.

Die UNB oder ggf. die
Okologische
Baubegleitung hat die
Aufgabe sicherzustellen,
dass die Versiegelung auf
das mindestnotige Maf3
beschrdnkt wird, um die
Umweltauswirkungen so
gering wie moglich zu
halten.
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Berlin, den
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abteilung Ordnung, Straf3en, Griinflachen, Umwelt und Naturschutz

Umwelt- und Naturschutzamt

Fachbereichsleiter

Natur-, Boden- und Gewdsserschutz
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11 Anhang

11.1 Allgemein verstdndliche, nichttechnische Zusammenfassung des

Umweltberichts

Die Griin- und Freiflachen innerhalb des Landschaftsplans 7-L-6 ,,Landschaftspark
Marienfelde” besitzen aufgrund ihrer Struktur- und Artenvielfalt und des rdumlichen
Zusammenhangs eine besondere Bedeutung flir den Natur- und Artenschutz, den
Biotopverbund und die Biodiversitat. Der ,,Landschaftspark Marienfelde® ist zusammen mit
der Marienfelder Feldmark ein identitatsstiftender, wohnungsnaher Erholungsraum fiir die
Anwohner*innen im Sliden des Bezirks. Fiir mehrere Fldchen gibt es konkrete Bestrebungen,
vorhandene Freifldchen zu iberbauen und in ihrer Nutzung zu verandern. Natur- und

Landschaft im Planungsraum werden sich hierdurch wesentlich verédndern.

Zur Steuerung der Entwicklung und zum Erhalt der wertvollen Biotope, Lebensstatten und
Strukturen ist es erforderlich, den Landschaftsplan ,,Landschaftspark Marienfelde
aufzustellen, der die naturschutzfachlichen Entwicklungsziele grundstiicksbezogen
konkretisiert und die notwendigen Entwicklungs- und Erhaltungsmafinahmen darstellt oder

festsetzt.

Ziel ist es, die Fldchen von Bebauung freizuhalten und als offene Wiesenlandschaft mit ihren
landschaftstypischen Biotopen und Elementen zu erhalten und zu entwickeln. Die
Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit der Fldchen soll verbessert werden. Die Biodiversitat und
Funktionsfdhigkeit der Fléchen fiir den Biotopverbund soll unterstiitzt werden. Hierzu soll der
Landschaftsplan konkrete Vorgaben zur naturschutzfachlichen Pflege der vorhandenen

Griin- und Freifldchen machen.

Der Landschaftsplan weist zudem Flachen aus, die zur Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft besonders geeignet sind, z.B. auf der ehemaligen Bezirksgdrtnerei bzw. dem
Grundstiick Schichauweg 56, um damit den Wohnungsbau bzw. die Ansiedlung von

Gewerbe im Bezirk zu beschleunigen und zu unterstiitzen.

Die zahlreichen durch den Landschaftsplan formulierten Einzelmafinahmen wirken sich in
der Summe positiv auf die einzelnen Schutzgiiter aus und werden durch die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern noch verstdrkt. Neben der Entsiegelung von
Boden werden Wasserhaushalts- und Klimafunktionen gestdarkt, Biotope fiir Flora und Fauna
hergestellt bzw. qualifiziert, Biotopverbundstrukturen gefordert, das Landschaftsbild

verschonert und Erholungsfunktionen gesichert und gesteigert. Erhebliche negative
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Auswirkungen, in Verbindung mit der Aufstellung des Landschaftsplans, sind auszuschlief3en.
Maf3nahmen, um erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu verhindern, zu verringern
und soweit wie moglich auszugleichen, sind somit nicht erforderlich. Den einzelnen

Umweltbelangen wird mit dem Plan an sich Rechnung getragen.

Der Landschaftsplan beriicksichtigt die Vorgaben des Fldchennutzungsplanes sowie des
Landschaftsprogramms. Durch friihzeitige Abstimmung mit dem Stadtentwicklungsamt
konnte sichergestellt werden, dass Festsetzungen des Landschaftsplans denen geltender

und in Aufstellung befindlicher Bebauungspldne nicht widersprechen.

Die Priifung von Alternativen zu diesem Landschaftsplan ist erfolgt. Eine verniinftige
Alternative zum Landschaftsplan oder ein anderes geeignetes Planungsinstrument, welches
das Plangebiet in seinem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang betrachtet und die

gesetzten Ziele erreichen ldsst, gibt es nicht.

Einzelne Planungsziele konnten zwar in Fachplanungen anderer Planungstrdger umgesetzt
werden. Es wiirden dann jedoch immer nur einzelfachbezogene Ziele verfolgt werden. Ein
ganzheitliches Konzept zur Betrachtung aller Schutzgiiter des Bundesnaturschutzgesetzes

wdre damit nicht gewdhrleistet.

Das Umwelt- und Naturschutzamt tiberwacht und begleitet die Umsetzung der

naturhaushaltswirksamen Mafinahmen.
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11.2 Pflanzliste

Schlingpflanzen

Efeu (Hedera helix)

Gemeines Geif3blatt (Lonicera peryclymenum)
Selbstkletternde Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia)
Kleinstrducher

Besenginster (Cyfisus scoparius)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

Himbeere (Rubus idaeus)

Hundsrose (Rosa canina)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kriechende Rose (Rosa arvensis)

Grofistrducher

Roter Hartriegel (Cornus sanguineaq)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Deutscher Ginster (Genista germanica)

Behaarter Ginster (Genista pilosa)

Europdisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)
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Heckenrose (Rosa corymbifera)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Grauweide (Salix cinereq)

Purpurweide (Salix purpuraeq)

Korbweide (Salix viminalis)

Gewohnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens L.)*
Kornelkirsche (Cornus mas L.)*

Felsen-Kirsche (Prunus mahaleb L.)*

Franzdsicher Ahorn (Acer monspessulanum L.)?
Gewdhnlicher Sanddorn (Hippophaé rhamnoides L. subsp. rhamnoides)?
Mispel (Mespilus germanica L.)*

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Alpen-Johannesbeere (Ribes alpinum)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Bdaume

Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)®
Zweigriffeliger Weif3dorn (Crataegus laevigata)
Salweide (Salix caprea)®

Silberweide (Salix alba)
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Hohe Weide (Salix x rubens)
Ohrchenweide (Salix aurita)

Knack- oder Bruchweide (Salix fragilis)
Weiden (Salix spec)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)*

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Hangebirke (Befula pendula)

Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus L.)?
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)*
Waldkiefer (Pinus sylvestris)*

Stieleiche (Quercus robur L. ssp. robur)?
Traubeneiche (Quercus pefraea)*
Winterlinde (7ilia cordata Mill.)?

Bergulme (Ulmus glabra)

Flatterulme (Ulmus laevis)

Feldulme (Ulmus minor)

Grau-Erle (Alnus incana (L.) Moench)*
Gewohnlicher Wacholder (Juniperus communis L. subsp. Communis)*
Vogel-Kirsche (Prunus avium (L.) L. var. avium)*

Echte Mehlbeere (Sorbus aria (L.) Crantz)*
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Badische Eberesche (Sorbus badensis Diill.)*

Thiiringer Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca (llse) Fritsch)*
Schneeballblattriger Ahorn (Acer opalus Mill. Subsp. opalus)?
Flaum-Eiche (Quercus pubescens Willd. Subsp. pubescens)?
Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia (Lam.) Pers.)?
Elsbeere (Sorbus forminalis (L.) Crantz)?

Sand-Birke (Befula pendula Roth)?

Schwedische Mehlbeere (Sorbus infermedia (Ehrh.) Pers.)?
Ess-Kastanie (Casfanea sativa Mill.)*

Moor-Birke (Betula pubescens)

Hochstammige einheimische Obstgehélze

Quitte (Cydonia oblonga)

Apfel (Malus sylvestris var. Domesfica)
Pflaume (Prunus domestica)
StBkirsche (Prunus avium)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Kultur-Birne (Pyrus communis L.)*
Wild-Birne (Pyrus pyraster Burgsd.)*

Speierling (Sorbus domestica L.)?

1 = hinsichtlich Trockentoleranz und Winterhérte sehr geeignet (Roloff, A. (2013): ,,Bdume in der Stadt*)

2 = hinsichtlich Trockentoleranz sehr geeignet und Winterharte geeignet (Roloff, A. (2013): ,,B&ume in der
Stadt“)

3 = hinsichilich Trockentoleranz geeignet und Winterharte sehr geeignet (Roloff, A. (2013): ,,B&ume in der
Stadt“)

4 = hinsichtlich Trockentoleranz und Winterhdrte geeignet (Roloff, A. (2013): ,,Bdume in der Stadt®)
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11.3 Karte: Bebauungspldne im Geltungsbereich des Landschaftsplans
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Abbildung 1: Bebauungspldne im Geltungsbereich des Landschaftsplans 7-L-6
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11.4 Karte: Eigentumsverhdltnisse Grundstiicke Geltungsbereich
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Abbildung 2: Eigentumsverhdltnisse im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 7-L-6 mit Angabe der Flurstiicksnummern
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Tabelle 3: Flacheneigentiimer nach Flurstiicken im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 7-L-6

Landschaftsplan 7-L-6 ,Landschaftspark Marienfelde”

Bezirk

Gemarkung

Flur

Flurstk.-Zahler

Flurstk.-Nenner

Eigentiimer

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 452 - Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 286 - Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 32 6 Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 1 453 - Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 138 - Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 20 31 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 5 367 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 5 365 Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 5 364 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 4 1 Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 4 2 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 866 - Land Berlin, Erbbaurecht
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 1 865 - Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 20 33 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 20 32 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 211 - Land Berlin, Erbbaurecht
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 212 - Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 2 21 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 2 22 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 30 241 Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 1 1055 - Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 1106 1 Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 30 235 Land Berlin
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Bezirk

Gemarkung

Flur

Flurstk.-Zdahler

Flurstk.-Nenner

Eigentiimer

Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 1 4896 34 Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 30 220 Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 4897 34 Land Berlin

Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 1 30 236 Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 971 - Privat

Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 1 869 - Land Berlin, Erbbaurecht
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 30 221 Bund

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 1053 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 1371 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 1 1372 - Land Berlin

Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 186 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 1 6 Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 224 - Land Berlin - Berliner Wasserbetriebe
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 2 19 Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 130 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 2 28 Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 250 - Land Berlin - Berliner Wasserbetriebe
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 225 - Land Berlin - Berliner Wasserbetriebe
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 26 - Land Berlin

Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 25 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 133 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 287 - Land Berlin

Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 135 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 134 - Land Berlin

Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 20 34 Land Berlin
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Bezirk Gemarkung Flur Flurstk.-Zahler Flurstk.-Nenner Eigentiimer
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 246 - Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 137 - Land Berlin
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 245 - Land Berlin
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 249 - Privat
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 114 - Bund
Tempelhof-Schoneberg Marienfelde 2 1137 - Privat
Tempelhof-Schéneberg Marienfelde 2 1107 18 Land Berlin
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11.5 Stellungnahme des Stadtentwicklungsamtes Tempelhof-Schéneberg
zum Ergebnis iiber die abgestimmten Planungen des Bebauungsplans
7-102 und des Landschaftsplans 7-L-6

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin BERLIN i
Abteilung fiir Stadtentwicklung und Facility Management

Stadtentwicklungsamt @ Bezirksamt

Fachbereich Stadtplanung 1) rempetnot schoneberg
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, 10820 Berlin Geschdfts-/Stellenzeichen (bitte angeben):
An 6142-7-102/Stapl 24

Bearbeiter_in:  Herr Lignow

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin Dienstgebdude: Rathaus Schéneberg

Umwelt- und Naturschutzamt John-F.-Kennedy-Platz
10825 Berlin
Frau Jenny Paasche — 3046
Telefon: +49 30 90277-2386
Nur per E-Mail an: Telefax: +49 30 90277-7852
. . Vermittlung: ~ +49 30 90277-0
jenny.paasche@ba-ts.berlin.de benjamin.lignow(@ba-ts.berlin.de

www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg/

17.01.2024

Landschaftsplanverfahren 7-L-6:
Beriicksichtigung der Belange der Stadtplanung insbesondere hinsichtlich des
Bebauungsplanverfahrens 7-102

Sehr geehrte Frau Paasche,

mit E-Mail vom 14. Dezember 2023 baten Sie um eine Stellungnahme unserseits, die das
positive Ergebnis der Abstimmungen zwischen lhnen und uns sowie der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA) als Eigentiimerin der Grundstiicke im Geltungsbereich des oben
genannten Bebauungsplanentwurfs und des im Auftrag der BImA in dieser Angelegenheit
tatigen Hochbauamtes Karlsruhe bescheinigt. Hintergrund ist, dass sich die beiden oben
genannten, im Verfahren befindlichen Plane im siidlichen Bereich des Grundstiicks
Diedersdorfer Weg 1 iiberschneiden und gemaf3 § 9 Absatz 2 Satz 1 Naturschutzgesetz
Berlin die Festsetzungen eines Landschaftsplans nicht mit denen eines Bebauungsplans

widersprechen diirfen.
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Im Nachgang der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Landschaftsplan 7-L-6 und der friihzeitigen Beteiligung gemdaf3 § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan 7-102 wurde sich insbesondere darauf verstandigt, die urspriingliche
Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplans weiter nach Siiden auf Hohe von 155 m
nordlich der siidlichen Grundstiicksgrenze zu verlegen in Anlehnung an die geplanten
Festsetzungen des &stlich angrenzenden Bebauungsplanentwurfs 7-76. Dies ist aus
staddtebaulicher Sicht und vor dem Hintergrund des Grundsatzes der Gleichbehandlung
folgerichtig. Entsprechend wird auch der Entwurf des Bebauungsplans 7-102 angepasst,

sodass sich dieser und der Landschaftsplan 7-L-6 nicht widersprechen.

Die gednderte Darstellung als sonstige Griinfldche geht einher mit der geplanten
Festsetzung im Bebauungsplan als ,,Private Griinfldche fiir Wissenschaft und Forschung®.
Ebenso zu begriifien ist die zusatzliche Darstellung als ,,Vorrangflache fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen®, deren konkrete Umsetzung im Bebauungsplanverfahren zu regeln ist;
idealerweise in raumlicher Ndhe, was an dieser Stelle gegeben ist. Als erste Mafinahmen
finden sich im Landschaftsplan Hecken an den Grundstiicksgrenzen und die ,,Beseitigung

beeintrdchtigender Anlagen® im Bereich des tempordr genutzten Parkplatzes.

Insgesamt ist festzuhalten, dass mit den abgestimmten Kompromissen gute Lésungen fiir alle
an der Planung Beteiligten gefunden wurden und diese somit ihre Planungsziele weiterhin

verfolgen konnen.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag
Jasse

¢

Leitung der Arbeitsgruppe ,,Verbindliche Bauleitplanung’

Verkehrsverbindungen:

S1, S41, S42, S46, Schoneberg,

U4 Rathaus Schéneberg,

U7 Bayerischer Platz,

Bus M43, M46, 143 Rathaus Schéneberg
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