
Supermarkt im Erdgeschoss &
Wohnen im OG

nördlicher Auftaktplatz der
zentralen Achse

öffentliche Spiel- &
Sportangebote

Kita & JFE

neue Stadtteilbibliothek & Bildungs-
zentrum im Bestand

historische Parkanlage
(Bestand)

Krankenhaus des Maßregelvollzugs 
mit umliegenden Sicherheitszaun 
(Bestand)

Ankunftszentrum für 
Geflüchtete (Bestand)

Wohnen für Geflüchtete 
(tlw. Bestand)

aktiver Freiraum als 
Verknüpfung „nach außen“

aktiver Freiraum als 
Verknüpfung „nach außen“

betreutes Wohnen
(Bestand)

Bonhoeffer-Quartier

Vorzugsvariante

geringer Fußabdruck
Geschossigkeit bis max. VI
Stellplatzschlüssel 0,2/WE

BGF gesamt: 59.594 qm
BGF Wohnen: 53.537 qm

BGF Kita: 750 qm
BGF Aktiv-Zentrale:  4.115 qm

BGF Sonstiges: 1.191 qm
 

Anzahl WE: 600
GRZ: 0,20
GFZ: 0,85

Baumfällungen: 130

IV +/V Geschosse

VI Geschosse

Geschossigkeit III+, max. IV
Stellplatzschlüssel 0,4/WE

BGF gesamt: 63.724 qm
BGF Wohnen: 53.552 qm
BGF Kita: 750 qm
BGF Aktiv-Zentrale: 8.230 qm
BGF Sonstiges: 1.191 qm
 
Anzahl WE: 600
GRZ:0,25
GFZ: 0,91

Baumfällungen: 180

Variante B

I

Schwarzplan M 1:5.000

Leitidee

Unser Anliegen ist die ganzheitliche, integrative Entwicklung eines 
neuen Stadtquartiers auf dem Areal der ehemaligen Karl-Bonhoeffer-
Nervenklinik. Das Bonhoeffer-Quartier ist größer zu denken, hier leben 
zukünftig ca. 1.200 Einwohner:innen in den Neubauten der Gesobau, 
ca. 1.200 Geflüchtete in den sanierten und bedarfsgerecht umgebau-
ten Bestandsgebäuden auf dem ehemaligen Klinikgelände sowie eine 
nicht bekannte Anzahl von Häftlingen in der Klinik des Maßregelvoll-
zugs. Hinzu kommt eine Anzahl X an Menschen, die auf dem Gesamt-
areal arbeiten: für alle muss eine gut erreichbare und attraktive Infra-
struktur vorgehalten werden. 

Durch die Entwicklung des gesamten Bereichs bietet sich die Chan-
ce, die zugesperrte Mitte zu öffnen und einen Mittelpunkt zu imple-
mentieren.  Das bisher introvertierte Areal wird durch die bewusste 
räumliche Öffnung und die funktionale sowie wegetechnische Vernet-
zung mit den umliegenden Quartieren in einen zentralen, sich in alle 
Richtungen öffnenden Bereich transformiert. Soziale, Bildungs- und 
Versorgungsangebote für das in alle Himmelsrichtungen erweiterte 
Quartier können z.B. auf der zentralen Achse der denkmalgeschütz-
ten Klinikanlage entstehen. Die grünen „Nahtstellen“ zwischen den 
einzelnen Wohnbereichen nehmen Freiraum-, Spiel- und Sportange-
bote für alle Bewohner:innen auf. 

Aktivzentrale
(Quartiersgarage, Mobilitätshub, Lager-/Werk-
statträume, Bolzplatz auf dem Dach, etc.)

naturnahe Kita
am Wald

Koldischteich

neues Pflegeheim
(Vivantes)

zentraler 
Spielplatz

Nachbarschaftsplatz



I

I

VI

VI

EZH

III+

III+

III+

III+

III+

III+
VI

VI

V

I

IV+

II

VI

KitaII

IV+

IV+

III+III+

V
I

III+

Spielplatz

Nach
bars

chaf
tspla

tz

A
kt
iv
it
ät
sb
an
d

m
it

 S
p
ie

l -
 u

n
d
 S

p
o
rt

an
ge

b
o
te

n

IV+

IV+

IV+

VI

V

IV

VI

III+

V

Kita

Sporthalle

diverse Spiel- und 

Sportangebote

JFE

Beratungs- und 

Bildungszentrale

Stadtteil-

bibliothek

Gewerbe

DIenstleistungen

Wohnen für Geflüchtete - 

im Denkmal und im Neubau

Jugendforensik und Psychatrische Ambulanz, 

evtl. Verlagerung

Wohnen für Geflüchtete - 

im Denkmal und im Neubau

Ankunftszentrum 

für Geflüchtete

Ausstellung 

"Totgeschwiegen"

Gewerbe
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Bonhoeffer-Quartier
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Reihenhaussiedlung „Am Hufenschlag“
U-/S-Bahnstation Karl-Bon-
hoeffer Nervenklinik

Bestands-Orientierung d. Gebäudeausrichtung:
ehem. Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik

Bestands-Orientierung d. Gebäudeausrichtung:
entlang des Olbendorfer Wegs

„Vermittler/Umlenker“ - Aufnahme beider 
Bebauungsrichtungen

Platzfläche

grüner Freiraum

aufgelockerte Raumkanten zum Grün/nach außen

geschlossene Raumkanten zum Platz/nach Innen

Parkanlage (Wald) der ehem. 
Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik

Aktivband mit Spiel- & Sportangeboten

Freiräume (Neu & Bestand) innerhalb
der zentralen Achse

Bestandsbebauung

Begrenzung/Bebauung des 
Entwurfgebiets

Verknüpfung in die Umgebung/ Öffnung der Freiräume für 
die angrenzende Bewohnerschaft

„Wohnen“ in der Klinik des Maßregelvollzugs

Wohnen für Flüchtlinge

Sonderwohnen (Pflegeheim, betreutes Wohnen)

neues Wohnen Gesobau

Gewerbenutzungen

Versorgungsangebote

Nachbarschaftszentrum mit Aktivzentrale

Angebote sozialer Infrastruktur

Hauptverkehrsachse

MIV-Verbindung

Wohnwege

Fuß- & Radwegeverbindung

Buslinie - Bestand

Buslinie - neu

S-Bahnanbindung „Bonhoeffer-Quartier“

U-Bahnhof „Bonhoeffer-Quartier“

Einzugsradius Bushaltestelle - 300 m

Bushaltestelle - neu

Bushaltestelle - Bestand

Quartierseingänge

Quartierstreffpunkte
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