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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Hinweise flur die Veranstaltung

Die Inputprasentation wird aufgezeichnet und im Anschluss
an die Veranstaltung auf dem YouTube-Kanal des Bezirksamts
Pankow sowie auf mein.Berlin.de/projekte/langhansstrasse
veroffentlicht

Die Veranstaltung wird dokumentiert. Dabei werden u.a.
haufig gestellte Fragen beantwortet (FAQS)

Wenn Sie Probleme mit der Internetstabilitidt haben, schalten
Sie bitte ihre Videokamera aus

Bitte schalten Sie fur die Dauer der Veranstaltung Ihr
Mikrofon auf stumm, um Stérgerausche zu vermeiden

Wenn Sie Ruckfragen haben oder sich an der Diskussion @ CJ <
beteiligen méchten, schreiben Sie das i
#-Symbol in den Chat. Wir fihren eine Redner*innenliste.
Daflir werden immer drei Fragen gebindelt und anschlie3end
beantwortet

Wir méchten gerne gemeinsam diskutieren — bitte vermeiden
Sie daher separate Diskussionen im Chat

Und jetzt: viel Spal3 bei der Veranstaltung ©



Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

T E R N Bezirksamt Senatsverwaltung
Ll B bl L4 Pankow fiir Stadtentwicklung

BERLIN | 3}

Ablauf

1 Hinweise flr die Veranstaltung
2 Begrif3ung

3 Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
und rechtliche Auswirkungen bei einer férmlichen Festlegung
eines Sanierungsgebiets

Pause
/. Ruckfragen und Diskussion
5 Ausblick
6 Verabschiedung

Ende der Veranstaltung

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e

18.00 Uhr
18.05 Uhr
18.15 Uhr

18.55 Uhr
19.05 Uhr
19.45 Uhr
19.50 Uhr
20.00 Uhr
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Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

Was bisher geschah

Senatsbeschluss zum Beginn der vorbereitenden Untersuchungen

25. Juni 2019

Bestandsaufnahme/Analyse

November 2019 — Feb. 2020

Friihzeitige TOB-Beteiligung

November 2019

Interviews mit Schlisselakteuren

Januar / Februar 2020

1. offentliche Auftaktveranstaltung

11. Februar 2020

Schriftliche Befragung der Eigentimer*innen

Februar — Méarz 2020

1. Prasentation BVV Ausschuss StadtGrin

15. September 2020

2. offentliche Beteiligung (analog/digital)

19.09. bis 11.10.2020

Senatsbeschluss zur Erweiterung des Untersuchungsgebiets

6. Oktober 2020

Stadtebaulicher Rahmenplan (Entwurf), MaRnahmen,
Kosten-/Finanzierungsubersicht

Oktober / November 2020

TOB-Beteiligung; inkl. Bewertung der Stellungnahmen

Dezember 2020 / Feb. 2021

2. Prasentation BVV Ausschuss StadtGrin

23. Marz 2021

Interne Diskussion zu den Ableitungen aus der VU

Mai/Juni 2021

3. offentliche Ergebnispréasentation (analog/digital) 23. Juni 2021
Abschlussbericht (Endfassung) Juli 2021
Vorbereitung der Rechtsverordnung / Ab Juli 2021

Abwégung d. priv. und 6fftl. Belange

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Impressionen aus der Offentlichen Beteiligung

Cheyohe 23.9.2020, 16:00:10

Ich finde ein Spielplatz fur grofRe und kleine Kinder ist immer eine gute Investition.
Jedoch sollte dieser durchdacht sein, sprich was gibt es schon in der naheren
Umgebung. Schatten durch B&dume finde ich sehr wichtig.
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Online-Beteiligung, 19.09.-11.10.2020
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Behutsame Stadterneuerung Lu;j :::;:r::icklung B E R L I N i

Das Untersuchungsgebiet
Uberwiegende Nutzungsart der Gebaude

e e

« GrofRRe: ca. 99 ha

Einwohner: ca. 13.000 (2019) /
Einwohnerentw.: + 30 % (2010-2018)
Wohnungen: ca. 7.300 (2018)

agunsuvE bR

4 Hauptnutzung der Gebdude

@
R - Wohnen - soziale und kulturelle Infrastruktur

\\ - Gewerbe - Leerstand
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Auszlge aus der Analyse

Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten,
zahlreiche Handwerks- und Gewerbebetriebe

Teilweise sanierungsbedurftige Gebaude sowie
unter- und ungenutzte Grundstuicke

Wenige Offentliche Grin- und Freiflachen,
vorhandene Griun- und Freiflachen mit hohem
Pflege- und Umgestaltungsbedarf

Hohes Defizit an Spielplatzen im westlichen
Gebietsteil und Erneuerungsbedarfe bei
vorhandenen Spielplatzen

Viele private Freiflachen im Gebiet versiegelt




S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung

Auszlge aus der Analyse

Bedarf an zusatzlichen Schul- und Kitaplatzen

Baulicher Sanierungs- und Erweiterungsbedarf
bei den Jugendfreizeiteinrichtungen (JFES)

Wichtige kulturelle Einrichtungen mit
Erneuerungsbedarf (u.a. Brotfabrik)

Gute Offentliche Anbindung durch
Bus und Tram

Hohe Verkehrs- und Larmbelastung durch
ortsfremde Durchgangsverkehre, kaum sichere
FulRgangerquerungen und Radwege

8

7l

Bezirksamt
Pankow

Senatsverwaltung
fiur Stadtentwicklung
und Wohnen

BERLIN







Bezirksamt Senatsverwa ltung
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Mal3inahmen

Leitbild

,PDas Gebiet rund um die Langhansstraf3e in Weil3ensee ist ein vom
Handwerk gepragter Ort mit einer ganz eigenen Geschichte. Der
besondere Gebietscharakter aus Wohnen und Arbeiten soll erhalten
und unter Wahrung der sozialen Mischung sowie Starkung der
sozialen, kulturellen und grinen Infrastruktur behutsam entwickelt
werden.”



Bezirksamt Senatsverwa ltung
S T E R Pankow fiir Stadtentwicklung B E R LI N i
Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Mal3inahmen

Ortsbild, Wohnen und Arbeiten/Handwerk
sichern und behutsam entwickeln

Grin- und Spielflachen schaffen und starken,
soziale Infrastruktur qualifizieren und ausbauen

Quartier an die Anforderungen der neuen Mobilitat anpassen

Malinahmen zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse im
Quartier entwickeln und umsetzen

Steuerung der Gebietsentwicklung und kontinuierliche
Beteiligung der Akteure vor Ort
(Bewohner*innen, Eigentimer*innen und Gewerbetreibende)
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Mal3inahmen

A. Wohnen und Gewerbe

Ortsbild und stadtebauliche Struktur erhalten und
behutsam entwickeln

Gewachsene Nutzungsart sichern und behutsam
entwickeln

Nutzungskonflikte vermeiden bzw. abbauen

Unter- und ungenutzte Grundstiicke unter Wahrung
des Ortsbilds und der Nutzungsstruktur entwickeln

Soziale Zusammensetzung der Bevdlkerung
erhalten

Bedarfsgerechten, preiswerten Wohnraum neu
schaffen

Gewerbeflachen sichern und weiterentwickeln

Gewerbliche Erdgeschossnutzungen entlang der
Hauptverkehrsstral3en erhalten
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Behutsame Stadterneuerung R0 und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Mal3inahmen

B. Offentliche und private Griin- und Freiflachen

Neue wohnungsnahe 6ffentliche Grin- und
Freiflachen fur alle Altersgruppen schaffen
Qualitat der bestehenden 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen fur alle Altersgruppen verbessern
Wohnungs- und siedlungsnahe Grtin- und
Freiflachen vernetzen

Private wohnbezogene Freiflachen entsiegeln und
gestalten
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Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele MalRnahmen

C. Soziale und kulturelle Infrastruktur

= Vorhandene Standorte der sozialen und kulturellen
Infrastruktur sichern, bedarfsgerecht anpassen und
gualifizieren (Quantitat und Qualitat der Gebaude
und Aul3enflachen)

= Besonders die Kapazitaten an Schulen und Kitas
anpassen

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e 17
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Mal3inahmen

D. Verkehr und Mobilitat, 6ffentlicher Raum

Den offentlichen Raum (Stral3en und Platze) neu

m ﬂfifffilii ll[j;‘.
m om | MEEID '5 NIV ILE | aufteilen

Durchgangsverkehre reduzieren

Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum erhdhen
und entwickeln

Verkehrssicherheit im offentlichen Raum erhdhen
Verkehrslarm weitestgehend reduzieren
Nachhaltige Mobilitatsformen starken und ausbauen
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

L

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Mal3inahmen

E. Umwelt, Natur & Stadtklima

Kleinklimatische Situation durch Entsieglung und
Begriinung verbessern

Offentlichen und privaten Gebaudebestand
behutsam energetisch erneuern

Bodenbelastungen beseitigen

MalRnahmen zum Umgang mit dem
Niederschlagswasser entwickeln und umsetzen
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Hinweis

Der in einer friheren Version der Prasentation (Stand Juni 2021)
dargestellte Rahmenplan zeigte versehentlich nicht die Geb&aude
(Planung/Neubau) mit der Nutzung ,Uberwiegend Wohnen®. Der
Rahmenplan wurde daher aktualisiert (Stand August 2021) und

nachtraglich in die Prasentation neu eingeflgt. e

g W

Gebaude (Bestand/Planung!)| Flachen (Bestand/Planung?)

] Uberwiegend wohnen Wohnbezogene Freifliche  [(N)] Neuordnungsbereich

. Gewerbebezogene i hene tbcriicasrd
.:I Uberwiegend Gewerbe Freifliche Orgesenene, dverwiegende
: Nutzungsart(en):
. Gemeinbedarfsbezogene
] cemeinbedart Freiflache @) Gewerbe

. Wohn- und gewerbebe-

AN zogene Freifliche Gewerbe, Wohnen und

Gemeinbedarf

@ Riickbau zu priifen

Q Wohn- und gemeinbedarfs- @ Wohnen und
Neb biud AN bezogene Flache Gemeinbedarf
ebengebiude
< Q Fliche Gemeinbedarf und glohnebn und
LN offentliche Grinfliche We“:‘er e ;
* zeitraume firr Planungen wie kurz-/mittel-/ i ” . ohnen un
langfristig sind nicht differenziert dargestellt .] Offentliche Griinflache Gewerbe

Verkehr
Offentliches StraBenland

Offentliches StraRenland
| mit erhdhtem
Qualifizierungsbedarf 2

[[]]||| verbesserung der Querbarkeit

Blockdurchwegung (Lage
noch zu kldren)

-

2im Rahmen des Verkehrs- und
Mobilitétskonzeptes zu konkretisieren

Planzeichen

R-eEB000

Schule

Kindertagesstatte
Sportstatte
Jugendfreizeiteinrichtung
Spielplatz

Kirchliche Einrichtung

Kulturelle Einrichtung

Weitere Plandarstellungen

21 Hausnummer
33  Blocknummer
Grundstiicksgrenze*
Grenze Untersuchungsgebiet

Grenze Sanierungsgebiet

* auRerhalb des Untersuchungsgebiets sind
Flursticksgrenzen dargestellt

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Plangrundlage:

Stand:
Quelle:

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,
Referat fiir Stadterneuerung/ Stadtebauférderung
Wiirttembergische StraRe 6, 10707 Berlin

STE.R.N. Gesellschaft der

behutsamen Stadterneuerung mbH,
StraRburger Str. 55, 10405 Berlin

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS), bearbeitet durch ST.E.R.N. Gesellschaft

der behutsamen Stadterneuerung mbH

August 2021




S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung bl

Exkurs: Erweiterungsbereich um Block 107044

Bezirksamt
Pankow

Senatsverwaltung
fiur Stadtentwicklung
und Wohnen

BERLIN




Bezirksamt Senatsverwa ltung
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adterneuerung bl

und Wohnen

Exkurs: Erweiterungsbereich um Block 107044
Festgestelle stadtebauliche Missstande

Grundstticksstruktur erschwert Zuganglichkeit, insb. im hinteren Bereich
(Autohaus)

Ungleiches Verhaltnis von Erschliel3ungsflache zur bebauten Flache
Hoher Versiegelungsgrad, nur vereinzelt Abstandsgriin vorhanden

Grundstticke untergenutzt durch geringes - der zentralen Lage nicht
angemessen - Mal der baulichen Nutzung

Emissionsbedingte Nutzungskonflikte (insb. Larm, Abgase) durch An-
/Abfahrt, Werkstattarbeiten, Anlieferung und Mdullentsorgung angrenzend an
die Wohnbebauung im Norden

Hohes Verkehrsaufkommen in der Ostseestral3e (40.000 Kfz / 24 h),
fehlender dauerhafter Radfahrstreifen, fehlende Querungmadglichkeiten
Uber die Ostseestralde

Gestortes Ortsbild durch fehlende BlockrandschlielRung und offene
Bebauung, ungeordneter stadtebaulicher Eingangsbereich ins Quartiers

Fehlende stadtebauliche Bezlige zu angrenzenden Bl6cken






MaBnahmen (ausfiihrliche Liste, s. Bericht)

Fettgedruckte Maknahmen sind auf dem Plan verortet

hreibung ISCK/Konkretisierung der Sanierungsziele

v2 it und von

V3 Verkehrs- und Mobilititskonzept

V4 | Sozalstudie

V5 | Studic cur Klimaanpassung

Ve Gewerbestudie | V6a Fokus Ruthenbergsche Hife

V7 Weitere Vorbereitung, Abschluss der Gesamtmalinahme

01 | Grunderwerb unbebaule Grundsticke

02 | Baureifmachung und Bodenordnung von Grundstiicken

03 | Umzug von Betrieben / Rewohnerlnnen nach § 180, § 181 BauGR

B1 | Errichtung eines Spielplatzes (Lehderstr. 73 / Goethestr. 9, 11)
B2 | Errichtung eines Spi (. 6, L 71)
B3 i eines Spi cl Str. 75 / Hei Str. 19)

B4 | Errichtung eines Spielplatzes {Charlottenburger Strae 116)

BS Errichtung eines Spielplatzes (Streustralle 94)
B6 | Qualifizierung des Spi ( 12-14)

B?7 | Errichtung eines Spielplatzes (LehderstraBe 89-92)

B8 | Pocketpark LanghansstraRe

B9 | Entwicklung Griinfliche (Charlottenburger Str. 12 / Max-Steinke-Str. 30)
B10 des Pistoril es als & nfla

B11 ierung und Qualifizierung des Bereichs /i i-Park

B12 | Sanierung, Erweiterung und Qualifizierung Heinz-Brandt-Schule

B13 | Sanierung und Qualifizierung Primo-Levi-Grundschule

B14 ierung, Erwei und Qualifzi am Platz

B15 | Sanierung und Qualifizierung Kita NordOst

B16 | Erweiterung und Qualifzierung Kita Charlottes Spatzenkinder

B17 | Errichtung ions-/| i Kita (Lehd Re 89-92)

B18 | Neubau der JFE Maxim und Neugestaltung der AuBenfldchen
B19 | Sanierung und Erweiterung der JFE OC23

B20 | Modernisierung und Instandsetzung der Brotfabrik

B21 | Erwei des il ums FreiZeitHaus eV,

B22 | Umsetzung der MaRnahmen des Verkehrs- und Mobilititskonzeptes

B23 | Qualifizierung des Caligariplatzes

Umsetzung der Mafinahmen der Studie zur Klimaanpassung

Einsalz Gebietsbeaultragle zur Steuerung der GesamimaBnahme

A2 | MaRnahmen cur Offentichkeitsbeleilipung
A3 | Verfiigungsfonds

A4 tnergetische Beratung private Figentimerinnen und Figentiimer

AL "Begriinungsprogramm" zur kntsiegelung/Gestaltung privater Freiflichen

S, LN W SR Z e K W

<

MalRnahmenplan .

<

Karte 26 |

MaRnahmennummer Grine, soziale und kulturelle Infrastruktur Weitere Gebdude

MaRnahmen zur weiteren - Offentlich Griin- und Freiflichen - Hauptgebaude
Vorbereitung der Sanierung —

Nebengebdude
. BaumaRnahmen ‘ - Standorte soziale und kulturelle Infrastruktur

Plan zum Download auf:
mein.berlin.de/projekte/langhansstrasse

Weitere Plandarstellungen

21 Hausnummer
33  Blocknummer
——  Grundstiicksgrenze*
— ErschlieBung
=== Grenze Untersuchungsgebiet

——— Grenze Sanierungsgebiet

* auRerhalb des Untersuchungsgebiets sind
Flurstiicksgrenzen dargestellt

Auftraggeber:  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen,
Referat fiir Stadterneuerung/ Stidtebauférderung
Wirttembergische StraRe 6, 10707 Berlin

Auft h

Plangrundlage:

Stand:
Quelle:

+ ST.E.R.N. Gesellschaft der bet 1 Stadterneuerung mbH,

StraBburger Str. 55, 10405 Berlin

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem {ALKIS),
bearbeitet durch ST.E.R.N. Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH

Mai 2021

24
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Malinahmen

V | Malsnahmen zur weiteren Vorbereitung der Sanierung & Abschluss (Auszug)

V2. Blockkonzepte und V3: Verkehrs- und Mobilitatskonzept
bedarfsbezogene Aufstellung
von Bebauungsplanen

Neuaufteilung des 6ffentlichen Raums

Verbesserung der Verkehrssicherheit

MalRnahmen zur Reduzierung des

Darstellung der kiinftigen Entwicklung Durchgangsverkehrs u.a.

nach Art und Mafl3 der Nutzung der
Grundstlicke
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Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele MalRnahmen

V | Mal3Bhahmen zur weiteren Vorbereitung der Sanierung & Abschluss (Auszug)

V4: Sozialstudie V6: Gewerbestudie

- Konkretisierung der sozialen » Sicherung der vorhandenen
Sanierungsziele Gewerbestruktur, Untersuchung von
Nutzungskonflikten, Umzug von
Betrieben

+ Erhalt und behutsame Entwicklung der
Ruthenbergschen Hofe

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e 26
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Behutsame Stadterneuerung bl und Wohnen

Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele Malinahmen

O | Ordnungsmafnahmen (Auszug)

O2: Grunderwerb unbebauter Grundstlcke zur Sicherung
von Offentlichen Standorten

T —
e
.

"GoethesiiaRed9: » el Langhansstrafie 53
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BERLIN

L

MalRhahmen

B | Baumal3inahmen (Auszug)
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B1-B5: Errichtung von sechs Spielplatzen, B6: Erneuerung Spielplatz

O Kommunale Flache

O Ankauf erforderlich
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Leitbild

Leitlinien

S.T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung

Handlungsfelder

B | Baumal3inahmen (Auszug)

Neuanlage von sechs Spielplatzen

B1: Lehderstr. 73 /

Goethestr. 9-11 |

Umsetzung geplnt ab 2022

B2: Jacobsohnstr. 6 /
Langhansstr. 71

"':3 & %
¥ \\

Umsetzung geplant ab 2022

Bezirksamt Senatsverwaltung

ke | Sdhemickong BERLIN i
und Wohnen

Ziele Mallhahmen

B3: Charlottenburger Str.
75 | Heinersdorfer Str. 19

23.06.2021

B5: Streustr. 94

: Jing o e
NI
W r

Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e 29



Leitbild Leitlinien

B | Baumal3inahmen (Auszug)

B8. Pocketpark

(Langhansstr. 38/40/41 )

N

- Derzeit einzige offentliche Grinflache
im Gebiet

- Gestaltung als attraktive
Aufenthaltsflache unter
Berlcksichtigung des Larmschutzes

S-T-E-R-N Ferron™ | i oo BERLIN | 3}

Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

Handlungsfelder Ziele

Mallhahmen

B10: Neuanlage Pistoriusplatz
als offentliche Griunflache

(S A b

G e

+ Im Flachennutzungsplan als offentliche
Griunflache dargestellt

- Gestaltung als attraktive
Aufenthaltsflache mit hohem Griunanteil

* Verbindung zu Grunflachen im Norden

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e 30



Leitbild

Leitlinien

S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung

Handlungsfelder

B | Baumalinahmen (Auszug)

B12: Heinz-Brandt-
Schule

Sanierung, Erweiterung
Schulstandort (Ankauf
erforderlich)

Erweiterung Sporthalle

Qualifizierung
Aul3enflachen

B13: Primo-Levi-

Grundschule

Sanierung des
Schulgebaudes und
Umwandlung zu einer
Grundschule

Qualifizierung der
AulRenflachen

e

Bezirksamt
Panko

Eosomare | BERLIN |
und Wohnen

Ziele Malinahmen

B14: Grundschule am
Hamburger Platz

Sanierung der Sporthalle

Qualifizierung der
AulRenflachen, Arrondierung
Schulstandort

Erweiterung der modularen
Ergdnzungsbauten



B | Baumal3inahmen

B18:

Jugendfreizeiteinrichtung Maxim

Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

S-T-E-R-N mem | B, | BERLIN | R

Handlungsfelder Ziele > MaBnahme

n

(Auszug)

B19:

4

* Neubau der JFE als

+ Sanierung und Erweiterung der JFE

Blockrandschlie3ung - Anlage einer AuRenflachen (Ankauf
- Um- und Neugestaltung der erforderlich)
Aufzenflachen - Schaffung einer Blockdurchwegung
zwischen JFE OC23 und JFE Maxim
23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e

32




S-T-E-R-N @ o | wonseionrs | BERLIN

Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

L

Handlungsfelder ~ Ziele -~ MaBnahmen

B | Baumal3inahmen (Auszug)

B20: Brotfabrik

* Modernisierung und - Lage im Verflechtungsbereich
Instandsetzung des Gebéaudes - Erweiterung des Gebaudes zur

langfristigen Sicherung der Nutzung

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e
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Leitbild Leitlinien Handlungsfelder Ziele MalRnahmen

B | Baumal3inahmen (Auszug)

B23: Qualifizierung des Caligariplatzes als Stadtplatz und Eingangsbereich

&-_\o"( |

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e 34
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Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

Handlungsfelder Ziele > MaBnahmen

A | MalRnahmen zur Aktivierung, Beteiligung Dritter, Aufgabenerflllung Berlin

A5: Begrinungsprogramm

 Aktivierung Eigentiimer*innen
und burgerschaftliches
Engagement

- Ziel: private Freiflachen/Hofe
entsiegeln und Okologisch
begrinen

23.06.2021 Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e 35
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T e Vorschlag: Abgrenzung Sanierungsgebiet
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Sanierungsgebiet Weitere Gebdude Weitere Plandarstellungen Auftraggeber:  Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,
: . Referat fiir Stadterneuerung/ Stadtebauférderung
—— Grenze Sanierungsgebiet - Hauptgebéude 21 Hausnummer Wiirttembergische StraRe 6, 10707 Berlin
l:] Nebengebsude 330 i TneT Auftragnehmer: ST.E.R.N. Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH,
StraBburger Str. 55, 10405 Berlin
—— Grundstiicksgrenze* Plangrundlage: Amtliches Liegensch inform ystem (ALKIS),
S bearbeitet durch ST.E.R.N. Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH

ErschlieBung
Stand: November 2020

Quelle:

Grenze Untersuchungsgebiet

* auRerhalb des Untersuchungsgebiets sind
Flurstiicksgrenzen dargestellt
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Empfehlung Sanierungsverfahren

Kriterien fur die Wahl des Sanierungsverfahrens

Erwartung einer nicht nur unerheblichen Bodenwertsteigerung infolge der
Sanierung

Erforderlichkeit von bodenordnenden Malihahmen, die mit Grunderwerb
verbunden sind

Dampfung von unerwiinschter Bodenspekulation, die sanierungsbedingte
Nutzungen behindert

Das vereinfachte Sanierungsverfahren ist anzuwenden, wenn keines der
drei genannten Kriterien vorliegt. Sofern mindestens eines der Kriterien
erflllt ist, ist das umfassende Sanierungsverfahren (gesetzlicher Regelfall)
anzuwenden.

Quelle: Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW:
Stadtebauliche SanierungsmalRhahmen Arbeitshilfe
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Empfehlung Sanierungsverfahren

Kriterien fur die Wahl des Sanierungsverfahrens

Erwartung einer nicht nur unerheblichen Bodenwertsteigerung infolge der
Sanierung [trifft zu]

Erforderlichkeit von bodenordnenden Malihahmen, die mit Grunderwerb
verbunden sind [trifft zu]

Dampfung von unerwiinschter Bodenspekulation, die sanierungsbedingte
Nutzungen behindert [trifft zu]

Fur das formlich festgelegte Sanierungsgebiet wird empfohlen, das
umfassende Sanierungsverfahren mit den besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB
anzuwenden.



I”’b-aa-::_:v- \ ""‘ ,geil \\
guﬁc%ﬁiﬁﬁuﬂi@ﬁcﬁcgcﬁiggchci hfrhﬁ_ﬁ

/

(L IRV A

LGN

T

I}

3
E ..m,\

I
q ot n-—m__-_ﬁ--—-g___-m




Bezirksamt Senatsverwa ltung
S T E R N Pankow fiir Sladtentwicklung BE RLl N i
Behutsame Stadterneuerung bl un hnen

Rechtliche Auswirkungen bei einer formlichen Festlegung
eines Sanierungsgebiets

Durchfiihrung einer Kaufpreisprifung bei Grundstiicksverkaufen zur
Vermeidung von Bodenspekulationen durch die sanierungsbedingte
Aufwertung; die Kaufpreisprufung erfolgt auf Basis des amtlichen
Verkehrswerts (nach § 153 BauGB)

Erforderlichkeit des Einholens von sanierungsrechtlichen Genehmigungen
fir eine Reihe von Vorhaben, z.B. Baumal3nahmen (Errichtungen,
Anderungen, Abrisse; Nutzungsanderungen), schuldrechtliche
Vertragsverhaltnisse, Veraul3erung eines Grundstucks; dabei wird geprift, ob
das Vorhaben den Sanierungszielen entspricht (nach 88 144, 145 BauGB)
Vorkaufsrecht der Gemeinde fur Grundstlicke, die innerhalb eines férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet liegen (nach § 24 Abs. 1 Satz 1 BauGB)
Auskunftspflicht fur Eigentimer*innen Uber Sachlagen, deren Kenntnis zur
Vorbereitung und Durchftihrung der Sanierung erforderlich ist —

dies erfolgt nur zu Zwecken der Sanierung (nach 8 138 BauGB)
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tadterneuerung

Rechtliche Auswirkungen bei einer formlichen Festlegung
eines Sanierungsgebiets

Entrichtung von Ausgleichsbetragen durch die Eigentimer*innen an
das Land Berlin zur anteiligen Finanzierung der Sanierung nach
Abschluss der Sanierungsmal3nahme

Der Ausgleichsbetrag entspricht der sanierungsbedingten Erhéhung
des Bodenwerts des Grundstticks; die Hohe ergibt sich aus der
Differenz zwischen Anfangswert (sanierungsunbeeinflusster
Bodenwert) und Endwert (sanierungsbedingter Bodenwert)

(nach § 154 BauGB)
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Rechtliche Auswirkungen bei einer formlichen Festlegung
eines Sanierungsgebiets

Eintragung eines Sanierungsvermerks im Grundbuch samtlicher Grundstiicke
des Sanierungsgebiets

Beteiligung und Mitwirkung der Anwohnenden, Eigentiimer*innen, im Gebiet
Arbeitenden und weiteren Akteuren an der Gebietsentwicklung

Einsatz von Stadtebauférdermitteln aus dem Programm ,,Lebendige
Zentren und Quartiere” fur die Umsetzung der Mal3nahmen (u.a. Schulen,
Kitas, offentliche Grinflachen)

Harteausgleich fur Mieter*innen sowie Gewerbetreibende (hach § 181
BauGB), Unterstlitzung der Mieter*innen durch soziale Sanierungsziele und
einen Sozialplan (nach § 180 BauGB)

Erhdhte steuerliche Absetzung der Kosten flir Modernisierung und
Instandsetzung fur Eigentimer*innen nach 8 7h Einkommenssteuergesetz

Ggf. Unterstlitzung von Ordnungsmal3inahmen auf privaten Grundsticken
(z.B. Umzug von Bewohner*innen und Betrieben, Abriss, Herstellung und
Anderung von ErschlieRungsanlagen)
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Behutsame Stadterneuerung und Wohnen

Anstehende Schritte

Senatsbeschluss zum Beginn der vorbereitenden Untersuchungen

25. Juni 2019

Bestandsaufnahme/Analyse

November 2019 — Feb. 2020

Frihzeitige TOB-Beteiligung

November 2019

Interviews mit Schlusselakteuren

Januar / Februar 2020

1. 6ffentliche Auftaktveranstaltung

11. Februar 2020

Schriftliche Befragung der Eigentimer*innen

Februar — Marz 2020

1. Prasentation BVV Ausschuss StadtGrin

15. September 2020

2. Offentliche Beteiligung (analog/digital)

19.09. bis 11.10.2020

Senatsbeschluss zur Erweiterung des Untersuchungsgebiets

6. Oktober 2020

Stadtebaulicher Rahmenplan (Entwurf), MaRnahmen,
Kosten-/Finanzierungsutbersicht

Oktober / November 2020

TOB-Beteiligung; inkl. Bewertung der Stellungnahmen

Dezember 2020 / Feb. 2021

2. Prasentation BVV Ausschuss StadtGriun

23. Marz 2021

Interne Diskussion zu den Ableitungen aus der VU

Mai/Juni 2021

3. 6ffentliche Ergebnispréasentation (analog/digital) inkl.

Dokumentation / Beantwortung haufiger gestellter Fragen auf der 23. Juni 2021
Internetseite der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Abschlussbericht (Endfassung) Juli 2021
Vorbereitung der Rechtsverordnung / Ab Juli 2021

Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange

23.06.2021

Offentliche Ergebnisprasentation VU Langhansstraf3e
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Was passiert als nachstes?

Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Anschlie3end geplant: Rechtsverordnung mit Empfehlung an den
Berliner Senat das Sanierungsgebiet formlich festzulegen

Erste MalRnahmen (Auswahl)

Beauftragung eines Sanierungsbeauftragten zur Unterstlitzung des
Bezirks bei der Umsetzung des Verfahrens

Beauftragung vertiefender Konzepte (u.a. Verkehrs- und
Mobilitatskonzept, Sozialstudie)

Planerische Vorbereitung fur den Neubau des Spielplatzes auf dem
Grundstiick Lehderstral3e 73 / Goethestral3e 9, 11
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Einbindung und Wabhl einer Stadtteilvertretung

Eine Stadtteilvertretung begleitet als offizielle Vertretung der
Bewohnerschaft, Eigentimerinnen und Eigentimer sowie Nutzenden den
gesamten Prozess der stadtebaulichen Sanierungsmaf3hahme (rund 15
Jahre)

Die Stadtteilvertretung erhalt friihzeitig Informationen tber Planungen,
Vorhaben und MalRnahmen im Sanierungsgebiet, kann dazu Stellung
beziehen und eigene Projekte anregen

Maoglichkeit zur Teilnahme des Sprechers/der Sprecherin der
Stadtteilvertretung am Sanierungsbeirat

Interesse, dabei zu sein?
Dann melden Sie sich unter: stadterneuerung@ba-pankow.berlin.de

Uber die Mitwirkungsmaoglichkeiten und die Wahl dieses Gremiums werden
Sie rechtzeitig informieren!


mailto:stadterneuerung@ba-pankow.berlin.de
mailto:stadterneuerung@ba-pankow.berlin.de
mailto:stadterneuerung@ba-pankow.berlin.de

it
TR

|\\‘ \\\‘“\
7 tl"'

// ‘”"

I
59;//,;',111 ,’,’,n
/9/1

hansstraRe

Aktuelle Informatlonen

2U den vorberejtep o Un tersuchungen




	Öffentliche Ergebnispräsentation
	Hinweise für die Veranstaltung
	Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung 
	Ergebnisse der Analyse
	Leitbild, Leitlinien und Ziele
	Maßnahmen
	Abgrenzung des Sanierungsgebiets und Wahl des Verfahrens
	Rechtliche Auswirkungen bei einer förmlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets
	Rückfragen und Diskussion
	Ausblick



