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Liebe Leserinnen und Leser,

der historische Dorfkern Rudow ist heute
ein lebendiges Zentrum im Siiden von
Neukolln. Seine Urspriinge lassen sich bis
ins Jahr 1373 zuriickverfolgen. Die Zeit
hat hier Spuren hinterlassen, die in den
charmanten, teils denkmalgeschiitzten
Gebduden - wie der Dorfkirche, der Alten

Dorfschule und den Bauernhdfen aus
dem 19. Jahrhundert - sichtbar sind. Der
Charakter des Ortskerns konnte durch das
Engagement vieler Eigentiimer*innen, die
auch nicht denkmalgeschiitzte Gebdude

historisch erhalten haben, bewahrt werden.

Das Bezirksamt Neukélln tragt seinen Teil
dazu bei, indem 2008 eine Erhaltungsver-

SN Gellungsbereich des

¥
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Erhaltungsgebietes Ortskern Rudow fis-Sch

ordnung fiir das Gebiet eingefiihrt wurde,
die nun iiberarbeitet worden ist.

Um den dorflichen Charakter von Rudow
langfristig zu schiitzen, ist fiir Bauvorhaben
seitdem eine gesonderte erhaltungsrechtli-
che Genehmigung erforderlich. Das betrifft
Nutzungsdnderungen, die Errichtung und
den Riickbau baulicher Anlagen, Werbe-
anlagen wie auch Anderungen in der
Freiraumgestaltung. So wird das Ortsbild
geschiitzt und zugleich die Attraktivitat
Rudows als Einzelhandelsstandort gestarkt.

Diese Regeln haben dazu beigetragen,
die urspriinglichen Ziige des mdrkischen
Dorfkerns zu erhalten und ,,Standardarchi-
tektur” zu vermeiden. Vorschriften missen
jedoch mit der Zeit gehen. So reagieren
wir auf aktuelle Herausforderungen ins-
besondere im Bereich des Umwelt- und
Klimaschutzes. Der technische Fortschritt
bringt neue Lésungen wie zuriickhaltende-
re Solarmodule mit sich, die in das histori-
sche Ortsbild integriert werden kénnen.

Auch hat die Bekanntheit der Erhaltungs-
verordnung in den letzten Jahren spirbar
abgenommen. Fiir Diskussionen sorgte
zuletzt etwa der Umstand, dass Werbetrd-
ger bei einer Erneuerung nicht automatisch
im alten Format und Material ibernommen
werden diirfen. Das liegt daran, dass zahl-
reiche Werbeanlagen schon vor Inkraft-
treten der Erhaltungsverordnung errichtet
wurden und deshalb keine erhaltungs-
rechtliche Genehmigung bendtigt haben.

Erhaltungsverordnung Ortskern Rudow

Bei einer Erneuerung ergibt sich nun die
Chance, die Gestaltung an die beson-
deren Anforderungen des historischen
Ortskerns anzupassen. Nutzen Sie deshalb
friihzeitig unser Beratungsangebot, wenn
Sie Verdnderungen an lhrer Immobilie
planen. Beratung und Antragstellung im Er-
haltungsgebiet sind kostenlos.

Die nun erfolgte Uberarbeitung und der
gesamte Beteiligungsprozess haben
auch dazu beigetragen, die Erhaltungs-
verordnung in Rudow wieder verstarkt

ins Geddchtnis zu rufen. Ich bedanke
mich bei allen Menschen, die sich bei der
Uberarbeitung der Erhaltungsverordnung
eingebracht haben: online, bei unserem
Kiezspaziergang sowie bei den kleineren
und gréf3eren Veranstaltungen in Rudow.

Ich hoffe, dass diese Broschiire dazu
beitrdgt, das Interesse und das Bewusst-
sein fir die Bedeutung des historischen
Dorfkerns Rudow zu stdrken. Lassen Sie
uns diesen besonderen Teil Neukdllner
Stadtgeschichte lebendig erhalten. Das
geht nur gemeinsam.

Mit freundlichen Griif3en,
Ihr Jochen Biedermann
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Geschichte des
Dorfes Rudow

Die in den Grundziigen noch heute
erkennbare dorfliche Siedlungsanla-

ge von Rudow wurde erstmals 1373

urkundlich erwdhnt.

In der Karte von 1842 (siehe rechts oben) sind neben dem noch Damit verdnderte sich Rudow zunehmend zum heutigen von

heute bestehenden vier StraBBen des Erhaltungsgebiets (Alt-Rudow, Handel, Dienstleistungen und Wohnen geprégten Ortsteilzentrum.

Prierosser Straf3e, Krokusstraf3e, Kpenicker Straf3e) einige 3- und Trotz der damit verbundenen Bautdtigkeit blieb der Stadtgrund-

4-Seitenhéfe erkennbar. Diese ehemals landwirtschaftlich genutz- riss in wesentlichen Merkmalen unverdndert. Ehemals bduerliche

ten Gebdude prdgen noch heute die Siedlungsstruktur. Wohnhduser konnten erhalten werden und prégen noch heute das
Ortsbild.

Mit der Bildung von Grof3-Berlin 1920 gehdrt Rudow mit Neukélln,
Britz und Buckow zum Bezirk Neukélln. Bis in die 1950er Jahre war
Rudow trotz Eingemeindung ein Vorort Berlins, ein Dorf vor den
Tiren der Grof3stadt. Dies bezeugen die noch weit in die 1970er
Jahre hinein erhaltenen landwirtschaftlichen Betriebe sowie die bis
dahin noch erhaltenen Teile der Rudower Feldmark.

Mit dem Ausbau der Infrastruktur ab 1972 erfolgte eine verbesserte ->

Anbindung von Rudow an das Stadtzentrum Berlins. So wurde Ehemalige Bebauung des Grundstiickes
beispielsweise die U-Bahn-Linie Rudow - Rathaus Spandau fertig Alt-Rudow 74 (um 1960), nach Abriss in den
gestellt. Rudow wurde zunehmend als attraktiver Wohnort wahr- 1970er Jahren Bebauung mit einer Super-
genommen. markthalle




Ehemals bau-
erliche Wohn-
hduser pragen

das Ortsbild bis
heute mit.

s iy

N Ehemalige Gaststdtte ,Lindenpark” mit Kino RuToLi (Rudower Ton-Lichtspiele),

Prierosser Strafle 32

Der historische Ortskern setzt sich sowohl durch den Gebdudebestand, als auch durch
die vorhandene Nutzungsmischung deutlich von den umliegenden, in erster Linie mit Ein-
familienhdusern der 1960er bis 1980er Jahre bebauten Wohngebieten ab.

Blick in die Prierosser Straf3e, Nutzung des ehe-
= st a2t : maligen Kinosaals durch einen Drogeriemarkt
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Griinde fiir die
Erhaltungsver-

ordnung

Der Ortskern Rudow besitzt noch heute
die Merkmale einer mdrkisch dorflichen
Siedlungsanlage. Zahlreiche ehemals
bduerliche Wohnhduser mit dazugehdri-
gen Nebengebduden sowie &ffentliche
Gebdude spiegeln die Geschichte
Rudows als landliche Gemeinde wider.

Heute besitzt das Gebiet die Funktion
eines Ortsteilzentrums mit einer ausge-
prdgten Nutzungsmischung. Neben dem
Wohnen bestehen viele Handels- und
Dienstleistungsangebote. Damit ist der

Ortskern ein sehr eigenstandiger Bereich,
der sich gegeniiber dem fast ausschlief3-
lich von Wohnnutzung geprdagten Umfeld
klar abgrenzt.

Wéhrend das Ortsbild von léndlicher Bau-
kultur geprdgt ist, dient der Ortskern als
stadtisches Zentrum. Die Unverwechsel-

barkeit des Gebietes soll erhalten bleiben.

Die Attraktivitat als Ortsteilzentrum soll
geférdert werden. Dazu nutzt der Bezirk
Neukdlln das Instrument der stadtebau-
lichen Erhaltungsverordnung.

Hinweis zur energetischen
Sanierung

Maf3nahmen zur energetischen Mo-
dernisierung oder bauliche Verdnde-
rungen als Reaktion auf die Folgen
der Klimakrisen sollen von der Erhal-
tungsverordnung grundsdtzlich nicht
behindert werden. Bei besonders
erhaltenswerter Bausubstanz miissen
die MaBnahmen den erhaltungs-
rechtlichen Zielen entsprechen. Das
kann im Einzelfall einen erhéhten
Planungsaufwand und Kosten zur
Folge haben. MaBnahmen kénnen
vielleicht nicht in der gewiinschten
Art oder im gewiinschten Umfang
durchgefiihrt werden. Hinweise zu
diesem Thema sind in den einzel-
nen Kapiteln enthalten. Bitte nutzen
Sie friihzeitig unsere Beratungs- und
Informationsangebote.

Erhaltungsverordnung Ortskern Rudow

Hinweis zur Antragspflicht

Fir alle Baumaf3nahmen, Werbean-
lagen sowie Verdnderungen an der
Gestaltung von AuB3enanlagen, wie
beispielsweise Zuwegungen, Pflas-
terung oder Gartenzdune, ist eine
separate, kostenlose erhaltungs-
rechtliche Genehmigung einzuholen.
Dies ist auch dann der Fall, wenn fiir
das Vorhaben keine bauaufsichtliche
Genehmigung erforderlich ist (zum
Beispiel bei kleineren Werbeanlagen
und Fenstertausch). Das Vorhaben
muss mit den Zielen der Erhaltungs-
verordnung vereinbar sein.

' Griinderzeitliche Fassade und reprdsentativ -\ Die 1890 erbaute Dorfschule, Alt-Rudow 60,
bepflanzter Vorgarten, Képenicker Straf3e 180 heute ein bezirkseigener Kulturstandort

' Der Dorfkrug, Alt-Rudow 59, wird seit Jahrhunderten als Gasthof genutzt




Uber die
Stadt-
gestalt

Den Siedlungsgrundriss des Gebietes
kennzeichnen folgende Merkmale:

Die Struktur der urspriinglich dorflichen
Ansiedlung Rudow mit dem H-férmigen
Siedlungsgrundriss, der von den Strafien
Alt-Rudow, Prierosser Straf3e und Képe-
nicker StrafBe gebildet wird, ist vollstén-
dig erhalten geblieben. Die Teilung der
angrenzenden Parzellen im Gebiet folgt
iberwiegend den historischen Grenzen.
Der Siedlungsgrundriss unterscheidet sich
durch seine Form erheblich von den ibri-
gen, Ublicherweise als Angerdorf ausge-
pragten historischen Dorfkernen in Berlin.

10

@ Definition Stadtgestalt

Die Stadtgestalt beschreibt alle
Merkmale eines Gebiets, die seine
stddtebauliche Struktur und Funktion
bestimmen. Dies betrifft zum Beispiel
den Siedlungsgrundriss mit Straf3en-
netz und Platzen, Topografie, Par-
zellen- und Bebauungsstruktur sowie
die Nutzung baulicher Anlagen und
Freiflachen.

Folgende Merkmale sind fiir die Grund-
stiicksgliederung kennzeichnend:

Die Grundstiicke haben zumeist einen
Vorgarten. Die Hauptgebdude stehen etwa
drei bis fiinf Meter entfernt von der vorde-
ren Parzellengrenze. In den riickwdrtigen
Bereichen sind haufig Nebengebdude an-
geordnet, welche urspriinglich fiir landwirt-
schaftliche Zwecke errichtet wurden. Die
Uberbauung der Grundstiicke ist relativ
gering, sodass auch Freifldchen wie die
ehemals landwirtschaftlich genutzten Hof-
anlagen oder Garten das Gebiet prégen.

Firr die Bebauung im Gebiet sind
folgende Merkmale prégend:

Die Gebdude wurden liberwiegend in
offener Bauweise - das heif3t mit seitlichen
Absténden zwischen den Gebd&uden -
errichtet, auch bei Doppelhdusern oder
Hausgruppen sind seitliche Grenzabstdn-
de vorhanden. Aufgrund der somit mog-
lichen Durchblicke in die Gartenbereiche
entsteht eine Transparenz im Gebiet, die
charakteristisch ist und unbedingt erhalten
werden soll. Eine Ausnahme bilden einige
Grundstiicke in der Straf3e Alt-Rudow
sowie der KrokusstraBe.

Erhaltungsverordnung Ortskern Rudow

N Stadtbildpréigendes Gebdude Alt-Rudow 32
(b&uerliches Wohnhaus, erbaut um 1820)

1"




/N Die StraBe Alt-Rudow ist heute die zentrale Geschdftsstrafle, dient jedoch auch dem Wohnen.

12

Hier besteht durch die teilweise ge-
schlossene Bauweise ein kleinstadtischer
Charakter, welcher im Gegensatz zu dem
tiberwiegend dérflichen Charakter des
Gebiets steht.

Die Hauptgebdude stehen auf den Grund-
stlicken bis auf wenige Ausnahmen trauf-
stdndig zur Strafle und besitzen zumeist ein
bis zwei Vollgeschosse. Dreigeschossige
Gebdude sind nur vereinzelt vorzufinden.
Die kleinteilige Bebauungsstruktur spie-
gelt sich auch in der heute vorhandenen
Nutzungsvielfalt wider. Dabei liberwiegt
die Wohnnutzung, ergdnzt durch die fiir ein
Ortsteilzentrum typischen Einrichtungen
wie Handel, Dienstleistungen, Gastronomie
und andere gewerbliche Nutzungen. Diese
Angebote konzentrieren sich vorwiegend in
den Straf3en Alt-Rudow und KrokusstraB3e.

First

Giebel Traufe

N Die KrokusstraBe ist heute sowohl von Wohn-

nutzung, als auch Handel und Dienstleistungen
geprdgt.

@ Definition

Bei traufstandiger Bauweise stehen
Traufe und First eines Gebdudes
parallel zur Strafle. Der Gegenbe-
griff in Architektur und Stadtplanung
ist giebelstdndig.

13



Ortsbild

Im Ortskern Rudow ist
das Ortsbild vor allem

durch seine kleinteilige

@ Definition Ortsbild

Das Ortsbild eines Gebietes ist die
tiberwiegend durch bauliche Anla-
gen geprdgte Ansicht eines Ortstei-
les und schlieBt alle optisch wahr-
nehmbaren Merkmale von Straf3en,

. . Platzen und von privaten Freirdumen
und V|elfc|l’r|ge Bebouung sowie der Bebauung ein.
geprdgt und durch

folgende Merkmale

gekennzeichnet:

Ein grofler Anteil der Gebdude ist vor 1915 errichtet und noch

in seiner Urspriinglichkeit erkennbar erhalten geblieben. Diese
ehemals bduerlichen Wohnhduser wurden ergénzt durch griinder-
zeitliche Mietshduser sowie Gebdude, die zwischen 1920 und etwa
1938 errichtet wurden. Trotz einiger Bauten aus der Zeit nach 1950
ist der Gesamteindruck des Gebietes erhalten geblieben.

Die historisch bedeutsamen Gebdude sind gleichmaflig im Ge-
biet verteilt und besitzen wiederkehrende Gestaltungsmerkmale,
vorwiegend in der Formensprache des Spétklassizismus (siehe
rechts unten) des spdten 19. Jahrhunderts. Sie prégen das Erhal-
tungsgebiet und bestimmen auch gegenwdrtig das Ortsbild des
Ortskerns Rudow. Die Grundstiicke im Gebiet sind zumeist durch
eine durchgehende Einfriedung, bestehend aus Zaunfeldern aus
Holz oder Metall, beispielsweise Schmiedeeisen und teilweise auf
einem Sockel aufgesetzt, vom Straflenraum abgegrenzt.

14

Erhaltungsverordnung Ortskern Rudow

N Typisch im Gebiet: Vorgarten und Einfriedung mit einfachem Staketenzaun

Die privaten Freirdume sind vielfaltig und mit unterschiedlichen
Geholzbestdnden gestaltet. Die Vorgdrten besitzen hdufig einen
reprdsentativen Charakter. Die Grenzen zwischen den Grund-
stlicken sind blickdurchldssig angelegt. Vereinzelt sind noch die
mit Natursteinpflaster befestigten Hofflachen ehemals b&uerlicher
Hofanlagen erhalten.

9

Typische spdtklassizistische Fassadenelemente,
Alt-Rudow 47a




Ziele -
Erhaltung
und
Gestaltung

Mit der Erhaltungsverordnung sollen
die Merkmale der Stadtgestalt und
des Ortsbildes geschiitzt werden.
Alle Maf3nahmen an baulichen Anla-
gen sollen zum Erhalt des Ortskernes
Rudow in seiner tiberlieferten Form
beitragen.

9

Gebdude von 2008, welches in Anlehnung
an die historische Kubatur errichtet wurde,
Alt-Rudow Ecke Krokusstraf3e

Nebenanlagen diirfen nur im riickwdrtigen
Grundstiicksbereich errichtet werden und
sollen in ihrer Gestaltung auf das Haupt-

Fiir 6ffentliche Gebdude, wie zum Beispiel
die Bibliothek oder das evangelische Ge-
meindezentrum, sind Abweichungen még-

lich, wenn sie als Empfehlung aus archi-
tektonisch-stddtebaulichen Wettbewerben
oder Werkstattverfahren hervorgegangen
sind und die Abweichungen entsprechend
begriindet sind.

gebdude abgestimmt sein.

von Wohnrdumen in Gewerbeeinheiten

ist wegen des Zweckentfremdungsrechts
nicht zuldssig. Bei Betreiberwechsel oder
Nutzungsdnderung von Gewerbeeinheiten

Fiir den Abriss gilt Folgendes:

Der Abriss von prdgenden und damit

besonders schiitzenswerten Haupt- und ' Stadtbildprégendes Gebdude Alt-Rudow 32 (bauerliches Wohnhaus, erbaut um 1820)

Nebengebduden ist nicht zuldssig. Riick- ist insbesondere durch die Gestaltung von SRR R N LI "

baumaBnahmen, die der Wiederherstel- Freifldchen und Werbeanlagen sicher- 1 '“,M i 2 IR

lung des urspriinglichen Erscheinungsbil- zustellen, dass diese dem Charakter des s, A Wi, £ _ L

des eines Gebdudes dienen, sind méglich.  Gebiets (siehe Definition auf Seite 14) i £ g ey i X >

entsprechen. .

Fiir Anderungen und Nutzungsdnderun- 191818151 ’ - A

gen baulicher Anlagen ist Folgendes zu Fiir die Errichtung von Neubauten gelten "ff;f,:; ! f} AN 2 BB 35:,&*1 :

beachten: folgende Grundsatze: —— ;:':: 161F X oy _:: MWL
Tt ] Wiss” g AU

Die offene Bauweise sowie die vorhande-  Bei der Errichtung neuer Gebdude sollen i T o 5 [ : — e

nen Gebdudeproportionen sollen erhalten  sich diese in Bauweise, Geschossigkeit W o ) e

bleiben. Die Gebdude im Gebiet besitzen  und Stellung auf dem Grundstiick an der r 4 Reas e

eine kompakte und abgeschlossene Form, umgebenden Bebauung orientieren. Eine : -

die erhalten und nicht durch Aufstockung auffdllige Fassadengestaltung soll unter- ki e

bleiben. Neubauten sollen sich gegeniiber
der vorhandenen Bebauung zuriickhalten.

oder Anbauten im Vorgartenbereich, wie
zum Beispiel Wintergdrten, veréndert
werden darf. Eine Nutzungsdnderung

16



Fassade

Die Fassadengestaltung ist fiir das

Erhaltungsgebiet Ortskern Rudow von

grofler Bedeutung. Folgende Merkmale

sind zu berlicksichtigen:

18

Die Gebdude verfiigen iiber eine Einteilung in Sockel, Wandfldche
mit Offnungen, Traufgesims und Dach, an der sich auch Neu- und
Umbauvorhaben orientieren sollen.

Ublicherweise besitzen die Fassaden einen hellen Glattputz, der
um weitere Gestaltungselemente wie Gesimse, Friese und Bander
ergdnzt ist. Diese Elemente sind als Stuckverzierung beziehungs-
weise mit wechselndem Baumaterial, wie zum Beispiel Klinker,
hergestellt und miissen erhalten bleiben.

An Gebduden, deren urspriinglicher Fassadenschmuck nicht mehr
vorhanden ist, sollte die Fassadengestaltung nach ihrem histori-
schen Vorbild sichtbar gemacht werden.

Die Auswahl der Farbgestaltung bei den Gebduden im Gebiet soll
entsprechend der bauzeitlichen Farbpalette, méglichst anhand
eines Farbbefundes, erfolgen.

- - =

T

N Im Original erhaltene Fassadengestaltung, Prierosser Strafie 69

Bei Doppelhdusern soll eine einheitliche,
aufeinander abgestimmte Gestaltung
beider Haushdlften erreicht werden.

Bei verputzten Gebduden soll an den
sichtbaren Fassadenseiten das nachtragli-
che Aufbringen von Aufienwandverkleidun-
gen oder Vorhangfassaden (zum Beispiel
aus Metall oder Kunststoff) unterbleiben.

BN
Klinkerfassade des griinderzeitlichen
Mietshauses Prierosser Straf3e 53

Beim Anbringen einer Gufleren Fassaden-
ddmmung muss der historische Charakter
der Fassade erhalten bleiben. Bei Gebdu-
den mit griinderzeitlichen Stuckfassaden
muss die Gebdudeddmmung innenliegend
erfolgen.




Erhaltungsverordnung Ortskern Rudow

Satteldach

Kranzgesims

Mit der Fassade

zeigt sich ein g ——
Ge bG ude dem = oo
offentlichen R r

N Typische spétklassizistische Fassadengliederung bei griinderzeitlichen Gebduden
Raum.

Wenn es sich um ein Gebdude ohne schiitzenswerte Fassaden-

gestaltung handelt, ist zu priifen, ob iiber eine duflere Fassaden-
ddmmung eine Verbesserung zugunsten des historischen Ortsbil-
des erzielt werden kann.

Im Rahmen des kostenlosen Be-
ratungsangebots im Stadtentwick-
lungsamt ist im Einzelfall zu entschei-
den, ob das gewdhlte Dadmmsystem
mit dem historischen Ortsbild zu
vereinbaren ist.

é

Schlichte Fassadengestaltung eines
um 1930 errichteten Mietshauses,
Krokusstraf3e 92

21



Fenster
und Tiiren

Die Fenster und Tiiren in ihren rechtecki- Die Reparatur und Sanierung eines histo-
gen, stehenden Formaten sind typisch und  rischen Fensterelements ist deshalb einem
missen bei Sanierungen und Umgestal- Austausch vorzuziehen. Auch bei histori-

tungen erhalten beziehungsweise wieder-  schen Holzfenstern l&sst sich durch Einbau
hergestellt werden. Das Zusammenfassen  einer inneren Zweischeiben-Isoliervergla-

mehrerer Fenster zu Fensterb&ndern und sung ein mit modernen Isolierfenstern ver- > :

der Einbau bodentiefer Fenster ist un- gleichbarer Kdlteschutz erzielen. Bei einem N Griinderzeitliche Tiir eines Mehrfamilienhauses mit Oberlicht in der Kdpenicker StraBe 169
zuldssig. Die fiir die Entstehungszeit des Neubau ist eine Holzkonstruktion den heute

Gebdudes entsprechende Gliederung der  iiblichen Metall- oder Kunststofffenstern

Fenster soll erhalten bleiben. Das heif3t, vorzuziehen, da die Fensterprofile in Holz

die horizontale Gliederung durch Kampfer, filigraner gestaltet werden kdnnen.

die vertikale Gliederung durch Pfosten Bei griinderzeitlichen Gebduden ist eine Gestaltung der Tiiren mit

oder Stulp, sowie liberlieferte Sprossen in Der Einbau von Rollladen soll nur mit Oberlicht und Tiirblattern aus Holz typisch. Grundsdtzlich sollen

einzelnen Fensterfliigeln miissen bewahrt innenliegenden Kéasten erfolgen. Fenster- Tiiren und Fenster in ihrer Gestaltung innerhalb der Fassade sowie

werden. laden sind Rollladen vorzuziehen. aufeinander abgestimmt sein.

Alle Fenster eines Gebdudes sollen in
Rahmendimensionierung, Material und
Farbe einheitlich gestaltet werden. Fenster
fir gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss
kénnen abweichende Formate aufweisen.

& Gelungene Farbabstimmung von Fenster,
Tir und Putz, Prierosser Straf3e 34

' Hélzerne Fensterldden, Krokusstrafe 80
Empfohlen wird die Verwendung von Holz
als typisches Material fiir Fenster. Erhal-
tene Holzkastenfenster verfiigen in vielen
Fadllen liber eine gute Materialsubstanz.

22




Dach

Typisch fiir die Gebdude im Erhaltungs-
gebiet sind Sattelddcher mit einer
Neigung zwischen 25° und 45° und
ruhigen, liberwiegend geschlossenen

Dachfldchen.

Seltener sind auch flacher geneigte Satteldécher und PultdGcher
vorzufinden, die ebenso erhalten bleiben sollen.

Bei Sanierungen, Umgestaltungen oder Neubauten miissen die
Dachfldchen zum sichtbaren Straf3enraum weiterhin moglichst
ruhig gehalten werden. Mdglich sind symmetrisch angelegte
Zwerchgiebel und kleine Gauben. Dachfldchenfenster oder Gau-
ben diirfen héchstens 30 % der Dachfldche einnehmen, um die
zusammenhdngend gestalteten Dachfléchen zu bewahren.

Zur Dacheindeckung von Wohngebduden soll ein naturroter Ton-
ziegel als historisch liblicherweise verwendetes Material eingesetzt
werden. Empfohlen wird hier der Biberschwanzziegel. Alternativ
kann auch Schiefer verwendet werden, sofern sich dieses Material
historisch nachweisen ldsst. Bei Nebengebduden, insbesondere
mit flach geneigten Dé&chern, kdnnen auch abweichende dunkle
Eindeckungen, zum Beispiel aus Bitumen oder Zinkblech, zur
Anwendung kommen.

24

Solarenergieanlagen sollten sich auf
Dachflachen beschrdnken, die vom &ffent-
lichen Straf3enraum nicht oder nur teilweise
einsehbar sind. Auf Flachddchern oder
anderen nicht einsehbaren flach geneigten
Ddchern kdénnen Solaranlagen grundsatz-
lich installiert werden, die Sichtbarkeit der
Anlage sollte jedoch durch die Aufstel-
lungsposition und -art minimiert werden.

BN
Gut gestalteter Dachgeschossausbau mit
einzeln stehenden Gauben, Prierosser
Straf3e 50

/N Fiir das Gebiet typisch sind ruhige, ziegelgedeckte Dachfléchen, Prierosser StrafBe 75

Sofern es sich nicht um ein historisches, fiir
das Erhaltungsgebiet prdgendes Gebdude
handelt und das Erscheinungsbild eines
Denkmals davon nicht betroffen ist, ist

eine Installation von optisch zuriickhaltend
gestalteten Modulen auch dann méglich,
wenn diese straf3enseitig einsehbar sind.




N Flach geneigtes Satteldach mit Schiefereindeckung, Alt-Rudow 42
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Erhaltungsverordnung Ortskern Rudow

Bei angemessener Gestaltung (farblich
angepasste Module) kénnen Solaranlagen
auch auf dffentlich einsehbaren Dachfla-
chen von stadtebaulich prégenden histori-
schen Gebduden genehmigungsfdhig sein.

Parabolantennen, Split-Klimagerdte und
andere Fremdkérper sollten so montiert
werden, dass diese Anlagen vom &ffentli-
chen StraBenraum nicht einsehbar sind.

Bei Genehmigungen fiir Solaranlagen,
Empfangsantennen und Klimagerdten
handelt sich um Einzelfallentscheidungen.
Kommen Sie friihzeitig zur Beratung ins
Stadtentwicklungsamt Neukdolln.
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Einfriedungen
und Zdune

Einfriedungen, die aus kunstschmiede-

u Tt

< R N U SR N

eisernen Staketenzdunen oder Holzlatten-

zdunen bestehen, sind pragend fiir das

Erhaltu ngsgebie’r und sollen erhalten wer- N Schmiedeeiserner Zaun auf Zaunsockel aus Klinkermauerwerk, Képenicker Straf3e 180

den. Dazu gehdéren auch die typischen

Zaunsockel aus Klinkermauerwerk. Einfriedungen miissen passend zum Gebdude entweder aus senk-

recht angeordneten Holzlatten oder aus Metallstdben bestehen
und diirfen maximal eine Héhe von 1,60 m besitzen. Die Hohe des
Sockels soll maximal 0,40 m betragen.

' Prierosser StraBe 69 Einfahrt und Tor

' Typischer Vorgarten mit einfachen Holz-
lattenzaun in der Straf3e Alt-Rudow




Vorgarten

Vorgdrten miissen insbesondere vor

Wohngebduden als Gartenflachen

erhalten werden und weiterhin die

Funktion von Ziergdrten erfiillen.

Im Falle einer Verdnderung der Nutzung
sind typische Gestaltungselemente des
Vorgartenbereichs zu erhalten. Bei der
Gestaltung der Vorgdrten sollte auf die
Verwendung von kleinkronigen Laubbdu-
men, zum Beispiel Kugelahorn, Rasen-
flachen, kleinen Strauchern, Stauden und
Blumen zuriickgegriffen werden.

' Vorgdrten in der Prierosser Strafle

Terrassenanlagen, PKW-Stellplatze,
Nebenanlagen oder grof3flachige Werbe-
anlagen gehdren nicht in die urspriinglich
bepflanzten und représentativ gestalteten
Vorgartenbereiche. Warmepumpen-
Auf3engerdte sollen nicht in den Vorgdrten
aufgestellt werden, da diese fiir das Ge-
biet charakteristisch sind. Sprechen Sie die
Mitarbeitenden des Stadtentwicklungsamts
friihzeitig an, um eine geeignete Losung zu
finden.

N Abwechslungsreich gestalteter Vorgarten, Alt-Rudow 32

‘N Vorgarten, Alt-Rudow 52
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Urspringlic
gestaltete

Pflasterung CaE ST
erhalten e I R e

N Sehr gut erhaltene Hofpflasterung einer urspriinglich béuerlichen Hofanlage mit barrierearmer
Anpassung, Prierosser Strafle 50

M_]nn-_!...., 15

Hofpflasterung

Die urspriinglich mit Natursteinpflaster Als Materialien zur Befestigung der
befestigten oder unbefestigten Hofanlagen Fldchen passen Pflasterstein, -ziegel
sollen erhalten bleiben. Erforderliche Kfz-  oder eine wassergebundene Decke zum
Stellplatze, Zufahrten und dhnliche Befesti-  dorflichen Charakter des Erhaltungsgebie-
gungen sollen nur in unmittelbar benétigter  tes. Vollversiegelungen sollen vermieden
Dimensionierung angelegt werden. beziehungsweise wieder zuriickgebaut

g 111111111 =

werden.



Werbeanlagen

Werbeanlagen besitzen als Bestandteil
der Fassaden- und Grundstiicksgestaltung
eine wichtige Bedeutung fiir das Ortsbild
im Erhaltungsgebiet. Bei harmonischer
Gestaltung profitiert sowohl der einzelne
Gewerbetreibende, als auch das Umfeld
der GeschdftsstraBe. Optisch sehr domi-
nant gestaltete Werbeanlagen kénnen das
Ortsbild jedoch erheblich beeintréchtigen.

Damit sich Werbeanlagen in das Ortsbild
einfligen, missen folgende Anforderungen
an ihre Gestaltung beachtet werden:

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der
Leistung und vorrangig an der Fassade
des Erdgeschosses angebracht werden.
Fremdwerbeanlagen sind somit generell
unzuldssig. Werbeanlagen am Gebdude

sind weder oberhalb des ersten Oberge-
schosses, noch an Balkonen zu befestigen.

Werbeanlagen miissen sich in Maf3stab,
Material, Farbe und GréBe der Fassaden-
gestaltung unterordnen. lhre Dimensionie-
rung hat sich an den Proportionen des Ge-
bdudes sowie der Gliederung der Fassade
zu orientieren.

Die Gestaltung der Werbeanlage muss zu-
rickhaltend sein. Einzelne auf der Fassade
befestigte oder gemalte Buchstaben sind
flachigen Beschilderungen vorzuziehen.
Auch Werbe-Ausstecker sind moglich. Wer-
bung fiir Biiro- und Praxisrdume soll sich
auf Tiirschilder beschrénken.

V' Gut gestaltete Werbeanlage eines Optikers, Alt-Rudow 54

BN
Zuriickhaltend gestaltete und angemessen
dimensionierte Werbeanlage an einem Neubau

Die Dimensionierung der Werbeanlagen
muss zur GréB3e der Gewerbeeinheit, fiir
welche geworben wird, passen.

Fenster, Tiiren und weitere Fassadenglie-
derungen (Gesimse, Stuck und Ahnliches)
dirfen nicht durch Werbeanlagen verdeckt

oder ,,zugeklebt” werden. Eigenstdndige
Objekte wie Werbepylone oder Fahnen-
maste, Leuchtreklamen mit wechseln-

dem und bewegtem Licht sowie digitale,
hinterleuchtete Werbetrédger sind im
Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung
unzuldssig.




Antrags-
verfahren

Erhaltungsrechtliche
Genehmigung

Fiir die Umsetzung von Vorhaben auf
den Grundstiicken im Geltungsbereich

der Erhaltungsverordnung Ortskern
Rudow gilt folgendes Verfahren:

36

Vorhaben

fiir Rickbau, Anderungen, Nut-
zungsdnderung oder Errichtung
von Gebduden, Werbetafeln,
Z&unen oder Ahnlichem brau-
chen Sie eine Genehmigung

§172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch

Baumafinahmen ohne
Genehmigung

sind ordnungswidrig. Es
droht eine Geldbuf3e und
eine kostenpflichtige Riick-
bau-Anordnung

§80 Bauordnung fiir Berlin

Genehmigung

Bei einem bauordnungsrecht-
lichen verfahrenspflichtigen
Vorhaben erhalten Sie die
erhaltungsrechtliche Genehmi-
gung mit der Baugenehmigung

§173 Baugesetzbuch

Ihr Grundstiick oder lhre Gewerbe-
flache befindet sich innerhalb des
Erhaltungsgebietes und Sie planen
bauliche Veranderungen am Ge-
bdude oder den Freiflachen? Wir
empfehlen, dass Sie sich in diesem
Falle frihzeitig per E-Mail, tele-
fonisch oder personlich mit dem
Stadtentwicklungsamt Neukolln in
Verbindung setzen. Im Rahmen der
kostenfreien planungsrechtlichen
Beratung kann gepriift werden, ob
die Maf3nahmen den Zielen der
Erhaltungsverordnung entsprechen
oder gegebenenfalls Anpassungen
erforderlich sind.

\ Hirtenhaus von 1820, aufgenommen 1966, Alt Rudow 32

Erhaltungsverordnung Ortskern Rudow

Kontakt

Die Mitarbeitenden des Stadtent-
wicklungsamts beraten Sie gern.

Personliche Sprechzeiten:
Dienstags von 10.00 bis 13.00 Uhr
im Rathaus Neukélln und nach
telefonischer Vereinbarung
Telefon (zentrale Auskunfisstelle):
03090239 3512

E-Mail: stadtplanung@bezirksamt-
neukoelln.de 7

Website zu den festgesetzten
Erhaltungsgebieten im Bezirk
Neukdlln: berlin.de/ba-neukoelln/
Erhaltungsgebiete 71

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Karl-Marx-Strafle 83,12040 Berlin
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