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ERARBEITUNGSPROZESS

Fachamterrunden

Bestandsanalyse

Interviews mit Ortlichen Eigentimer*innen,
Unternehmen und Stakeholdern

Ermittlung der Flachenbedarfe

Planungsworkshop

Erarbeitung der Entwicklungskonzepte / Eigentimer*innen, Verwaltung, Stakeholder
Definition von MalRnahmen

Digitale Informationsveranstaltung

Prasentation im Ausschuss flr Stadtentwicklung und im Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus
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Starken / Chancen

Flachenpotenziale
Denkmalgeschuitztes Gebaude
Historische Fassade mit

Inszenierungspotenzial
Ensemblewirkung mehrerer

denkmalgeschitzter Gebadude

Griin- und Freiflachenbestand

Pragender Baumbestand

Flache im offentlichem Eigentum

Flache im 6ffentlichen Eigentum
(Erbpachtrecht)

Bushaltestelle (Einzugsbereich r = 300 m)
U-Bahnhaltestelle (Einzugsbereich r = 500 m)
Héhendominaten / Landmarks
Nahversorgungszentrum 'Hallen am
Borsigturm'

Wasserlage / Waterfront

'Roll-on / Roll-off-Anlage' Borsighafen
Uberregionale Anbindung MIV {iber A 111
Nahe zur S-Bahn

Qualitative Griinrdume in der Umgebung

Herwarth + Holz 14




vvv""v' \
i/
¢/
2, E \
% I\
-— u \
2o | ar :
— —
=S¥ ¢ 10
2 | =
= )|
=\ 3
I~ )
= Iy N
~
S |
~ ()
\\ {
N 4
§ 4
$ |
S A
~
Y
-
-~ |
~
S0
N n -
: i 4\>
s Y 4 VAVAY
S s
\V
4 \
v, \V
( \V
Y/ W
— vvva'

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin — Stadtentwicklungsamt

Schwachen / Risiken

0 Stadtebaulicher Gestaltungsbedarf

Unzureichende Fassung des Strallenraums
Raumliche Barriere

AR

Maogliche Immissionskonflikte aufgrund
schutzwuirdiger Nutzung

Hoher Sanierungsbedarf +
Untergenutzte Gebaude

Fehlende Grlinverbindun
i 9

-

Fehlende Wegeverbindung
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Vorliegende Konzepte
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Egellsstralte
3A Biedenkopfer Stralle
3B Neubau Produktions- und Blrogebaude
Egellsstralle / Beckumer Stralle
Neubau Turmhaus (Buros, Werkstatten) sowie

B-Plan 12-57 German University in Cairo (GUC)
Am Borsigturm 136 (Integrierte Nutzungen aus

Produktion, F+E, Verwaltung)
Neubau Biro- und Verwaltungsgebaude

1

Bors,-gdamm

3
o
%
3C Parkhaus am Borsighafen
4 Konzeptstudie

Ehem. Eisengielterei Am Borsigturm 19
Konzeptvergabeverfahren Gewerbe- und

Handwerkshof Am Borsigturm 21 - 25

Biedenkopfer Stralke

5

I:I Abriss Gebaude
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Das Borsigguartier
produktiv. nachhaltig. vernetzt.




LEITBILD

Das Borsigquartier — produktiv. nachhaltig. vernetzt.

produktiv. steht fur
— traditioneller Standort fur industriell-gewerbliche Produktion (Weltmarktftihrer)

— vielfaltigen Branchenmix (Verarbeitendes und Urbanes Gewerbe, Handwerk,
Dienstleistungsgewerbe, F+E)

— horizontale und vertikale Funktionsmischung

— hohe Nutzungs- und Arbeitsplatzdichte
— attraktive, moderne Arbeitsbedingungen / qualitatsvolle Mittags- und Pausenlandschatft
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LEITBILD

Das Borsigquartier — produktiv. nachhaltig. vernetzt.

nachhaltig. steht far
— einen denkmalgerecht sanierten und effizient genutzten historischen Gebaudebestand

— ein klimaresilientes Industrie- und Gewerbequatrtier
— attraktive Grun- und Freiflachen am Borsighafen und auf den Betriebsgrundsticken

— effiziente Flachennutzung und Verwertung
— Ortliche erneuerbare Energieproduktion / Nachnutzung anfallender Abwéarme

— ein effizientes, resilientes lokales Regenwassermanagement
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LEITBILD

Das Borsigquartier — produktiv. nachhaltig. vernetzt.

vernetzt. steht fur
— hervorragende Einbindung in Gbergeordnetes StraBennetz, OPNV sowie Wasserstralennetz
(Borsighafen)

— ein leistungsfahiges innerquartierliches ErschlieRungsnetz u.a. flr den Liefer- und
Wirtschaftsverkehr

— ein engmaschiges Ful3- und Radwegenetz
— bedarfsgerechte, innovative Mobilitatsangebote (Mobilitats-Hubs)
— aktives Unternehmensnetzwerk / vielfaltige Synergien ansassiger Unternehmen / Akteure
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KONZEPT

Gestaltung / Bebauung
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Nutzung
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@ Gewerbegebiet
@ Gemeinbedarfsflachen

- Verarbeitendes Gewerbe / Logistik
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Urbane Produktion / Handwerk /
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Borsighafen

Wassersport

Wohnen

Egelsstrate Qualifizierte ffentliche Griinflachen /

Griinverbindung

Abgrenzung Flachen fir den produktions-
gepragten Bereich (EpB-Gebiet 4 - Borsigdamm)
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Biedenkopfer Straie Ort mit besonderer Aufenthaltsqualitat

Potentieller Standort fir gemeinschaftlich
nutzbare Quartiersgarage mit Mobility Hub

Auftakt iibergeordnetes, zusammenhangendes
Freiraumband
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. / Namslaustraite

Hafenanlage
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Kunstzentrum 'Tegel Sid'
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Tegeler See

Hallen Am Borsigturm

Gesundheits-
zentrum

Bore:
OISIgda i

Bundesarchiv

Borsighafen

Quartiorsgarage
(VOG +11UG)
ca. 300 Stellpltzo)
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Bezirksamt Reinickendorf von Berlin — Stadtentwicklungsamt

Erschlie3ung

Offentlich gewidmete ErschlieRungsstralen

Bestand
Private ErschlieBungsstraf3en
Bestand / Planung

Durchfahrtsbeschrankungen
Offentliche FuR- und Radwegeverbindung

FuR- und Radwegeverbindung
mit 6ffentlichem Wegerecht
Gemeinschaftlich nutzbare Quartiersgarage

mit Mobility Hub
Einzugsradius Bushaltestelle (r = 300 m)

Einzugsradius U-Bahn-Haltestelle (r = 500 m)

Offentliche Griin- und Freiflache
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Freiraum / Klima

]

Offentliche Griin- und Freiflache
Bestand / Planung

Bestehende, gebietspragende Griunstrukturen

Pocketparks und Biotopinseln
auf privater Freiflache

Offentlich zugéngliche Platzflachen
Bestand / Planung

Ort mit besonderer Aufenthaltsqualitat

Baum
Bestand / Planung

Baum als Teil einer Griinraumverbindung,
Bestand

Gebietspragende Einzelbaume

Dachbegriinung (inkl. Solargriindacher /
Solardacher) Bestand / Planung / Potenzial

Potenzielle Fassadenbegriinung

Potenzielle Retentionsflachen
(auf bestehenden, unversiegelten Freiflachen)

Borsigkanal (verrohrt) mit potenziellem Bereich
fir Regenwassereinspeisung

Offentliche FuR- und Radwegeverbindung

Ful- und Radwegeverbindung
mit 6ffentlichem Wegerecht

Offentliche Aufenthaltsbereiche am Borsighafen

Unversiegelte Betriebs- und Freiflachen
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Namslaustrate
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Egellsstrate
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MalRnahmen
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Neugestaltung / bauliche Entwicklung von
Potenzialflachen mit:

(A Fortgeschrittenen Planungen

. Geringen Entwicklungshemmnissen
. GroReren Entwicklungshemmnissen
D Flachenreserven

Qualifizierung / Realisierung
offentlich zuganglicher Platzflachen

Realisierung o6ffentliche Griin- und
Freiflache

Qualifizierung privater Freiflachen
als Pocketparks oder Biotopinseln

Akzentuierung
Gebietsentree

Herstellung baulicher Raumkante

Sanierung Gebaudebestand

Nutzungsintensivierung
Gebaudebestand

Realisierung o6ffentlicher
Aufenthaltsbereich in Ufernahe

Pflege und Inszenierung
historischer Spuren

Inszenierung Fassade

Wahrung wichtiger Sichtachsen

Bereiche fir vertiefende Studien /
Aufstellung von Bebauungsplanen
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Egellsstrate

Biedenkopfer Strale

Namslaustrate
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MalRnahmen

ERSCHLIERUNG UND MOBILITAT

Herstellung privater ErschlieBungs-
stralRe mit ffentlichem Wegerecht

@ Bereitstellung von Sharing-
Angeboten und E-Ladesaulen

6 4 Anzahl bestehender Stellplatze auf
Potenzialflachen

14

% Priifung Parkraumbewirtschaftung

- Herstellung einer privaten
ErschlieBungsstralie

Realisierung offentlich (gesicherte)

Fuf- und Radwegeverbindung

Realisierung Ful3- und Radwegever-
bindung mit 6ffentlichem Wegerecht
r———

| | Flachenerwerb Land Berlin

—

KLIMA-/ UMWELTSCHUTZ UND

KLIMAANPASSUNG

>0 Prifung Potenzialflachen fir
N\ Dachbegriinung

Prifung / Pflanzung von Fassaden-
begriinung (Bestandsgebaude)

Neupflanzung Baum

Retentionsmafinahmen auf
bestehenden, unversiegelten Freifl.

Priifung mogl. Regenwassereinspei-
sung in Borsigkanal (Lagegenau)

‘ Pflege und Erhalt besonders
schitzenswerter Baumbestand
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