Ubersichtskarte 1 : 10.000

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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fiir das Gelande zwischen der Ziekowstrale, der Oeserstrae unter Einschluss der Grundstiicke Oeserstrale
40/42 | 44; 46A - 46C und dem Altenhofer Weg sowie eines 12 m breiten Gelandestreifens siidlich der
Oeserstrale 46C einschlieBlich der zugeordneten Stralen- und Griinflachen;

fiir das Grundstiick Eschachstralle 58, Ziekowstrae 117, die Grundstiicke der lllerzeile, die Grundsticke der
Stillachzeile einschlieRlich der zugeordneten Stralenflachen und unter Einschluss der StraRenflachen der
Trettachzeile, sowie einer Teilflache des Trepliner Weges und der Conradstrale;

flr die Grundsticke Ziekowstralte 116/ 118, Oeserstrae 1 - 43 einschlieflich der zuegordneten StralRenflachen;

im Bezirk Reinickendorf, Ortsteile Tegel und Borsigwalde

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNV0) Grundfachenzah 28, 04
Reines Wohngebiet (§3Bau0) Grundféche 2B, GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§48auVO) Zah der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§42BauVO) als Hochstgrenze 2B, i
Dorfgebiet (§5BauNVO) als Mindest- und Hochstrenze 2B, Ik
Mischgebiet (§68auV0) M Zwingend 8. )
Kemgebiet (§78auV0) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§8BauNV0) [CGE] nur Einzehéuser zuléssig A
Industriegebiet (§9BauNV0) [/ nur Doppehduser zulassig yoN
Sondergebiet (Erholung) (§10BauVO) S0 nur Hausgruppen zuldssig A\
8. nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig PN
Sonstiges Sondergebiet (§11BauVO) [0 ] Geschlossene Baueise g
28, Abweichende Bauweise é
Beschrankung der Zahl der " Baulinie (§23 Abs. 2 Saz 1 BauV0) -
Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) 28, o Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauVO)
Geschossfléchenzahl Linig zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
als Hchsimal ) (323535323820 _
als Mindest- und Hochstmaf zB. bis Hehe bauiicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
Geschossfléche als Hochstmat
als Hochstmah B. GF 500m? Traufhdhe 28 TH 124 miber Gehweg
als Mindest- und Hochstmaf 2B. GF 400 m? bis 500 m? Firsthdhe 28 FH 535 miberNAN
Baumassenzahl 28 O Oberkante 28 0K 60,5 m iber NHN
Baumasse 8. BM 4000 m* als Mindest- und Hochstmal 8. OK 61,1 mbis64,1m iber NHN
zwingend 8 854 mdber NHN
Fléchen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachenfir Sport- und Spielanlagen
8
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfléchen —/ Stralienbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —/ Bereich ohne Einfafirt Strabenseite PV-V-VNE
28, dffentliche Parkfléche Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite ~ooo—
8. [FUSS-UNDRADWEG ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseie ~vee—
Private Verkehrsfiéchen —/
Fléchen fr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen  —
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [OFFENTLICHERSPELPIATZ ]
sowie fir Ablagerungen | — 28 [PRVE R
28 Fléchen fiir die Landwirtschaft
2B, Gasduckregler [G 2B Tralostation m Flachen fiir Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitung Wasserflachen

Hochspannungsleitung

——o—

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von B&umen,

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen

()
2. Im allgemeinen Wohngebiet diifen nur Wohngebéude errichtet B B} Al Stiuchem urdsonsigen Bepfanzungen Bocod undir e Ealung
. 2 Anpflanzen von Erhaltung von
werden, bei denen ein Anteil von mindestens 30 vom Hundert der Baumen ©  Stichen o Béumen @® Sthuchen <0}
zulassigen Geschossflache mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung 2020 sonsigen Bepfanzngen (=) sontien Bepfanzungen @
gefé')rdert werden konnte. Ausnahmsweise kénnen Wohngebéude ohne =5 Umgrenzungvon.FIachenzumSchutz,zurPﬂegeund Umgrenzung von Fléchen fii die Zuordnung nach § 9
. s 2017 2ur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEI Abs. ta Baugesetzbuch Ezﬂ
forderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 v (Kombinaion it anderen Planzeichen mégich)
erforderliche Mindestanteil in einem anderen Wohngebdude im 2018 Sonstige Festsetzungen
Baugebiet zusatzlich erbracht wird. == Ungrenzung der Flichen fi besondere Anlagen und Ugrenzung e Gebie, indenen zum Schutz vor schidichen
A 5
HsNr. 2 und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwefieinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
3. Die Einteilung der offentlichen StraRenverkehrsfliche und der UnenitugeninSove s Bnes @ shuzgesees et iveunengende Sofe Y 4
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmuna ist nicht Gegenstand der 2028 immissionsschultzgesetzes nicht oder nur beschrénkt venwendet werden dien.
9 9 5 Umgrenzung der von Bebauung freizuhalenden Fldchen m Arkade VNN
FeStsetzung- Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B [CHOTEL] Hahenanlage bei Festsetzungen (in Meter ber NHN) B @ Bl
Sichtfidche e (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Vi GetvFer-urd Lofngrecien 2 - Bebauungpees |
Festsetzungen und baurechtliche Vorschriften, die verbindliche telstndeFlatren ogenaung weschiicte Nuzungn oo
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Arten U in Fcen Unreig i Fecen i
g g . g Stellpltze st/ (Garagengebaude mit Dachstelplatzen migdGest. [ Ga3ST]
enthalten, auBer Kraft. Garagen it Angebe der Geschosse GaT] Tiefgaragen it Angebe er Geschosse [IGa1]
Gemeinschaftsstellplétze [6st Gemeinschaftsiefgaragen it Angabe der Geschosse [GrGa1]
#. weitere Festetzungen werden im Laufe des Verfahrens erganzt. Gemeinschattsgaragen gt Gesthose [GGa1] Gemeinschafsalagen oA
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserfache —
Landschafisschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen firden Luftverkehr g
Geschiltzter Landschaftsbestandtel Umgrenzung der Fléchen, deren Baden eebiich EXT]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterfiegt mit umweltgef2hrdenden Stoffen belastet sind
(Gesamianlage (Ensemble), e dem Denkmalschutz Bahnaniagen —
Unterieqt ah — 4
Erhatungshereich Straenbahn
Eintragungen als Vorschlag
(Gebéude —— Hochsirafle XXIXX
Stelllatz [ Tiefshralle [XIxIxIx]
Gge B Coal] e XXX
Tiefgarage 8. [T6aT] Industriebahn (in Aussicht genommen) -
Kinderspielplatz K
Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Gebéude it Geschosszahl und Durchfahrt DRNZ  Landesgrenze (Bundesland) e
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [TIMII] Bezrksgrenze P
Parkhaus [T T 171 Orsteigrenze -
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) it Geschosszztl [Tt T Gemarkungsgrenze L
Briicke T Flurgrenze -
Gewasser 28 Flurstiicksgrenze
Gelandehohe, StraBenhdhe in Meter iber NHN zB. o 546 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60, Flur 25
Laubbaum, Nadelbaum Grundstiicksnummer 28 49
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ND, 3 NI, @ Mauer, Stiitzmauer [E——
Schornstein O O Bordkante, Bordkante abges. _— —
Zaun, Hecke _v _oBaulinie, Baugrenze _ =
Hochspannungsmast T Stralenbegrenzungslinie [

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Umwelt

Vermessung Stadtplanung und Denkmalschutz

Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
bis einschlieBlich
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Umwelt
Stadtplanung und Denkmalschutz

in der Zeit vom offentlich ausgelegt.
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Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
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Nicht rechtsverbindlich !

Stand: 16.05.2019

Bezirkshurgermeister

Bezirksstadirat

Malstab 1: 1.000 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis

Planunterlage:

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite verkiindet worden.
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