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} Fortfihrung des Warenhausbetriebs ( 3 Jahre)

2020

Vereinbarung zum
weiteren Betrieb des
Warenhauses fir

3 Jahre bis August 2023

DEM WARENHAUS EINE ZUKUNFT GEBEN
TIMELINE

} Dialogprozess

2022

Gemeinsames Joint
Venture mit der VKB -
SIGNA wird 50%

Eigentimerin

Fachworkshop und
Offentlichkeitsveran-

staltung

} Baurechtsschaffung

AOYX

Wettbewerbsverfahren
und

Start der Baurechts-
schaffung

2024

Ende Mietvertrag und
SchlieBung Waren-

haus

Beginn vorbereitender
Abbruchmafinahmen

2025

Festsetzung des Be-

bauungsplans

Erteilung Baugenehmi-

gung und Baubeginn

i1 SIGNA

DT

2027

Neuveréffnung und

Inbetriebnahme
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Ein Stiick Sicherheit.

SAARLAND §

Versicherungen \&

oghe e  rund 7.000 Beschftigte,
davon rund 290 Auszubildende
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UBer 20

JAHRE 11
ERFAHRUNG PROJEKTE
IN DER PROJEKTENTWICKLUNG IN BERLIN

i1 SIGNA

HOCHSTE
NACHHALTIGKEITSZIELE UND STANDARDS

BEI DER ENTWICKLUNG UND DEM BETRIEB VON GEBAUDEN



ITERSICHERUNGS
KAMMER

STANDORT
MULLERSTRASSE 25

,'!Ii'l'ﬂi!hll

L
i R

Vil S i3
= = -
o A
8 & —
¥
- .t
3
&



VERSICHERUNGS
|; rsich 1 SIGNA

STATUS QUO
MULLERSTRASSE 25

; _j;_L_.m il uunummn i ||||m|m| minl ]

» l It .

il r!”/ TR T '.

llHi H\M\H .




VERSICHERUNGS
['versica M SIGNA

STATUS QUO
MULLERSTRASSE 25




VERSICHERUNGS
['versica M SIGNA

STATUS QUO
MULLERSTRASSE 25




VERSICHERUNGS
I:AMMER m S I G NA

STATUS QUO
MULLERSTRASSE 25

EEER

AR




111,




VERSICHERUNGS
['versic M SIGNA

STATUS QUO
MULLERSTRASSE 25




VERSICHERUNGS
['versic M SIGNA

STATUS QUO
MULLERSTRASSE 25

* Kein wirtschaftlicher Betrieb méglich

* Die Auslastung des Parkdecks fir Kurzparken
betragt lediglich 10 %

* Fehlende alternative Nutzungsméglichkeiten des
Bestandsgebdudes

* Die geschlossene Fassade im Erdgeschoss ist abweisend.

* Das Gebdude inklusive der Fassade ist
stark sanierungsbedirftig

GALERIA * Katastrophale Klimabilanz des Bestandgebé&udes

mit immens hohen Betriebskosten

* Gemdaf} Vereinbarung mit dem Bezirk (LOI) vom August 2020
ist eine Warenhaus Nutzung bis August 2023 vorgesehen
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UNGENUTZTE PARKDECKS
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ABWEISENDE ERGESCHOSSFASSDE
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KATASTROPHALE KLIMABILANZ UND ENORME ENERGIEKOSTEN
DURCH VERALTETE TECHNIK
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FAZIT

DURCH DEN STRUKTURELLEN WANDEL DES EINZELHANDELS
IST DIE WEITERENTWICKLUNG DES WARENHAUSES SOWIE
EINE AUSGEWOGENE NUTZUNGSMISCHUNG AM STANDORT
UNABDINGBAR
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PROJEKTZIELE
MULLERSTRASSE 25

LEBENDIGES, INNOVATIVES, NACHHALTIGES UND
ZUKUNFTSORIENTIERTES WARENHAUSKONZEPT
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NUTZUNGSMIX

AUS DIENSTLEITUNGS- UND GASTRONOMIEANGEBOTEN, BURONUTZUNG, WEITEREN KLEINTEILIGEN GEWERBEEINHEITEN,
WOHNNUTZUNG, GEMEINWOHLORIENTIERTEN NUTZUNGEN

STATUS QUO / s - ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG

WOHNEN .
(3. =
EINZELHANDEL = . GEWERBE .
B BURO .
OFFENTLICHE NUTZUNGEN
o L e
PARKEN (A= N\ GASTRO
AF 2
_—
EINZELHANDEL
- -

ANSTELLE VON MONOKULTUTR URBANE, LEBENDIGE NUTZUNGSMISCHUNG UND -VIELFALT
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. FLANGFRISTIGE STCHERUNG UND STARKUN
) DES'NAHVERSORGUNGSSTANDORT
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GEMEINWOHLORIENTIERTE’NUTZUNGEN

ZUM BEISPIEL' WOHNEN ODER FLACHEN FUR INITIATIVENAUS DEM KIEZ

L
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BEGEHBARE DACHFLACHEN
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B NACHHALTIGKEIT

\ .
EHENDER ERHALT DER BESTANDSSTRUKTU
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Geschosshéhen von 4,50m erméglichen Nutzung als

Innere Tragstruktur aus Stitzen und Decken kénnen gemaf

einer statischen Machbarkeitsstudie weiter genutzt werden

Aufstockung und Einschnitte sind realisierbar

* Einsparung von grauver Energie durch weitestgehenden Erhalt
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BEISPIEL CENTRUM WARENHAUS
NACHNUTZUNG IM BESTAND
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UP! = NUTZUNG DER VORHANDENEN BAUSUBSTANZ - KUBATUR
NACHNUTZUNG IM BESTAND
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TRANSFORMATION
NACHNUTZUNG IM BESTAND
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UPI!
GEMISCHT GENUTZTE IMMOBILE - NAHVERSORGUNG UND BURO
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BEISPIEL KARSTADT MUNCHEN HBF
NEUBAU
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PROZESSVERFAHREN
TIMELINE

OKT. 2022 DEZ. 2022 MAI 2023
07.10 01.12. 13.12.
Thematische Fachworkshop® Offentlichkeitsveranstaltung — Beriicksichtigung der Ergebnisse Ende Wettbe-

- Stadtplanung / Architektur | Vorstellung der Ergebnisse aus aus dem Dialogverfahren fir die Aus- werbsverfahren

- Umfeld Fachworkshop lobungsunterlage

- Mobilitat

- Nutzungsmix Zusammenstellung und Start Wettbewerbsverfahren

- Einzelhandel Dokumentation der Ergebnisse

Verfahrensdurchfihrung von KoSP } Verfahrensdurchfihrung von C4C } Start B-Planverfahren

* Teilnehmer:innen Fachworkshop : Stadtplanungsamt, Wirtschaftsférderung, Sanierungsbeauftragte MuUllerstraBe, SenSBW, SGA,
SIGNA, Galeria, Stadtentwicklungsausschuss
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FACHWORKSHOP
MULLERSTRASSE 25

WAS SIND UNSERE ERWARTUNGEN AN DIE
OFFENTLICHKEITSVERANSTALTUNG?

- Zuhoren und Bedarfe verstehen
Informationsabfrage und -aufnahme

- Transparenz im Verfahren



